Stadt Ostringen

Satzung

tiber den Bebauungsplan ,,Elsberg-Réte”, 7. Anderung

Der Gemeinderat der Stadt Ostringen hat am 24.09.2007 aufgrund der §§ 1, 2, 8-10 und 13 des Baugesetz-
buches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der Fassung der letzten Anderung, in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg, den Bebauungsplan ,Elsberg-Réte*, 7. Ande-
rung, als Satzung beschlossen.

§1

Rédumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 21.05.2007 mafigebend. Er ist
Bestandteil der Satzung.

Bestandteil§e fier Satzung
Bestandteit der Satzung ist der Bebauungsplan, bestehend aus
* dem Plan im M. 1:500 mit den ge&nderten zeichnerischen Festsetzungen vom 21.05.2007
Beigeflgt ist eine Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

;Ll
stringen, gen 25.09.2007

W. Muth, Blrgermeister
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Zusammenfassende Erklarung gemis § 10 Abs. 4 BauGB

zum Bebauungsplan ,Elsberg-Rote*, 7. Anderung,
Stadt Ostringen, Stadtteil Odenheim

I. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Bebauungsplan-Anderung ,Elsberg-Réte" der Stadt Ostringen wurde, da die Grundziige der urspringli-
chen Planung von der Anderung nicht betroffen sind, auf der Grundlage des § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefthrt. Es wurde von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie der Erstellung
eines Umweltberichtes nach § 2 a BauGB abgesehen. Die Stadt Ostringen konnte so verfahren, da keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der im Baugesetzbuch genannten Schutzgiiter bestanden.

Die Umweltbelange sind durch die Bebauungsplan-Anderung nicht betroffen, da durch die Bebauungsplan-
Anderung den Bauherren lediglich eine grofiere Wahimoglichkeit im Hinblick auf den Standort einer Bebau-
ung im rickwartigen Bereich eingerdumt wird. Hierbei bleiben die maximal zulassige Grundflache einer Be-
bauung sowie die nicht zu iberschreitenden Trauf- und Gebaudehdhen unverandert, so dass weder die
Schutzgiter ,Boden”, ,Wasser" und ,Klima“ noch der Belang ,Landschaftsbild“ eine zusatzliche Beeintrachti-
gung erfahren.

Il. __ Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch eine 6ffentliche Auslegung der
Bebauungsplan-Anderung. Den berthrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde pa-
rallel hierzu innerhalb einer angemessenen Frist die Gelegenheit zur Stellungnahme eingeraumt.

Es gingen im Zuge dieses Verfahrensschrittes weder seitens der Offentlichkeit noch seitens der Trager 6f-
fentlicher Belange planungsrelevante Stellungnahmen ein.



Bebauungsplan ,Elsberg-Réte”, 7. Anderung, Stadt Ostringen — 2
Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB

Ill.  Abwagung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Die Bebauungsplan-Anderung sieht eine geringfugige Erweiterung der Uberbaubaren Flachen im rickwarti-
gen Bereich der Grundstiicke, Flurstiicke-Nr. 3911 und Nr. 3913, vor. Im Zuge des Anderungsverfahrens
wurde gepriift, ob ein um 4,00 m zurlickversetztes Gebaude zwangslaufig die Zuldssigkeit hoherer Trauf-
und Gebaudehohen erfordert. Die anhand von Geldndeschnitten entwickelten Entwurfs-Varianten kamen
nicht zum Tragen, da diese zu dominante Geb&udehdhen zur Folge gehabt hatten. In der Abwagung ist der
Gemeinderat zu der Auffassung gelangt, dass der bei Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen erforder-
lich werdende zusétzliche Geldndeabtrag als vertretbar anzusehen ist.

Aufgestellt - Sinsheim/Ostringen, den 25.09.2007 — GI/Ru
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Begriindung

zum Bebauungsplan ,Elsberg-Réte”, 7. Anderung,
Stadt Ostringen, Stadtteil Odenheim

l. Rechtszustand und Umfang der Bebauungsplan-Anderung

Der Bebauungsplan ,Elsberg-Rote” wurde durch das Landratsamt Bruchsal am 26.07.1966 genehmigt.

Punktuelle Anderungen in den zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wur-
den in den Jahren 1967, 1968, 1971 und 1982 durchgefuhrt.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes stellte fur das Quartiere ,Nibelungenstraie® (L 552) - ,Rotestralle” —
,SchillerstraRe* — ,Am Elsberg® eine generelle Uberarbeitung der Festsetzungen dar und wurde am
20.12.2004 durch den Gemeinderat der Stadt Ostringen als Satzung beschlossen.

Die nunmehr beschlossene 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Elsberg-Rote" beinhaltet, wie auch die zwi-
schenzeitlich durchgefthrte 6. Anderung, eine Erweiterung der ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen fur
einen Teilbereich im Sinne einer stadtebaulich vertretbaren Nachverdichtung des Wohnquartiers.

Alle weiteren, in der Planunterlage nicht kenntlich gemachten zeichnerischen Festsetzungen behalten, wie

auch die Schriftlichen Festsetzungen und die Ortlichen Bauvorschriften, in der derzeit rechtskraftigen Fas-
sung ihre Gultigkeit.

I Rechtliche Grundlagen

Grundlagen fur den Inhalt der Bebauungsplan-Anderung sowie fur den Verfahrensablauf sind das Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), geéndert durch das Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. S. 3316), sowie die Gemeindeverordnung (GemQ) fur Baden-Wrttemberg in der Fas-
sung vom 24.07.2000, letztmalig geandert durch das Gesetz vom 14.12.2004 (GBI S. 895).

Die geanderten Festsetzungen werden in der Planunterlage im M. 1:500 durch eine farbige Darstellung als
verfahrensrelevant gekennzeichnet.

Die Bebauungsplan-Anderung wird, da die Grundziige der Planung von der Anderung nicht betroffen sind,
auf der Grundlage des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihst.



Bebauungsplan ,Elsberg-Réte’, 7. Anderung, Stadt Ostringen, Stadtteil Odenheim — Begriindung 2

Diese Vorgehensweise wird wie folgt begriindet :

Durch die Erweiterung der Gberbaubaren Fiache ergibt sich keine Verdnderung der stadtebaulichen Struktur.
Samtliche bestehenden Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung bleiben rechtsverbind-
fich. Durch die Bebauungsplan-Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf die Verkehrsinfrastruktur
sowie die Belange des Landschafts- und Naturschutzes. Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprafung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung besteht nicht.

il. Inhalt der Bebauungsplan-Anderung

Die Stadt Ostringen ist bestrebt, durch lhre Bauleitplanung eine bauliche Nutzung bisher ungenutzter riick-
wartiger Gartengrundstiicke im Innenbereich zu férdern und damit dem Gebot eines sparsamen Ungangs
mit Grund und Boden zu entsprechen.

Unter diesem Hintergrund sieht die Bebauungsplan-Anderung eine Vergréferung der Uberbaubaren Flache
auf den rickwartigen Grundstucksteilen der Flursticke Nr. 3911 und Nr. 3913 vor. Die hier festgesetzten
bergseitigen Baugrenzen werden jeweils um 4,00 m in nérdliche Richtung verschoben. Hierdurch kann ein
groerer Abstand zu den vorderen Geb&duden eingehalten und fur beide Grundstiicke eine gemeinsame
Zufahrt zur Erschiieung dieses riickwartigen Bereiches realisiert werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt unter der Voraussetzung, dass in der vorhandenen Hanglage,
im Vergleich zum bisherigen Planungsansatz, keine hoheren Gebaudekubaturen entstehen. Aus diesem
Grund werden die im Zuge der 5. Anderung festgesetzten Trauf- und Gebaudehsdhen nicht fortgeschrieben
und behalten uneingeschrankt ihre Gultigkeit. Als Folge dieses Planungsansatzes werden grolere Gelan-
deabtrage nordlich der zweiten Bauzeile erforderlich sein.

Alle weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen behalten fur die im Anderungsbereich zulassige rackwarti-
ge Bebauung uneingeschrankt ihre Gliltigkeit. Dieses gilt fur die Begrenzung auf maximal zwei Vollgeschos-
se, die Festsetzung einer nicht zu Uberschreitenden maximalen Grundflache, die festgesetzte Bauweise
sowie die bestehende Beschrankung auf maximal zwei Wohneinheiten.

Aufgestelit : Sinsheim, 21.05.2007 — GI/Ru
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