Satzungen
der Stadt Ostringen tber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sand/Untere Egerten, 12. Anderung”

und die ortlichen Bauvorschriften

Nach den §§ 10, 12 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095) und § 74 Landesbauordnung
Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313), hat der Gemeinderat der Stadt Ostringen in 6ffentlicher Sitzung am
16.12.2021 den im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sand/Untere Egerten, 12. Anderung” und die értlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan als jeweils selbststandige Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 05.07.2021.

§ 2 Bestandteile der Satzungen
Bestandteile der Satzungen sind

1) der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus zeichnerischem Teil vom 05.07.2021
und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 05.07.2021
2) die ortlichen Bauvorschriften vom 05.07.2021

Beigefiigt ist eine Begriindung vom 21.09.2021.

§ 3 Inkrafttreten

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung treten der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sand/Untere
Egerten, 12. Anderung” und die 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ostringen, den 17.12.2021

Felix Geider (Blirgermeister) (Siegel)
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Schriftliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sand/Untere Egerten, 12. Anderung,
Stadt Ostringen

Fiir das Flurstiick Nr. 13719/1 werden die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
»Sand/Untere Egerten“ aufgehoben und neu gefasst.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

siehe Inhalte des Vorhabenplanes

2. MaB der baulichen Nutzung, Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Flache des Baugrundstiickes maBgebend, d. h. einschlie3-
lich der Flache, die im zeichnerischen Teil als ,private Griinflache” gekennzeichnet ist.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anla-
gen bis zu 100 v. H. Uberschritten werden.

2.2 maximal zulassige Gebaudehéhe (GH max)

Die zuldssige Gebdudehdhe darf das MaB von 158,30 m, gemessen Uber Normalhdhennull, nicht Gber-
schreiten.

23. Sichtbare Wandhoéhe

Entlang der ,Martin-Kraus-StraRe® darf die sichtbare Hohe der AuRenwand, entsprechend dem Schnitt A-A
des Vorhabenplanes, d. h. einschlieBlich einer hier geplanten Bristung in einer massiven Bauweise, das
Maf3 von 6,70 m nicht Uberschreiten.

24. Staffelgeschosse

Das Dachgeschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden, indem die AuBenwénde an den nach Stiden und

Westen ausgerichteten Fassaden gegenlber der AuBenwand des darunter liegenden Geschosses um min-
destens 1,75 m zurlicktreten.
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2.5. Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Gebaude mit maximal zwei Vollge-
schossen zugelassen.

Das Untergeschoss mit Garagen und Gemeinschafts-Anlagen wird auf die Zahl der zulassigen Vollgeschos-
se nicht angerechnet (§ 21 a BauNVO).

3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. offene Bauweise

Das Geb&ude ist mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzelhaus zu errichten.

4. Flachen flur Garagen und iiberdachte Stellplatze (§ 9 (1) 4. BauGB)

Die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nur auf den ausgewiesenen lberbaubaren Flachen zulassig.

5. Grunflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)

Private Grinflachen sind als Garten anzulegen, extensiv zu pflegenden und als solchen dauerhaft zu unter-
halten.

Bauliche Anlagen in Form von Geb&uden sind auf dieser Fldche unzulassig.
Ebenfalls nicht zulédssig sind, bis auf die in die Fl&che hineinragenden Balkone mit einer Tiefe von maximal

0,80 m, Versiegelungen jeglicher Art.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

6.1. Dachbegriinung

Die vorgesehenen Flachdacher sind, sofern sie nicht als begehbare Terrasse ausgestaltet werden, auf einer
Substratstarke von mindestens 8 cm extensiv zu begriinen.

Sie sind zu pflegen und als begriinte Dacher dauerhaft zu erhalten. Ausfélle in der Begriinung sind zu erset-
zen.

Aufgesténderte Solarmodule sind auf diesen Dachflachen uneingeschrankt zulassig.

7. Pflanzgebot (§ 9 (1) 25. a BauGB)

7.1. Pflanzgebot fiir das Versetzen von Einzelbdumen

Am nérdlichen Rand des Grundstlickes sind geménB der Darstellung im zeichnerischen Teil des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes vier hochstammige Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens
16/18 cm anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Eine weitere Baumanpflanzung ist geman der zeichnerischen Darstellung im Bereich des Treppenhauses
vorzunehmen.
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7.2. Flachen mit einer Umgrenzung zum Anpflanzen von Hecken und Strauchern

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit einem ,Pflanzgebot” belegten Flache ist, in einem
Pflanzabstand von 0,50 m bis 1,00 m, eine standortgerechte, einreihige Heckenanpflanzung aus Strauchern
vorzunehmen.

Zu verwenden sind ausschlieBlich heimische Arten.

Aufgestellt : Sinsheim, 18.06.2021/25.11.2021 — GI/Ru

STERNEMANN
UND GLUP i
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Felix Geider, Blrgermeister Architekt
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Ortliche Bauvorschriften

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sand/Untere Egerten, 12. Anderung,
Stadt Ostringen

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Sand/Untere Egerten“ werden fiir das Flurstiick
Nr. 13719/1 aufgehoben und mit den nachfolgenden Festsetzungen neu formuliert.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

1.1. Dachgestaltung

Die Dachgestaltung ist hinsichtlich der Dachform und der Dachneigung gemafn dem Vorhabenplan (Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) auszubilden.

2. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen (§ 74 (1) 3. LBO)

2.1, Einfriedungen

Auf der Flache zwischen der Stralenbegrenzungslinie der ,Martin-Kraus-Strale” und der dem Stralenraum
zugewandten Fassade des Gebaudes, einschlieBlich deren Verldngerung bis zu den Nachbargrenzen, sind
Einfriedungen, abgesehen Rabattengelander bis zu einer H6he von maximal 0,40 m, unzul&ssig.
Ansonsten sind Einfriedungen als Hecken aus heimischen, standortgerechten Pflanzen, nicht blickdichten
Maschendraht- bzw. Stabmattenzdunen gemaf den Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wi(irt-
temberg zulassig.

2.2. Kfz-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Terrassen

Kfz-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befesti-
gen oder in die angrenzenden Grinflachen zu entwassern.

2.3.  Stiutzmauern

Stitzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m zugelassen.

Dartber hinausgehende Héhenunterschiede sind als Bédschungen anzulegen.

24.  Abfallbehilter

Abfallbehélter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf besonders abgepflanzten bzw. mit einem

Sichtschutz (z. B. Holzpalisaden, begriinte Rankgitter-Konstruktionen) versehenen Flachen aufgestellt wer-
den.
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3. Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf der Grundlage des § 74 (2) 2. LBO erhdéht.

Bei der Errichtung von Wohngeb&uden sind 2,0 Kfz-Abstellplatze je Wohneinheit herzustellen.
Ergibt sich aus der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzabhl, ist diese aufzurunden.

Aufgestellt : Sinsheim, 18.06.2021 — GI/Ru
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Felix Geider, Blrgermeister Architekt
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VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

"SAND / UNTERE EGERTEN"
12. ANDERUNG

Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), die Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), die Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttemberg
(GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581).

Fir alle aufgefiihrten Rechtsgrundlagen gilt jeweils die Fassung der letzten Anderung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte auf der Grundlage des § 13 a BauGB.

05.07.2021
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A. Verfahren
Der Gemeinderat hat gemdB § 2 (1) BauGB am ............... die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen und dem
Vorentwurf zugestimmt.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortstiblich bekannt gemacht.

II. Der Bebauungsplan hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ................ geman
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom ............ bis ............ offentlich ausgelegen.
Parallel hierzu erfolgte mit Schreiben vom ............ die Anhdrung der Trdger offentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB.

Ill. Der Bebauungsplan, dessen Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates ubereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom
Gemeinderat gemaB § 10 BauGB am ............ als Satzung beschlossen worden.
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates ibereinstimmt.
Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird
hiermit ausgefertigt.
Ostringen, ......oovvvvveneen.
Geider , Biirgermeister

V. Durch ortsiibliche Bekanntmachung am ......................... ist der Bebauungsplan

am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten.
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Begrindung

o TERNEMANN
UND GLUP

L L]
FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER EEEEEN

ZWINGERGASSE 10 - 74889 SINSHEIM
TEL: 072 61/94340 - FAX: 072 61794 34 34

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie zu den Ortlichen Bauvorschriften

»Sand/Untere Egerten“, 12. Anderung,

Stadt Ostringen

.. Lage des Plangebietes

Das geplante Vorhaben ist an der ,Martin-Kraus-StralRe®, d. h. im Westen der Kernstadt, in unmittelbarer

Nahe der Stadthalle, geplant.

Das stadtebauliche Umfeld der ,Martin-Kraus-Strale” sowie auch der anderen von der ,Georg-Friedrich-

Handel-Stralle* abzweigenden Strallenziige ist geprégt durch eine Wohnbebauung in Form von Einzelh&u-

sern.

Im Norden grenzt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes an die Bebauung der

.HauptstralRe“ an, die hier teilweise eine geschlossene Gesamtstruktur aufweist.

Die nachfolgende Abbildung aus dem Ortsplan verdeutlicht die Lage des Geltungsbereiches im Ortsgeflige.
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Il Derzeitige Nutzung der Flachen

Ein GroBteil des Uberplanten Grundstiickes weist derzeit eine mit Schottermaterial einplanierte Oberflache
auf und wird als Parkplatz genutzt.

Die westliche Teilflache wird intensiv als Fettwiese gepflegt. Auf ihr befinden sich einzelne, ca. 10 bis 30
Jahre alte Baume.

In den Randbereichen der eingeschotterten Parkierungsflache sowie entlang der éffentlichen Verkehrsflache

hat sich ein Brombeeren-Bewuchs ausgebildet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die durch den Bebauungsplan Uberplante Baullicke bereits einer

intensiven Nutzung unterliegt und damit auch Vorbelastungen aufweist.

lll. _ Ziel und Zweck der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und damit der Teilauthebung des Baulini-
enplanes ,Sand/Untere Egerten® sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung zweier,
mit einem Laubengang miteinander verbundener Mehrfamilien-Wohnh&user geschaffen werden.

Es ist beabsichtigt, auf den in der Summe ca. 1.500 m?2 groBen Grundstiicken Wohnraum fiir 16 Haushalte
zu schaffen.

Damit dient die MaBnahme der angestrebten innerdrtlichen Nachverdichtung und geht auf den in der Stadt

Ostringen vorhandenen groBen Bedarf an Wohnungen ein.
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IV. _ Derzeit vorhandenes Planungsrecht

Die Flurstiicke Nr. 13719 und Nr. 13719/1 liegen im Geltungsbereich des nach wie vor rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ,Sand/Untere Egerten® aus dem Jahr 1972.

Zwischenzeitlich wurde dieses Planwerk durch die Stadt Ostringen mehrfach punktuell fortgeschrieben,
letztmals durch eine Umwidmung einer bisher ,6ffentliche Grinflache® in eine ,Bauflache® im Jahr 2012.

Anlass der 8., 9. und 10. Anderungen des Bebauungsplanes war eine behutsame Reaktivierung innerortli-
cher Baulandressourcen zur Reduzierung des Flachenverbrauches an den Ortsrandern. Dieses Ziel verfolgt
nunmehr auch das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sand/Untere Egerten®, 12. Anderung, abgebil-
dete Bauvorhaben.

V. Rechtsgrundlagen

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden fiir den Geltungsbereich die pla-

nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sand/Untere Egerten” aufgehoben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ im ,beschleunigten Verfahren* Die hierfir im Gesetzestext formulierten Voraussetzungen
sind sowohl hinsichtlich der GréBe der zulassigen Grundflache als auch hinsichtlich nicht erkennbarer An-
haltspunkte einer Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und Schutzzwecken eines ,NATURA2000"-
Gebietes gegeben.
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Obwohl der rechtskraftige Bebauungsplan ,Sand/Untere Egerten® einen grof3en Teil der westlichen Sied-
lungsflache von Ostringen einnimmt, liegen die angrenzenden Flachen des Plangebietes im Sinne des § 13
a BauGB nicht in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der Neulberpla-
nung der Flachen des Geltungsbereiches.

Durch die im Plangebiet zuklnftig ausschlieBlich zuldssige Wohnnutzung ist sichergestellt, dass durch den
Bebauungsplan kein Vorhaben zugelassen wird, welches einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
tréglichkeitsprifung unterliegt.

Aufgestellt wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal dem § 12 des Baugesetzbuches. Die Vor-
habenplane sind verbindliche Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Zwischen dem Vor-
habentrager und der Stadt Ostringen wird ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen, in welchem sich der
Vorhabentréger dazu verpflichtet, das Vorhaben innerhalb einer festgelegten Frist umzusetzen und samtli-
che, damit in Verbindung stehenden Planungs- und ErschlieBungskosten zu tragen.

Die Rechtsgrundlagen flr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sand/Untere Eger-
ten”, 12. Anderung und fiir den Verfahrensablauf sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
10.06.2021 (BGBI. | S. 1802), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), die Gemeindeordnung (GemQ) fir Baden-Wirttemberg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (BGBI. S. 581, S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Die Stadt Ostringen erldsst, neben den planungsrechtlichen Festsetzungen, fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auch eine Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften.

Grundlage hierfir bildet die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
05.03.2010, (GBI. S. 357, ber. S. 416) zuletzt gedndert durch das Anderungsgesetz vom 18.07.2019 (GBI.

S. 313).

Bestandteile des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem zeichnerischen Teil im M. 1:500 und den Schriftli-
chen Festsetzungen.
Daruber hinaus werden die Vorhabenpléane (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) verbindliche Bestandteile

des Bebauungsplanes.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchflhrungsvertrag zur Durchfihrung des Vorhabens innerhalb

einer vereinbarten Frist.
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VL. Stadtebauliche Erlauterungen

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf den Flursticken Nr. 13719 und Nr. 13719/1 zwei, mit einem Lauben-

gang miteinander verbundene Mehrfamilien-Wohnh&user zu errichten.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes ,Sand/Untere Egerten® ersetzt.

Bisher wies der zeichnerische Teil des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes folgende Festsetzungen

auf :
\ L ,\‘f
111l
GH max= 13,50 m
Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Sand/Untere Egerten
mit Darstellung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

Die Uberplante Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als ,Mischgebiet” ausgewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt demgegeniiber kein Baugebiet auf der Grundlage der Baunut-
zungsverordnung fest, sondern beschreibt das konkrete Vorhaben. Vorgesehen ist ausschlieBlich eine
Wohnnutzung. Die vorgesehene Art der baulichen geht konform mit der in einem ,Mischgebiet* allgemein
zuldssigen Nutzung, so dass die hier geplante Nutzung keine Abweichungen zum bisherigen Planungsrecht

darstellt.
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2. MaB der baulichen Nutzung

Das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan definierte Mal3 der baulichen Nutzung entspricht weitestgehend
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Diese Aussage gilt fir die Anzahl zulassiger Voll-
geschosse sowie flr die festgesetzte Grundflachenzahl.

Lediglich die Geschossflachenzahl wird von einem bisherigen Wert von 0,7 auf 0,8 angehoben.

Zur Klarstellung wird eine Festsetzung erganzend in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenom-
men, nach der die geplanten Untergeschosse, in welchen sich ausschlieBlich Garagen und Nebenrdume
befinden, unabhangig der Vorgabe der Landesbauordnung, nicht als ,,Vollgeschosse“ angerechnet wer-
den.

Die fir das Vorhaben zulassige Gebaudekubatur wird durch die Festsetzung einer nicht zu Uberschreitenden
Gebaudehdhe von 158,30 m Uber NNH begrenzt.

Durch den Umstand, dass die AuBenwéande des Dachgeschosses im Siden und Westen gegeniiber der
AuBenfassade des darunter liegenden Geschosses um mindestens 1,75 m zuriicktreten und dieser Grund-
satz auch firr die Nord-West-Seite der Bebauung gilt, werden zuk(inftig nur 2-gechossig hohe, durchgehende

Wandscheiben das Erscheinungsbild von der ,Martin-Kraus-Stra3e* aus pragen.

3. Anzahl zulassiger Wohneinheiten

Um zu gewabhrleisten, dass das Vorhaben sich hinsichtlich der zuldssigen Anzahl an Wohnungen in die stad-
tebauliche Struktur einfligt und damit auch auf den vorhandenen Stral3enquerschnitt eingeht, wird fir das

Gesamt-Vorhaben die Anzahl auf 16 Wohneinheiten beschrankt.

In diesem Zusammenhang ist auch auf die in den Ortlichen Bauvorschriften ausgesprochene Erhéhung der
Stellplatzverpflichtung auf ,2 Kfz-Abstellplatze je Wohneinheit* zu verweisen.

Mit dieser Vorgabe ist sichergestellt, dass der durch das Vorhaben entstehende Parkierungsbedarf auf den
Grundstiicken des Geltungsbereiches selbst abgedeckt wird. Hier ist die Errichtung von insgesamt 32 PKW-
Stellplatzen vorgesehen. Diese werden geman der Darstellung im Vorhabenplan unter bzw. hinter dem Ge-
b&ude entstehen.

Dariber hinaus sieht der vorhabenbezogene Bebauungsplan die Errichtung von 6 PKW-Stellplatzen entlang

der ,Martin-Kraus-StralRe” vor.

4. Begriinung

Die vorgesehene Eingrinung des geplanten Gebaudes ist ein verbindlicher Bestandteil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes. Die dem Gebaude vorgelagerten Pflanzflachen gehen als ,privates Grin“ in den
zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein. Sie werden bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl als Bestandteil des Baugrundstiickes mitgerechnet (maBgebend ist die Flache des Bau-

grundstiickes und nicht die des im Bebauungsplan dargestellten Baulandes).
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Zur Eingrinung und Durchgriinung des Plangebietes und als Ausgleich fir die im Zuge der BaumaBnahme
zu entfernenden Vegetation werden im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 hoch-
stdmmige Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm sowie eine einreihige Hecken-

anpflanzung vorgenommen.

VIL. Ortliche Bauvorschriften

Die Stadt Ostringen erlasst, parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, eine Sat-
zung Gber Ortliche Bauvorschriften.

Die duBere Gestaltung des geplanten Gebaudes, einschlieBlich der zu realisierenden Dachform und Dach-
neigung, ist geman der Darstellung in den Vorhabenpléanen auszufihren.

Hinsichtlich der Ausgestaltung der nicht {iberbaubaren Flachen wird in den Ortlichen Bauvorschriften die
Vorgabe formuliert, dass im Vorgartenbereich, d. h. zwischen der ,Martin-Kraus-Stra3e“ und dem Baukorper,
keine Einfriedigungen zul&ssig sind. Hier durfen lediglich ,Rabattengelander” bis zu einer Héhe von maximal

40 cm als optische Begrenzung fir die geplanten Griinflachen versetzt werden.

Dariiber hinaus formulieren die Ortlichen Bauvorschriften die verbindliche Forderung, KFZ-Stellpltze, ein-
schlieBlich deren Zufahrten sowie die Hauseingénge und Terrassen mit einem wasserdurchlassigen Belag
zu befestigen oder das Oberflachenwasser in den hieran angrenzenden Grinflachen zur Versickerung zu
bringen. Diese Vorgaben sollen dazu beitragen, mdglichst viel Oberflachenwasser wieder dem natirlichen
Kreislauf zuzufiihren und damit auch dazu beitragen, kleinklimatischen negativen Veranderungen entgegen-

zuwirken.

Die Ortlichen Bauvorschriften beinhalten die Forderung, dass fiir jede in der Wohnanlage geschaffene
Wohneinheit zwei PKW-Stellplatze nachzuweisen und herzustellen sind.

Die statistischen Zahlen des Landkreises Karlsruhe belegen, dass, trotz vermehrter Anstrengung einer Star-
kung des offentlichen Nahverkehrs, die Anzahl der PKW je Einfamilien-Wohnhaus einen Wert von ca. 1,5
aufweist. Die Diskrepanz zwischen der Forderung des § 37 Abs. 1 LBO Baden-Wirttemberg und dem tat-
sachlichen PKW-Bestand je Haushalt kann im 6ffentlichen Stralenraum der ,Martin-Kraus-StralRe“ kompen-
siert werden. Die Folge wéren nicht vertretbare Verkehrsbehinderungen fir die dort wohnende und neu hin-
zuziehende Bevolkerung sowie flir Rettungs- und Ver- und Entsorgungsfahrzeuge. Auf die geringen Parkie-
rungsmoglichkeiten im StraBenraum aufgrund der vorhandenen StraBBenfiihrung, aber auch aufgrund priva-

ter freizuhaltender Zufahrten ist ergénzend zu verweisen.

Die Stadt Ostringen formuliert mit diesem Hintergrund und zur Vermeidung uniibersichtlicher Verkehrsver-
héltnisse und Gefahrdungen, insbesondere fir Kinder, eine Erhdhung der Stellplatzverpflichtung auf
2 PKW-Stellplatze je Wohneinheit. Somit sind fir das geplante Vorhaben mit 16 Wohnungen insgesamt

32 PKW-Stellplatze auf der Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu errichten.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan sowie Ortliche Bauvorschriften ,Sand/Untere Egerten®, 12. Anderung, 8
Stadt Ostringen — Begrliindung

Vill. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und auf die Ausarbeitung eines Umwelt-
berichtes geman § 2 a BauGB wird aufgrund des Umstandes, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan
auf der Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt wird, verzichtet.

Erganzend ist darauf zu verweisen, dass das Uberplante Grundstiick sich innerhalb eines in einem Bebau-
ungsplan rechtskraftig ausgewiesenen ,Mischgebiet” befindet und, aufgrund der bestehenden Nutzung der

Flache, eine Vorbelastung aufweist.

Vor der Durchfihrung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat der
Vorhabentrager firr die Uberplanten Flachen eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung durch das
Ingenieurburo Blaser, Esslingen, durchfihren lassen. Untersucht wurde ob, vor dem Hintergrund der Ver-
botstatbestdnde des Bundesnaturschutzgesetzes, Lebensstatten bzw. potenzielle Fortpflanzungs- und Ru-
hestéatten geschitzter Arten vorhanden und damit gefahrdet sein kdnnten.

Die durchgefiihrte Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass, unter Berlicksichtigung der Begrenzung
des Rodungszeitraumes auf die Zeit vom 1. Oktober bis 1. Marz eines Jahres, ein Eintreten von Verbotstat-
bestédnden ausgeschlossen werden kann.

Die artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung ist ein gesonderter Bestandteil dieser Begriindung.

IX. Belange des Hochwasserschutzes

Die Uberplante Flache kann gemaB der Hochwassergefahrenkarte bei einem extremen Hochwasserereignis
in Mitleidenschaft gezogen werden. Sie gilt demnach nicht als ,Uberschwemmungsgebiet‘. Dennoch sollten
Gebaude in einer auf das Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet werden. Die Errichtung von

Heizdlverbraucheranlagen ist verboten, wenn die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wiirttemberg
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X. Ver- und Entsorqung

Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geplanten Wohnh&user kénnen an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen der ,Martin-Kraus-Strafle” angeschlossen werden.

XI. Altlasten und Bodenschuiz

Nach dem Kenntnisstand der Stadt Ostringen befinden sich im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes keine Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen.

XIl. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes weist eine Gesamtflache von 1.498 m? auf.
Diese unterteilt sich wie folgt :

= private Grinflache 304,00 m?
= Bauflache 1.194,00 m?

Aufgestellt : Sinsheim, 17.05.2021/21.09.2021/25.11.2021 — GI/Ru
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Vorbemerkung

Die HE Vermietungs GmbH & Co.KG plant auf den Flursticken 13719 und
13719/1 an der Martin-Kraus-Straf3e in Ostringen, die Errichtung von zwei Mehr-
familienhauser.

In der nachfolgenden Abbildung ist das Plangebiet abgegrenzt.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bauvorhabens

Vor dem Hintergrund der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes soll geprift werden, ob Lebensstatten bzw. potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und gefahr-
dete Vogelarten vorhanden sind.

Dies geschieht im Rahmen der Erfassung der Biotopstrukturen vor Ort mit Erfas-
sung potenzieller Habitate relevanter Artengruppen.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind im Folgenden aufgefihrt.
Anhand dieser Erkenntnisse wird der weitere Untersuchungsbedarf der planungs-

relevanten Arten bzw. Artengruppen unter Einbeziehung der prognostizierten
Projektwirkungen beschrieben.

HE Vermietungs GmbH & Co.KG — Ostringen ,Neubau 2 Mehrfamilienh&user” RUS
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Gesetzliche Grundlage

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

= wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

= wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren (Zugriffsverbote).

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in
Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder
von einer Behérde durchgeflhrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18
Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Malgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten be-
troffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt
sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
mafRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer
1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erfor-
derlichen MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und
die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beein-
trachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgelegt
werden. Flr Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur

Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstold gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

HE Vermietungs GmbH & Co.KG — Ostringen ,Neubau 2 Mehrfamilienh&user” RUS
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3 Beschreibung des Untersuchungsraums

31 Lage im Raum

Das Vorhabengebiet liegt in der Ortslage von Ostringen, stidlich der Hauptstraie
(B292).

A

Sae /&{;\\‘}%

&

7

2ha -
e +,

Abbildung 2: Lage im Raum (blau umkreist)

3.2 Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete im Geltungsbereich bzw. daran angrenzend vor-
handen.

3.3 Bestandssituation

Im Rahmen von zwei Begehungen wurde die aktuelle Bestandssituation vor Ort
erfasst und die vorhandenen Lebensraumstrukturen anhand des Biotopschlis-
sels der LUBW in Biotoptypen kategorisiert (sieche Abbildung 3).

Begehungstermine:

21.05.2021, 14°C — leicht bewdlkt, schwach windig, 9.00 Uhr bis 10.00 Uhr
22.06.2021, 20°C -leicht bewdlkt, windstill, 11.00 Uhr bis 12.30 Uhr

ib HE Vermietungs GmbH & Co.KG — Ostringen ,Neubau 2 Mehrfamilienhduser* RUS
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PR

0

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

35.61  Annuelle Ruderalvegetation

43.11 Brombeer-Gestripp

4412  Gebusch aus nicht heim. Straucharten
45.30 Einzelbaum

60.23  (Park-) Platz mit Schotter

Abbildung 3: Biotoptypen im Bereich des Bauvorhabens

Das Vorhabengebiet liegt inmitten dichter Bebauung. Der &stliche Teil wird von
einer Schotterflache (60.23) eingenommen die aktuell als Parkflache genutzt
wird. Die westliche Teilflache ist eine Fettwiese (33.41) auf der zwei Einzelbdume
(45.30) stehen. Schotterflaiche und Fettwiese besitzen fur Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie und europaischen Vogelarten keine bis geringe Bedeutung.

Zwischen Fettwiese und Schotterparkplatz hat sich Brombeergestripp (42.11)
ausgebreitet. Dieser Biotoptyp findet sich zudem entlang der nérdlichen und stid-
lich Grundstiickgrenze. Bereichsweise hat sich den Brombeeren vorgelagert eine
annuelle Ruderalvegetation (35.61) ausgebildet.

Beide Biotoptypen werden im Zuge des Freihaltens der Parkflache und der Fett-
wiese regelmafig stark zuriickgeschnitten bzw. gemaht.

Als Lebensraum sind diese Bereiche fir freibritende Vogelarten der Siedlungs-
bereiche nutzbar.

HE Vermietungs GmbH & Co.KG — Ostringen ,Neubau 2 Mehrfamilienhduser” RUS
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Die Einzelbdume setzen sich aus Spitzahorn, Eschen, und Obstbdumen zusam-
men. Die Baume sind zwischen 10 und 30 Jahre alt. Es wurden an ihnen keine
Ast- oder Baumldcher festgestellt. Der Totholzanteil ist sehr gering.

Nutzbar sind diese Baume fur im Siedlungsbereich freibritende Vogelarten.

Kleinflachig mitten im Brombeergestripp befindet sich ein Geblsch aus nicht
heimischen Strauchern.

Insgesamt werden Flachen in Anspruch genommen, die durch die Lage im Sied-
lungskorper und intensive Nutzung anthropogen vorbelastet sind.

Nachfolgende Fotos dokumentieren die vorhandenen Lebensrdaume im Bereich
des Vorhabens.

Abbildung 4: Schot-
terparkplatz

Abbildung 5: Fett-
wiese mit Obstbaum

HE Vermietungs GmbH & Co.KG — Ostringen ,Neubau 2 Mehrfamilienhauser” RUS
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Abbildung 6: Brom-
beergestripp mit
vorgelagerter annu-
eller Ruderalvegeta-
tion

Abbildung 7: Einzel-
baume (Esche
Ahorn) mit Brom-
beergestriipp an der
sudlichen Baugrenze

Abbildung 8: Einzel-
baume mit Gebliisch
und Brombeerge-
stripp.

RUS
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4.1

411

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung — Habitatpotenzialanalyse

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung ist zu erdrtern, ob im
Wirkraum des geplanten Vorhabens von einem Vorkommen artenschutzrelevan-
ter Tiergruppen auszugehen ist (bekanntes oder zu erwartendes Vorkommen),
ob sich vorhabensbedingt negative Auswirkungen hinsichtlich dieser Arten erge-
ben kénnten und in welchen Fallen eine vertiefende Prifung der Verbotstatbe-
sténde erforderlich ist.

Neben dem Wissen Uber die relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens setzt die ar-
tenschutzrechtliche Relevanzprifung vor allem die Kenntnis Gber moégliche Vor-
kommen von streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten im
Wirkraum des geplanten Vorhabens voraus.

Ermittlung des zu priifenden Artenspektrums

Die Potenzialanalyse der vor Ort kartierten Habitatsstrukturen im Hinblick auf ein
Vorkommen wertgebender Arten, ergibt sich aus den Fragestellungen des be-
sonderen Artenschutzes nach §44 BNatSchG.

Zur Beurteilung mdglicher Verbotstatbestdnde wurden in diesem Zusammenhang
die hierflr in Frage kommenden Habitate am 21.05.2021 und 22.06.2021 dahin-
gehend Uberprtft, ob sie geeignet sind als (potenzieller) Lebensraum fiir streng
geschuitzte Arten und europaische Vogelarten zu dienen.

Streng geschiitzte Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und des An-
hang A der EG-Artenschutzverordnung

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt eine Uberpriifung der im Untersuchungs-
raum des Plangebiets erfassten Habitate im Hinblick auf ihre Eignung als Le-
bensraum fir streng geschitzte Arten.

Tabelle 1:  Potenzialanalyse der Habitatsfunktion fiir streng geschitzte Arten
der im Rahmen der Bestandserfassung kartierten Biotoptypen

Arten bzw. Artengruppe Beurteilung

Fledermiuse Im direkten Eingriffsbereich sind keine Gehdlzbestande oder
. o sonstige Lebensraume vorhanden, die geeigneten sind Fleder-
sﬁus‘;;gicrj;r;r\]/vurttemberg mausen als Fortpflanzungsstatten oder Ruhestatten zu dienen.
Fledermausarten zahlen zu Die im Eingriffsbereich stehenden Einzelbaume (Spitzahorn,
den in Anhang IV der FFH-RL Eschen und Obstbdume) besitzen keine fledermausrelevanten
aufgefiihrten ?—\rten) Strukturen (Baum- oder Asthéhlen) mit Quartierpotenzial.

Dariiber hinaus ist die Nutzung der Vorhabensflache als
Nahrungs- und Jagdhabitat aufgrund des geringen Nahrungs-
angebotes von untergeordneter Bedeutung. In der naheren
Umgebung (Gehdlz- und blitenreiche Hausgarten) sind ausrei-
chend gleichwertige oder bessere Strukturen mit entsprechen-
dem Nahrungsangebot vorhanden.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann fir die Fledermause mit
hinreichender Sicherheit sicher ausgeschlossen werden.

HE Vermietungs GmbH & Co.KG - Ostringen ,Neubau 2 Mehrfamilienhauser* RUS
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Fortsetzung Tabelle 1
Arten bzw. Artengruppe Beurteilung
5 L. . Die vorhandenen Habitatsstrukturen sind fir ein Vorkommen
Sonstige Saugtiere (Allein  ngtiger streng geschiitzter Saugetierarten im
g\nhin% IV di\rgFHégL und Untersuchungsraum nicht geeignet.
A?tsécl?vgnagufge?ighNen Arten Weitere Unter§uchungep sind aus fachgutachterlichgr Sicht
mit einem nachgewiesenen nllcht erforderlich. Das Eintreten von Vell"botsltatb_estanden im
Ve GTITTER (17 SRR Sinne des § 4‘4 Abs."1 BN.atSchG k_ann im Hinblick auf sonstige
Wiirttemberg) streng geschiitzte Saugetierarten sicher ausgeschlossen
werden.
Die vorhandenen Habitatstrukturen im Eingriffsbereich sind fiir
ein Vorkommen streng geschitzter Amphibien und Reptilien
nicht geeignet. Die vorhandenen Strukturen wie Brombeerge-
. . stripp mit vorgelagerter annueller Ruderalvegetation sind dau-
Amphibien und Reptilien erhaften Stérungen durch Parkplatznutzung und regelmaRigem
(Alle in Anhang IV der FFH-RL ' Rijckschnitt ausgesetzt. Des Weiteren liegt der Vorhabenbe-
und des Anhang A der EG- reich isoliert mitten im Siedlungskérper. Bei den beiden Bege-
ArtSchVO aufgeflhrten Arten ;40 im Mai und Juni wurden die Strukturen intensiv abge-
\T'trs":re"r: r:]a_c;hge\(ljvlensenen sucht. Es wurden keine Hinweise auf Vorkommen gefunden.
V\;)ijrt?embeergl) ade Weitere Unter§uchunge_n sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich Das Eintreten von Verbotstatbestdnden im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschuitzte Amphibien und Reptilienarten mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden.
Fische (Alle in Anhang IV der  Im Eingriffsbereich sind keine Lebenraumstrukturen fir diese
FFH-RL und des Anhang A der Tiergruppe vorhanden.
EG-ArtSchVO aufgefihrten Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
Arten mit einem nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestinden im
nachgewiesenen Vorkommen  Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
in Baden-Wiurttemberg) geschiitzte Fischarten sicher ausgeschlossen werden.
Die vorhandenen Habitatsstrukturen sind fiir ein Vorkommen
] i streng geschutzter Schmetterlingsarten im Untersuchungsraum
Schmetterlinge (Alle in An-  iopt geeignet. Auf der artenarmen Fettwiese fehlen
hang IV der FFH-RL und des i gpesondere die fiir eine Population erforderlichen
Anhang A der EG-ArtSchVO  \yjirtspfianzen der streng geschiitzten Schmetterlingsarten.
aufgeflihrten Arten mit einem - - - -
nachgewiesenen Vorkommen Weltere Unterguchungep sind aus fachgutachterhch_gr Slcht
in Baden-Wiirttemberg) nI.Cht erforderlich. Das Eintreten von Vell"bots.tatb_estanden im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschutzte Schmetterlingsarten sicher ausgeschlossen werden.
Die vorhandenen Habitatsstrukturen sind fir ein Vorkommen
streng geschiitzter Kaferarten im Untersuchungsraum nicht vor-
handen.Es gibt keine Badume mit relevanten Mulmanteil.
Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschutzte Kaferarten sicher ausgeschlossen werden.

. . Die vorhandenen Habitatsstrukturen sind fiir ein Vorkommen
Libellen (Alle in Anhang IV'der| i g geschiitzter Libellenarten im Untersuchungsraum nicht
FFH-RL und des Anhang A der ,,,handen.

Eacrf ,’::ttsef::n? ::;gg];lwigzgrgn Weitere Unter_suchunger_l sind aus fachgutachterlich_er SicI'_lt

Vorkommen in Baden- nllcht erforderlich. Das Eintreten von Ver.botsltatb_estanden im

Wilrttemberg) Sinne fies § 4_14 Abs. 1 BNgtSchG kann im Hinblick auf streng
geschutzte Libellenarten sicher ausgeschlossen werden.

L . Die vorhandenen Habitatsstrukturen sind fiir ein Vorkommen
Weichtiere (Alle in Anhang IV g4reng geschiitzter Weichtierarten im Untersuchungsraum nicht
der FFH-RL und des Anhang A geeignet.
der EG-ArtSchVO aufgefiihrten - - - -

A mit @frem Weltere Unter_suchunger_l sind aus fachgutachterllch_er Slcl'_lt
nachgewiesenen Vorkommen nllcht erforderlich. Das Eintreten von Ver.botsltatb_estanden im
in Baden-Wiirttemberg) Sinne fies § 44_Ab§. 1 BNat_SchG kann im Hinblick auf streng
geschutzte Weichtierarten sicher ausgeschlossen werden.
ib HE Vermietungs GmbH & Co.KG - Ostringen ,Neubau 2 Mehrfamilienhauser* RUS



4 Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung — Habitatpotenzialanalyse 12

Fortsetzung Tabelle 1

Arten bzw. Artengruppe Beurteilung

Die vorhandenen standortlichen Voraussetzungen sind fir ein
Vorkommen streng geschutzter Farn- und Blutenpflanzen im
Untersuchungsraum nicht geeignet.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschitzte Farn- und Bliitenpflanzen sicher ausgeschlossen
werden.

41.2 Europaische Vogelarten

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt eine Uberpriifung der im Untersuchungs-
raum des Plangebiets erfassten Habitate im Hinblick auf ihre Eignung als Le-
bensraum fiir Europaische Vogelarten.

Tabelle 2:  Potenzialanalyse der Habitatsfunktion fuir Europaische Vogelarten
der im Rahmen der Bestandserfassung kartierten Biotoptypen

Arten bzw. Artengruppe Beurteilung

Im direkten Eingriffsbereich (Fettwiese) sind keine geeigneten
Habitatsstrukturen flir hohlenbriitende und nischenbriitende

Vogelarten1 vorhanden. Die im Vorhabensbereich vorhandenen
Geholzstrukturen eigenen sich als potenzielles Bruthabitat fur
freibritenede, heckenbriitende Vogelarten.

Bodenbriitende oder in Bodennahe briitende Vogelarten des
Offenlands (z.B. Feldlerche, Rebhuhn) kénnen aufgrund der
fehlenden Lebensraumstrukturen in Verbindung mit der Sied-
lungslage (Fluchtdistanzen) im Bereich des geplanten Vorha-
bens als Brutvogelarten mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Insgesamt betrachtet erfiillen die Strukturen im Eingriffsbereich
die Funktion eines Nahrungshabitats fiir Vogelarten.

Weitere Untersuchungen zur Avifauna aus fachgutachterlicher
Sicht nicht erforderlich.

Die Eignung als pot. Brut- und Nahrungshabitat, macht eine
vertiefende Betrachtung der Europdischen Vogelarten
erforderlich (Kap. 4.2).

4.2 Ergebnis der Habitatpotenzialanalyse

Die im Eingriffsbereich des geplanten Vorhabens erfassten Biotopstrukturen als
Lebensraum fur Arten der FFH Anhang IV ausgeschlossen werden.

Fir die Artengruppe der Vogel ergibt sich eine Relevanz zu einer vertieften Be-
trachtung.

Europaische Vogelarten

Durch die Realisierung des Bauvorhabens kann es zu einem Verlust eines po-
tenziellen Nahrungshabitats von Européaischen Vogelarten kommen.

1 z.B.:Star (Sturnus vulgaris) « Kohimeise (Parus major)
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4.3

Dabei stellt die Inanspruchnahme eines Nahrungshabitats dann keine Erflillung
der Verbotstatbestiande des § 44 (1) BNatSchG dar, sofern es sich um ein fir
den Fortbestand der Art oder die Reproduktion essenzielles Nahrungshabitat
handelt.

Im vorliegenden Fall handelt es sich nicht um ein essenzielles Nahrungshabitat,
da sich im ndheren Umfeld des Plangebietes in ausreichendem Malfie gut und
besser geeignete Strukturen (durchgrinte Siedlungsgebiete) befinden, sodass
die 6kologische Funktion des beeintrachtigten Nahrungshabitats weiterhin erfiillt
werden kann.

Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes durch Stérungen infolge seiner Lage im
Siedlungsgebiet ist nur mit einem Vorkommen von stérungstoleranten und
ubiquitaren Vogelarten im Plangebiet auszugehen.

In den Gehdlzen kénnen potenzielle Lebensstatten fir freibritende Vogelarten
nicht ausgeschlossen werden. Fir beide Gilden ist die Brutplatzeignung jedoch
gering ausgepragt.

Die umliegenden Habitatstrukturen sind geeignet die Okologische Funktion der
beeintrachtigten Fortpflanzungsstatten der Vogelarten mit glinstigem Erhaltungs-
zustand ohne weiteres weiterhin zu erflllen. Das Eintreten des Verbotstatbe-
stands nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Entnahme-, Beschadigungs- und Zerst6-
rungsverbot) kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung einer unabsichtlichen Tétung von Individuen und Entwicklungs-
formen der Europaischen Vogelarten muss der Rodungszeitraum (s. u.) der Ge-
holze auf den Zeitraum aufRerhalb der Brutsaison von Vogeln begrenzt werden.

Weiterer Untersuchungsbedarf

Unter Bericksichtigung der Begrenzung des Rodungszeitraumes auf die Zeit
vom 1. Oktober bis zum 1. Marz, kann das Eintreten der Verbotstatbestiande des
§ 44 (1) BNatSchG fur die Artengruppe der Vogel mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Vertiefende Tierokologische Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Zusammenfassung
Aufgrund der oben dargelegten Ergebnisse kann das Eintreten der Verbotstat-
bestinde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 fur Arten der FFH-RL, Anhang IV und

der europaischen Vogelarten bereits auf der Stufe der Relevanzuntersuchung mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Weitere vertiefte Untersuchungen sind aus fachlicher Sicht nicht erforderlich.
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