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3. Anderung BP Dinkelberg 1l Bestandteile und Anlagen

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Bestandteile
. 01_Satzungen
. 02_Geltungsbereich der 3. Anderung

. 03_Textlicher Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen, &rtlichen Bauvorschriften
und Hinweisen

" 04_Begrindung

. 05_Vorprufung des Einzelfalls
Anlagen
. Planteile: Originaler B-Plan Dinkelberg Ill sowie 1. und 2. Anderung.
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3. Anderung BP Dinkelberg 1l Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

. Baugesetzbuch (BauGB)

. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO)

. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV)

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchQG)
" Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-

gungen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundesimmissi-
onsschutzgesetz — BImSchG)

" Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes
(Verordnung tiber genehmigungsbediirftige Anlagen — 4. BImSchV)

" Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)

. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
" Gesetz zum Schutz der Kulturpflanzen (Pflanzenschutzgesetz — PflISchG)
. Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege

der Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG)
. StraBengesetz fir Baden-Wirttemberg (StraBengesetz — StrG)
" Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO)

. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

jeweils in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.
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SATZUNG
Stadt Ostringen

3. Anderung des Bebauungsplanes
Ortliche Bauvorschriften

,Dinkelberg Il

Satzung

Der Gemeinderat der Stadt Ostringen hat am tt.mm.2021

a) aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Satzungsbeschluss
gultigen Fassung

b)  aufgrund von § 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung fir Baden-W rttemberg (LBO)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der zum Satzungs-
beschluss gultigen Fassung,

" die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Dinkelberg Ill“ sowie

. die ortlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Dinkelberg 11

als Satzung beschlossen.
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§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Dinkelberg IlI*. Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist Bestandteil der
Satzungen.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Bebauungsplan, bestehend aus:
1. dem Geltungsbereich,
2. dem Textteil (03, Seiten 1-9) bestehend aus:

a. den planungsrechtlichen Festsetzungen und Hinweisen in der Fassung
vom 26.11.2021.

b. den 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 26.11.2021.

Beigefugt sind eine Begrindung und Anlagen (Planteile: Originaler B-Plan Dinkelberg Il so-
wie 1. und 2. Anderung.) in der Fassung vom 26.11.2021.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese besei-
tigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden.
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§ 4 Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung und i

hrer Bestandteile mit ihren Festset-

zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen

des Gemeinderates Ubereinstimmen und dass die fir di

e Rechtswirksamkeit maB3gebenden

Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefer-

tigt.

Stadt Ostringen, den

SIEGEL

§ 5 Inkrafttreten

Diese  Satzung tritt —mit der  O&ffentlichen
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Stadt Ostringen, den

SIEGEL
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DER BURGERMEISTER

(Felix Geider, Blrgermeister)

Bekanntmachung in Kraft

DER BURGERMEISTER

(Felix Geider, Blurgermeister)
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3. Anderung BP Dinkelberg Il - Planungsrechtliche Festsetzungen - Seite 1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen dargestellt.

1.1 Allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Allgemein zulassig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,

Anlagen fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen; die Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanla-
gen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung nach § 14 bleibt unberihrt.
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3. Anderung BP Dinkelberg Il - Planungsrechtliche Festsetzungen - Seite 2

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

(1) Das Maf3 der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil durch Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der maximalen
Traufthéhe (TH) sowie der maximalen und absoluten Geschossigkeit in den
jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

(2) Die H6hen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Be-
zugspunkt.

(3) Der obere Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Oberkante Dachhaut.

(4) Der untere Bezugspunkt ist die Hohe der erschlieBenden o&ffentlichen Ver-
kehrsflache an der Grundstiicksgrenze (Bordsteinoberkante) im Bereich der
Grundstiicksmitte. Bei Grundstiicken, die von mehreren 6ffentlichen Verkehrs-
flachen erschlossen werden gilt jene als mafBgeblich, zu der die Grundstiicks-
zufahrt gewandt ist.

3. Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen dar-
gestellt.

o offene Bauweise

offene Bauweise in Form von Einzelhaus- und Doppelhausbebauung mit den
Langenbeschréankungen und den Abstandsregelungen der LBO

a abweichende Bauweise

im Sinne einer offenen Bauweise in Form von Reihenhdusern mit den Ab-
standsregelungen laut LBO jedoch ohne Langenbeschrankung der BauNVO

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der bau-
lichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

(1) Die (berbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen und Baulinien festgesetzt.

(2) Die Hauptfirstrichtung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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3. Anderung BP Dinkelberg Il - Planungsrechtliche Festsetzungen - Seite 3

5. Stellplatze, Garagen und Carports
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

(1) Stellplatze, Garagen und Carports sind auf den Baugrundstliicken auch au-
Berhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

(2) An der Einfahrtseite von Garagen ist ein senkrecht gemessener Mindestab-
stand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie der erschlieBenden StraBBe einzu-
halten.

6. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(1) Die offentliche Verkehrsflache sowie die StraBenbegrenzungslinie sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

7. Versorgungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Versorgungsflachen fir Umspannstationen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

8. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

(1) Im Bereich der o&ffentlichen Grinflache: Kinderspielplatz ist die Errichtung ei-
nes Kinderspielplatzes zulassig.

(2) Im Bereich der o6ffentlichen Grunflache ohne Zweckbestimmung sind allge-
meine Begrinungen zuldssig.
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3. Anderung BP Dinkelberg Il - Planungsrechtliche Festsetzungen - Seite 4

9.1

9.2

9.3

9.4

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

AuBenbeleuchtung

(1) Far alle Einrichtungen zur AuBenbeleuchtung (StraBen-, Hof-, Fassadenbe-
leuchtungen usw.) und fir Werbeanlagen sind ausschlieBlich insektenscho-
nende LED-Leuchten (warmwei3 — Farbetemperatur von 3.000 Kelvin) zulas-
sig. Es sind insektendichte Lampengehduse zu verwenden.

(2) Die AuBenbeleuchtung ist technisch auf eine der Nutzung angepasste Zeit-
dauer zu beschranken (z.B. durch Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Be-
wegungsmelder).

(3) Die Leuchtkegel der Lampen sind nach unten abstrahlend gezielt auf die Nutz-
flachen auszurichten (z.B. Leuchten mit Richtcharakteristik, abschirmende
Gehause).

Abdeckung von Lichtschachten, Regenfallrohren und ahnli-
chen Bauwerken

(1) Lichtschéachte, Regenfallrohre und ahnliche Bauwerke sind kleintier- und vo-
gelsicher abzudecken.

Versiegelungsgrad

(1) Stell- und Parkplatze, Grundstliicks- und Feuerwehrzufahrten, Fahrrad- und
Mulltonnenstellplatze sowie Hofflachen und freigefihrte FuBwegen sind mit
einem wasserdurchlassigen Belag (wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Rasengittersteine, Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil etc.) der einen
Abflussbeiwert von max. 0,75 | besitzt, herzustellen.

Anlage von Grunflachen

(1) Aus 2. Anderung: Mindestens 80 % der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen
sind zu begrunen.
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3. Anderung BP Dinkelberg Il - Planungsrechtliche Festsetzungen - Seite 5

9.5 Dachbegriinung

10.

11.

(1)

Dacher mit einer Dachneigung von 0-15° sind gemaf Pflanzliste extensiv zu
begrinen. Die Substrathéhe muss mindestens 10 cm betragen. Ausnahms-
weise dirfen bis zu 30 % der Dachflachen nicht begriint sein, um dort Dach-
aufbauten, Dachluken, Verankerungen von Photovoltaik-Anlagen (PV-
Anlagen) etc. zu installieren.

Sollten die begrinten Flachdachflachen mit Solarzellen und -modulen be-
stlckt werden, missen diese aufgestédndert werden, um den Bewuchs des
Grlindaches nicht negativ zu beeinflussen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1)

Bei der Errichtung von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Beherber-
gungsstatten sowie bei Biroraumen im Bereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes sind die zu den Flursticken Nr, 14349/1 und 938 ausgerichteten
AuBenbauteile (Wand-, Fenster- und Dachflachen) so auszufihren, dass die-
se dem Larmpegelbereich IV gerecht werden (objektgebundener Larmschutz
nach DIN 4109, Tabellen 8-10).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(1)

(@)

Pro gebildetem Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger, einheimi-
scher Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Auf den durch Planeintrag gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern sind Straucher in einem Pflanzabstand von 4,0 m aus der nachfol-
genden Pflanzliste anzupflanzen.

Straucher (2-5 m hoch)

Haselnuf3 Corylus avellana
Kornellkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sangguineum
Weil3dorn Crataegus monpgyna
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3. Anderung BP Dinkelberg Il - Planungsrechtliche Festsetzungen - Seite 6

Heckenkirsche
Schiehe
Faulbaum
Hundsrose
Buschelrose
Kéatzchenweide
Pfaffenhitchen

Wolfiger Schneeball

Lonicera xylosfeum
Prunus spinosa
Rhamnus frongula
Rosa canina

Rosa multiflora

Salis caprea mas
Euonymus eropaeus

Vibumum lantana

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft
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3. Anderung BP Dinkelberg Il - Ortliche Bauvorschriften - Seite 7

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

1.  AuBere Gestalt baulicher Anlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

1.1. Dachgestaltung

(3) Zulassige Dachformen fir Hauptanlagen sind Satteldacher, Walmdacher, ver-
setzte Pultdacher und Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°-38°. Asy-
metrische Dachformen sind zugelassen. Hierbei darf die eine Dachseite ma-
ximal 75 Grad geneigt sein, die andere Dachseite darf maximal 25 Grad auf-
weisen.

(4) Bei versetzten Pultdéachern darf der H6henversatz max. 1,5 m betragen.

(5) Dachaufbauten und -einschnitte sind zugelassen.

(6) Die Einrichtung eines Kniestockes ist zuldssig. Der Kniestock darf betragen:
= bei eingeschossiger Bauweise maximal 1,0 m
= bei zweigeschossiger Bauweise maximal 0,3 m
= bei dreigeschossiger Bauweise maximal 0,3 m

MaBgebend fur die Héhe des Kniestocks ist das MaR3 von der Deckenoberkan-
te des darunter liegenden Geschosses bis zum Schnittpunkt zwischen Au-
Benwand Sparrenunterkante.

(7) Sonderregelung fiir Staffelgeschosse

= StaffelgeschoBe sind eine Form von Teilgeschossen, die gegeniber den
darunterliegenden Geschossen zurlickspringen und eine Grundflache von
maximal 75 % der Grundflache der darunterliegenden Geschosse aufwei-
sen.

= Der Versprung des Staffelgeschosses hat auf mindestens 2 Geb&udeseiten
jeweils mindestens 1,5 m zu betragen.

» Bei Herstellung eines Staffelgeschosses darf die Hohe der Deckenoberkan-
te des darunter liegenden Geschosses nicht mehr als 7,5 m Gber dem unte-
ren Bezugspunkt (siehe Nummer 2 der Planungsrechtlichen Festsetzun-
gen) betragen.

= Die Geschosshbéhe von Staffelgeschossen darf maximal 3,5 m betragen
gemessen ab RohfuBbodenhdhe des Staffelgeschosses..
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3. Anderung BP Dinkelberg Il - Ortliche Bauvorschriften - Seite 8

» Bristungen sind mit einer H6he von max. 1,0 m zuldssig, gemessen ab
RohfuBbodenhdhe des Staffelgeschosses.

Systemschnitt Staffelgeschoss:

min. 1,50 m min. 1,50 m
E il []
o
']
[32]
: SG
> —_— — — — —————
l_ ]
£
EI
3
oG &
= %
3 £
M~
% EG
£
unterer KG
Bezugspunk

(8) Glasierte, reflektierende oder blendende Materialien sind als Dachdeckung
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind der Sonnenenergienutzung dienende
Materialien.

2. Grundstlucksgestaltung

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

2.1. Einfriedungen

(1) Tote Einfriedungen entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen 0,7 m
nicht Gberschreiten.

(2) Stltzmauern bis zu einer Héhe von 1,0 m sind zulassig.

(3) Bezugspunkt ist jeweils die Hohe der angrenzenden Gehweghinterkante bei
Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen sowie das bestehende Gelénde,
wenn keine Verkehrsflache anliegt.

3. Versorgungsleitungen

§ 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

Versorgungsleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.
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3. Anderung BP Dinkelberg Il - Ortliche Bauvorschriften - Seite 9

HINWEISE

1. Artenschutz bei BaumaBnahmen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei BaumaBnahmen sind
rechtzeitig durch fachkundige Personen mdgliche Vorkommen zu untersuchen und
die erforderlichen ArtenschutzmaBnahmen durchzufihren. Dies gilt fur Jedermann,
also auch fir Privatpersonen.

2. Bauzeitenbeschrankung

Erforderliche Gehdélzrodungen und Baufeldraumungen sind nur auBBerhalb der Vogel-
brutzeit, zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, durchzufihren.

3. Bodenfunde

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Archdologische Denkmalpflege, Karlsruhe, ist
unverziglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten,
oder wenn Bildstocke, Wegekreuze, alte Grenzsteine 0.4. von BaumaBnahmen be-
troffen sind. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen,
wenn keiner Fristklirzung zugestimmt wird. (§ 20 DSchG). Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes Gber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

4. Abfallbehalter

Die Abfallbehalter sind zur Abholung so zu platzieren, dass keine Behinderung der
Verkehrsflachen erfolgt.

5. Schottergarten und Begriunung baulicher Anlagen

GemalB § 9 Abs. 1 LBO missen die nichtlberbauten Flachen der bebauten Grund-
sticke Grlnflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Ver-
wendung benétigt werden. Schottergarten sind somit unzulassig.

Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr einge-
schrankt moglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaf-
fenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die MaBnahme wirtschaftlich
zumutbar ist.
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften ,Dinkelberg
[l1“ ist der Wunsch der Stadt, zukiinftig auch Wohngebaude mit Staffelgeschoss allgemein
zuldssig zu machen. Weiterhin sollen im gesamten Geltungsbereich versetzte Pultdacher
den zulassigen Dachformen hinzugefiigt werden, da diese Dachformen in der Vergangenheit
verstarkt nachgefragt wurden.

So soll unter anderem in Hinsicht auf sparsamen Umgang mit Grund und Boden die Schaf-
fung von zusatzlich benbétigtem Wohnraum auf bereits bebauten Flachen ermdéglicht werden,
ohne hierzu neue Flachen zu versiegeln und Mdéglichkeit zu einer freieren Bebauungsgestal-
tung gegeben werden.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden neben den oben beschriebenen Ande-
rungen auch die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes auf ihre Ubereinstim-
mung mit der aktuellen Rechtsprechung sowie den Bestand hin Uberpruft.

Insgesamt sollen die redaktionellen Anpassungen dazu dienen, die Lesbarkeit und Nachvoll-
ziehbarkeit der Planunterlagen zu verbessern.

Der zeichnerische Teil wird nicht geéndert. Es gelten weiterhin die zeichnerischen Festset-
zungen des Originalplanes, in Teilen Uberlagert von den zeichnerischen Festsetzungen der
1. und 2. Anderung.

2. Geltungsbereich

2.1 Lage, Abgrenzung, GroBe des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Ostringen, nérdlich der Heinrich-Mann-StraBe und
der ScheffelstraBe sowie westlich der Reinhold-Schneider-StraBe und umfasst den gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Dinkelberg III*.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 21060
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Abb. 1: Geltungsbereich im Katasterausschnitt.
(Quelle: Stadt)

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 13,9 ha.

2.2 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich Uberwiegend mit Wohngebdauden bebaut, es existieren jedoch auch
mehrere freie Bauplatze. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist verkehrlich vollstén-
dig in den Ort integriert.

3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Regionalplan in Form der regionalen Siedlungs- und Freiraumstruktur festge-
setzt.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 21060
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan.
(Quelle: (Regionalverband Mittlerer Oberrhein, 2021)

Im aktuellen Regionalplan Mittlerer Oberrhein liegt der Geltungsbereich der 3. Anderung in
einem Gebiet, das als bestehende Siedlungsflache ausgewiesen ist.

Die Vorgaben des Regionalplanes stehen der Planung nicht entgegen.
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3.2 Flachennutzungsplan
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan.
(Quelle: Stadt, 2021)

Der geltende Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich Wohnbauflache dar, was
der Ausweisung im B-Plan entspricht. Der B-Plan ist somit aus dem FNP entwickelt.

3.3 Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes mit 6rtlichen Bauvor-
schriften ,Dinkelberg I1“ samt der 1. und 2. Anderung und ist mit dessen Abgrenzung iden-
tisch.

3.4 Rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung befinden sich keine rechtliche geschiitzten
Gebiet oder Objekte.

4. Verfahren

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MaBnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren geman § 13a
BauGB aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (Uberbaubare Grundstlcksflache) festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 m2, oder von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m2, wenn auf Grund einer Uberschla-
gigen Prifung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die
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Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu berlcksichtigen
waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung
des Einzelfalls zu beteiligen.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften ,Dinkelberg l1* sol-
len die innerértlichen Entwicklungsspielrdume fir die bauliche Nutzung im Geltungsbereich
des bestehenden Bebauungsplanes verbessert werden und somit dem Gebot der Innenent-
wicklung im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen werden.

Der Geltungsbereich beinhaltet Wohngebietsflachen von insgesamt ca. 10,8 ha. Bei einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie 0,35 flr einen sehr kleinen Bereich im Osten ergibt
sich insgesamt eine zulassige Grundflache von ca. 4,3 ha.

Die zu Uberplanende Flache umfasst somit eine zuldssige Grundflache von mehr als
20.000 m? und weniger als 70.000 m? im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO. Im Rahmen einer
durchgefiihrten Vorprifung des Einzelfalls im Sinne von § 13a Abs. 1 Nr. 2 konnten voraus-
sichtliche erhebliche Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu
berlcksichtigen waren, ausgeschlossen werden. Das Dokument der Vorprifung des Einzel-
falls ist Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen (Dokument 05).

Zudem begriindet das geplante Vorhaben keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgter.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfilhrung des Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes geman § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren sind somit gegeben.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit kann auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden verzichtet werden. Dariiber hinaus muss keine Umweltprii-
fung durchgefihrt werden, auf die zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
sowie ein Monitoring gem. § 4c BauGB kann verzichtet werden.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird im Vergleich zum rechtlichen Bestand
keine zusatzliche Versiegelung ermoglicht, es erfolgen keine Eingriffe, flr die eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erforderlich ist.

Auch wenn auf einen Umweltbericht verzichtet wird, sind artenschutzrechtliche Belange gem.
§ 44 BNatSchG zu bertcksichtigen. Das Artenschutzrecht ist der Abwéagung nicht zugang-
lich. Es muss in einem Bauleitplanverfahren entsprechend bertcksichtigt werden, um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde zu vermeiden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Vergleich zum bestehenden Bebau-
ungsplan Staffelgeschosse ermdglicht und versetzte Pultdacher den zulassigen Dachformen
hinzugeflgt. Weiterhin werden einige Festsetzungen vereinfacht und teilweise gestrichen.
Durch die Anderungen andert sich Umfang und Lage der versiegelbaren Flache jedoch nicht.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 21060
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Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind somit durch die B-Plan Anderung nicht zu
erwarten.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben sind jedoch die artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen des seit 01.03.2010 geltenden Bundesnaturschutzgesetzes, insbesondere die Verbots-
tatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG zu beachten. Bei BaumaBnahmen (z.B.
Gebaudeumbau, Gehdlzrodung, Freiflachenumgestaltung) sind rechtzeitig durch fachkundi-
ge Personen mdégliche Vorkommen relevanter Arten zu beurteilen und bei vorhandenem Ha-
bitatpotenzial zu untersuchen sowie die ggf. erforderlichen ArtenschutzmafBBnahmen durchzu-
fihren. Dies gilt fir Jedermann, also auch fir Privatpersonen.

5. Allgemeine Zielsetzung und Grundzuge der Planung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften ,Dinkelberg 111 soll
unter anderem in Hinsicht auf sparsamen Umgang mit Grund und Boden die Schaffung von
zusatzlich benétigtem Wohnraum auf bereits bebauten Flachen ermdglichet werden, ohne
hierzu neue Flachen zu versiegeln und Mdglichkeit zu einer freiere Bebauungsgestaltung
gegeben werden. Hierbei wird die versiegelbare Flache nicht erhoht.

Weiterhin sollen die Festsetzungen an den Bestand und die aktuelle Rechtsprechung ange-
passt werden.

6. Beschreibung der Anderungen

Im Folgenden werden die Anderungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen
Bauvorschriften ,Dinkelberg 111“ beschrieben und begrindet.

6.1 Anpassung der Festsetzungen an aktuelle Rechtsprechung

Die bestehenden Festsetzungen wurden auf ihre Ubereinstimmung mit der aktuellen Recht-
sprechung sowie der Lesbarkeit tberprift und entsprechend redaktionell angepasst. So wur-
den beispielsweise mehrere Festsetzungen zum besseren Verstandnis umformuliert und die
Definition des unteren und oberen Bezugspunktes klargestellt.

Hierbei erfolgt auch eine Aktualisierung der Rechtsgrundlagen der Landesbauordnung BW
(LBO BW) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf den aktuellen Rechtsstand.

6.2 Erganzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die erganzten MaBnahmen dienen dem Schutz von Insekten, Végeln und Kleintieren sowie
der nattrlichen Bodenfunktionen und des Grundwassers.

Die Dachbegriinung wirkt sich auf mehrere Faktoren positiv aus, so verbessert sie die Auf-
enthalts- und Umgebungsqualitat durch den Temperaturausgleich und die Larmreduktion

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 21060
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innerhalb des Geb&udes. Weiterhin verbessert sie die Luftqualitat und vermeidet die Uberhit-
zung bei Spitzentemperaturen. AuBerdem liefert sie einen wichtigen Beitrag in der Artenviel-
falt durch Erhaltung/ Erweiterung der Lebensraume fir Pflanzen und Tiere. Insgesamt redu-
ziert die Dachbegriinung die negativen Umweltauswirkungen von bebauter oder versiegelter
Flachen zu reduzieren und beeinflusst damit positiv das Kleinklima. Mit der Dachbegriinung
kann ein Teil des anfallenden Niederschlagswasser zurlickgehalten werden, so dass diese
Wasser reduziert in den Kanal abgegeben werden kénnen und damit die Belastung des Ka-
nals gesenkt wird.

Zusatzlich hat die Dachbegriinung noch positive Auswirkung auf das Gebaude durch Schutz
der Dachabdichtung vor UV-Strahlung, Wetter- und Temperaturextremen, Schadstoffen und
Verschmutzung.

Gem. § 1a BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu minimieren und durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Auch wenn gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig, was bedeutet, dass keine Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanz erforderlich ist, sind die Umweltbelange dennoch in die Abwagung einzustellen.

Eine kurze Abhandlung zu den bei der Abwagung in Frage kommenden Schutzgltern ist
nachfolgend zusammengefasst.

Tab. 1 Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Schutzgiter

Auswirkung aufgrund der vorliegenden Planung

Schutzgut . )
(Erméglichung von Staffelgeschossen und versetzten Pultdachern)
Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Mensch Diese Dachformen unterstiitzen attraktive Wohnformen, filhren zu mehr

Wohnraum pro Grundstiick und starken somit die Einwohnerdichte.

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Flachdacher und ein dementsprechender Aus- und Umbau bereits vorhande-
ner Geb&ude sind im bisherigen Bebauungsplan bereits zulassig. Eine zu-
Tiere und Pflanzen satzliche Flacheninanspruchnahme und ein ggf. dadurch eintretender Le-
bensraumverlust sind damit nicht verbunden.

Auf die vor der Realisierung von Bauvorhaben erforderliche artenschutzrecht-
liche Beurteilung wird in den Hinweisen zum B-Plan verwiesen.

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

BOden . . - . e
Die versiegelbare Flache bleibt unveréndert.
Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Wasser Die versiegelbare Flache und die Entwasserung auf dem Baugrundstiick
bleiben unveréandert.

Klima und Luft Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 21060
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Auswirkung aufgrund der vorliegenden Planung
Schutzgut . )
(Ermdglichung von Staffelgeschossen und versetzten Pultdachern)

Durch Staffelgeschosse sind eher mehr Flachdacher zu erwarten, was in
Kombination mit der Dachbegriinung positiv wirkt. Zudem werden durch die-
se Dachformen Solaranlagen geférdert.

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die Gebaudehdhen bleiben unveréndert und die ortsbildvertragliche Au3en-
wirkung des Baugebietes wird durch die 6rtlichen Bauvorschriften (z.B. zu
Gebaudevor-/rlickspriingen bei Staffelgeschossen, Héhenversatz bei Pultda-

Landschaftsbild chern, Materialien der Dacheindeckung etc.) gesichert.

Die zurickgenommenen starren Festsetzungen zu Enfriedungen eréffnen
neue Mdglichkeiten fir eine ansprechende und das Ortsbild aufwertende
Grundstiicksabgrenzung.

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Kultur- und Sachguter | Die modernen Dachformen erhGhen die nutzbare Wohnflache der Gebaude,
dadurch ist eine Aufwertung/Wertsteigerung der Grundstiicke im Baugebiet
Zu erwarten.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern werden durch die zusétz-
Wechselwirkungen lich zuldssigen Dachformen nicht verandert, Eine Gefahrdung von Funktionen
des Naturhaushaltes ergibt sich dadurch nicht.

6.3 Anderung der Festsetzungen zu Dachformen

Bisher waren im Geltungsbereich Satteldacher, Walmdéacher und Flachdacher zuldssig. Dies
wird nun um die Dachform der versetzen Pultdacher erweitert. Versetzte Pultdacher sind
auch in Hinsicht auf energieeffizientes Bauen eine begehrte Dachform. Um eine optische
Vertraglichkeit der versetzten Pultdacher mit der bestehenden Bebauung zu garantieren,
sind ausschlieBlich gegeneinander versetzte Pultdacher zulassig. Der Héhenversatz darf
max. 1,5 m betragen.

Aufgrund der Festsetzungen zu Kniestécken war die Errichtung von Gebauden mit Staffelge-
schossen bisher nicht mdglich. Mit der Sonderregelung flr Staffelgeschosse sind diese nun
unter bestimmten Einschrankungen zulassig. Durch den zweiseitigen Versprung sowie die
Hohenfestsetzungen heben sich die Staffelgeschosse optisch deutlicher von den darunter-
liegenden Vollgeschossen ab und werden in ihrer Gesamthéhe eingeschrankt, was eine zu
massiv wirkende Baustruktur im Gebiet verhindert.

Die Festsetzungen in Bezug auf die Dacheindeckungen dienen einerseits der Vermeidung
von Blendwirkung durch reflektierende Dachflachen, andererseits sichern sie eine geordnete
einheitliche stadtebauliche Gestaltung des Gebietes.

6.4 Streichung der Festsetzung zu Sockelhdhen

Die Festsetzung wird gestrichen, da sie nicht mehr der Bestandsbebauung entspricht und
somit obsolet ist.
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6.5 Anpassung der Festsetzungen zu Einfriedungen

Die Héhenbegrenzung der Einfriedungen auf 0,7 m an Wegen, StraBen und &ffentlichen An-
lagen wird reduziert und gilt nur noch fir Einfriedungen entlang von &ffentlichen Verkehrsfla-
chen, da die Begrenzung nur hier aus verkehrsrechtlichen Gesichtspunkten sinnvoll ist.

Die Hb6henbegrenzung der Einfriedungen auf 1,5 m an seitlichen und rickwartigen Grund-
stlicksgrenzen wird gestrichen, da sie mehr der Bestandsbebauung entspricht und somit
obsolet ist. Somit gilt hier das Nachbarrecht.

Aus demselben Grund wird die Festsetzung zur Materialwahl der Einfriedungen gestrichen.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 21060
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3. Anderung BP Dinkelberg Il — UVP-VP Einzelfall gem. § 13a BauGB —

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
gem. § 13 aAbs. 1 Nr. 2i. V. m. Anlage 2 BauGB

Bezeichnung des B-Plans:

B-Plan ,Dinkelberg Il

Zweck des B-Plans der Innenentwicklung:

1. Anderung der Dachformen:
- Staffelgeschoss soll allge-
mein zulassig werden
- versetzte Pultdacher als
neue zulassige Dachform

2. Ube[pri]fung der Festsetzungen

auf Ubereinstimmung mit der
aktuellen Rechtsprechung und
dem Bestand

3. redaktionelle Anpassungen zur

besseren Lesbarkeit

Wiedernutzbarmachung von Flachen

[

Nachverdichtung

[

Andere MaBnahme der Innenentwicklung

X

GréBe der Grundflache i. S. v. § 19 Abs. 2
BauNVO (zwischen 20.000 und 70.000 m2 gem.
§ 13 a Abs.1 Nr. 2 BauGB)

43.000 m?

Ausschluss der UVP-Pflicht gem. § 13 a Abs. 1
Satz 4 BauGB

X ja 1 nein

Auschluss der Beeintrachtigung von Natura-2000
Gebieten gem. § 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB

X ja 1 nein

Ausschluss von Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféallen nach § 50 Satz 1 BImSchG gem. § 13 a
Abs. 1 Satz 5 BauGB

X ja 1 nein

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft

21060

Seite 1




3. Anderung BP Dinkelberg Il

— UVP-VP Einzelfall gem. § 13a BauGB —

Seite 2

Erlauterungen zur Vorprifung des Einzelfalls i.S.v. § 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB

Anlage 2 Nr. 1 BauGB:
Merkmale der Bebauungsplans

welche

1.1

Ausmalf3, in dem der B-
Plan einen Rahmen i.
S.d. § 35 Abs.3 des
UVPG setzt

Der B-Plan enthélt folgende Festlegungen
mit Bedeutung flr spéatere Zulassungsent-

scheidungen

zur GréBe, zum Standort,

zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedingun-
gen von Vorhaben oder zur Inanspruch-

nahme von Ressourcen:

Keine Anderungen
von Art und MaB3 der
baulichen Nutzung
(Baugebietstyp,
GRZ, Baugrenzen
etc.) bleiben unver-
dndert.

1.2 | Ausmal, in dem der B- | B-Plan entspricht den Zielen: ja | nein welche
Plan andere Plane und . -
; Landschaftsrahmenplan X | [ | Siedlungsflache
Programme beeinflusst Bestand
Landschaftsplan N
Stand 1999, ist veraltet.
Regionalplan X | O | Siedlungsflache
Mittlerer Oberrhein Bestand
Flachennutzungsplan X | O | Wohnbauflache
1.3 | Bedeutung des B-Plans | Durch die Beschrankung der B-Plan Anderung auf zusatzlich zu-
fiir die Einbeziehung lassige Dachformen in einem bereits bebauten Wohngebiet im
umweltbezogener, Innenbereich wird eine freiere Gebaudegestaltung bei Umbau und
einschlieBlich gesund- Modernisierung ermdéglicht.
heitsbezogener Erwa- | £ werden keine Flachen neu versiegelt und keine negativen
gungen, insbes. Forde- | Ayswirkungen auf die Schutzgiiter erwartet.
rung der nachhaltigen
Entwicklung
1.4 | farden B-Plan relevante | gg gind keine umweltbezogenen bzw. gesundheitsrelevanten
umweltbezogene, Probleme zu erwarten.
einschlieBlich gesund-
heitsbezogene Probleme
1.5 | Bedeutung des B- B-Plan entspricht den Zielen: | ja | nein welche
Plans fur die Durch-  —'gy 5012/1g8/EU (Seveso lIl- | X1 | [0 | keine Relevanz von
fahrung nationaler und RL), z.B. Bewirtschaftungs- Storfallbetrieben
europal§cher Umwelt- plan, MaBnahmenprogramm
vorschriften
RL 200/60/EG (WRRL), RL X | O keine Gewésser im
2008/105/EG: z.B. Bewirt- Geltungsbereich
schaftungsplan, MaBnah-
menprogramm efc.
Schutzgebiete / schltzens- X | O | keine Betroffenheit von
werte Flachen nach Nr. 2.6 Schutzgebieten
RL 2002/49/EG (Umge- X | [ |Keine Relevanz der
bungslarm-RL): La&rmminde- Planung fdr Larmemis-
rungsprogramm / Larmakti- sionen. Der B-Plan
onsplan Ostringen Stand befindet sich aul3erhalb
05/2021 eines Larmsanierungs-
gebietes.
RL 2008/50/EG: Luftreine- Xl | [] |Keine Re/?vanz der
halte- und Aktionsplan Planung fir Schadstoff-
Liegt in Ostringen nicht vor. emissionen.
Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 21060
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5l 558l 2
Anlage 2 Nr. 2 BauGB: Sl 58¢ 8
Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich -GEJ %’ IGE) g 3
betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf = 259 =
g 525 ¢
X
2.1 Wahrscheinlichkeit, Der B-Plan sieht eine Nutzung bereits X
Dauer, Haufigkeit bebauter Flachen vor. Es kommt zu keiner
und Umkehrbarkeit neuen Versiegelung, die Uber das bisher
der Auswirkungen zulassige MaB hinausgeht. Die dauerhafte
Flacheninanspruchnahme im  Geltungsbe-
reich wird fortgesetzt.
2.2 kumulativer/grenziber- | Der B-Plan befindet sich nicht in Grenznahe. X
schreitender Charakter
der Auswirkungen
2.3 Risiken fiir die Um- Es bestehen durch die Planung keine Risiken X
welt, einschlieBlich der | bzgl. Stérfallen, Katastrophen oder schweren
menschlichen Ge- Unfallen.
sundheit
2.4 Umfang und rdum- Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans X
liche Ausdehnung wird nicht verandert. Die Wirkungen der Pla-
der Auswirkungen nung — Anderungen an den zulassigen Dach-
formen — sind von sehr geringer Reichweite
und flr die meisten Schutzglter auf das Ge-
baude selbst beschrankt. Lediglich fur das
Schutzgut Landschaft (Ortsbild) besteht we-
gen der Sichtbarkeit der Dachlandschaft eine
Uber das Baugrundstiick hinausgehende
Reichweite. Die schutzgutbezogenen Wir-
kungen der Planung sind jedoch sehr gering.
25 Bedeutung und Sen- Gegeniber der aktuellen Situation sind keine X
sibilitat des vorauss. erheblichen zusétzlichen Auswirkungen auf
betroffenen Gebiets Natur und Landschaft, das kulturelle Erbe oder
auf Grund der beson- | die Intensitat der Bodennutzung im betroffenen
deren natirlichen Gebiet sowie Uberschreitungen von Umwelt-
Merkmale, des kultu- qualitdtsnormen und Grenzwerten zu erwarten.
rellen Erbes, der
Intensitat der Boden-
nutzung des Gebiets
jeweils unter Beriick-
sichtigung der Uber-
schreitung von
Umweltqualitats-
normen/Grenzwerten
2.6 Folgende Gebiete:
2.6.1 | Natura 2000-Gebiete | Am Geltungsbereich grenzt nérdlich das FFH- X
nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 | Gebiet ,Nérdlicher Kraichgau® an. Durch die
BNatschG Anderungen der zul&ssigen Dachformen sind
keine Beeintréachtigungen der Erhaltungs- und
Entwicklungsziele dieses FFH-Gebietes zu
erwarten.
Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,.Sch-
wetzinger und Hockenheimer Hardt” befindet
sich in ca. 11 km Entfernung nordwestlich des
Geltungsbereiches und damit auBBerhalb des
Wirkraumes.
Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 21060
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Seite 4

Anlage 2 Nr. 1 BauGB:

Merkmale der Bebauungsplans

welche

2.6.2

Naturschutzgebiete
geman § 23
BNatSchG, soweit
nicht bereits von Nr.
2.6.1 erfasst

Das nachstgelegene NSG ,Malscher Aue”
befindet sich in ca. 2 km Entfernung nordwest-
lich des Geltungsbereiches und damit auBer-
halb des Wirkraumes.

2.6,3

Nationalparke geman
§ 24 des BNatSchG,
soweit nicht bereits
von Nr. 2.6.1 erfasst

--- nicht betroffen ---

2.6.4

Biospharenreservate
und Landschafts-
schutzgebiete geman
den §§ 25 und 26
BNatSchG

--- nicht betroffen ---

2.6.5

gesetzlich geschitzte
Biotope geman § 30
BNatSchG

Am Geltungsbereich grenzt nérdlich das Bio-
top Eichenaltholz Rixloch NW Ostringen an.

Das geschdtzte Biotop befindet sich auBerhalb
des Wirkbereiches der B-Plan Anderung (zu-
lassige Dachformen), sodass keine Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

2.6.6

Wasserschutzgebiete
geman § 51 WHG,
Heilguellenschutzge-
biete geman § 53
Abs. 4 WHG sowie
Uberschwemmungs-
gebiete gemani § 76
WHG

--- nicht betroffen ---

2.6.7

Gebiete, in denen die
in Rechtsakten der
Européischen Union
festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen
bereits tberschritten
sind

--- nicht betroffen ---

2.6.8

Gebiete mit hoher
Bevolkerungsdichte,
insbesondere Zent-
rale Ortei. S.d. § 2
Abs. 2 Nr. 2 ROG

--- nicht betroffen ---

2,6.9

in amtlichen Listen/
Karten verzeichnete
Denkmaler, Denk-
malensembles, Bo-
dendenkmaler oder
Gebiete, die von der
durch die Lander
bestimmten Denk-
malschutzbehdrde
als archaol. bedeu-
tende Landschaften
eingestuft sind.

--- nicht betroffen ---

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft
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Uberschlagige Gesamteinschiatzung:

Der Bebauungsplan fihrt wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu

berlcksichtigen wéaren

=>» Es besteht eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung i.S.v. § 2 Abs. 4
BauGB

Der Bebauungsplan fuhrt wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu

X | bertcksichtigen waren

=>» Es besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung i.S.v. § 2 Abs. 4
BauGB

Textliche Erlauterung der Gesamteinschatzung:

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften ,Dinkelberg 111 sollen die
innerértlichen Entwicklungsspielrdume fir die bauliche Nutzung im Geltungsbereich des bestehen-
den Bebauungsplanes verbessert werden. Im Geltungsbereich sollen Staffelgeschosse ermdglicht
und versetzte Pultdacher den zuldssigen Dachformen hinzugefiigt werden.

Durch die Planung andern sich weder die Art der baulichen Nutzung, noch Umfang oder Lage der
versiegelbaren bzw. Gberbaubaren Flachen oder sonstige Flacheninanspruchnahmen. Beeintrachti-
gungen des Schutzzweckes von natur- und fachgesetzlichen Schutzgebieten und -objekten sind
durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Voraussetzungen firr die Durchfiihrung des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes
geman § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren sind gegeben.

Die vorliegenden Umweltinformationen sind zur Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen ausreichend.

Die Durchfiihrung einer UVP im Bauleitplanverfahren ist nicht erforderlich.

BHM Planungsgesellschaft mbH i.A. Dipl.-Ing. A. Uhlig

Bruchsal, den 26.11.2021 {:) L o (L U; &

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 21060
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Festsetzungen nach § 9 BauGB

.....

32y 1. Geltungsbereich ks e <) RN
\, \_\ A s A  gita, ; 11, Grenze des raymlicfven ;ﬁhde{*ungbéfeidﬁes der
\ g DI S 3\ Bebauungsplaf- Télénderung' - oo -+
\ Bebowngepon \ Basngrpin i L .
\ “Dinkelberg i :“‘"""“ 1.2. Nachrichtliche Darstellung des Geltungsbereiches des
\ ™ \\ [ r:[] Bebauungsplanes 'Dinkelberg III"
2. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1. BauGB)
2.1, Wohnbauflachen {(§ 1 (1) 1. BauGB)
2.1.1 H Allgemeines Wohngebiet
3. MaP der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1. BauGB, § 16 BauNV0)
31 0.35 Grundfléchenzahl (§ 19 BauNVO)
3.2. GeschoBfldchenzahl (§ 20 (2) BauNVO)
3.3. I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

(8 16 (4), § 20 (1) BauNVo)

3.4. Hohe baulicher Anlagen in ...... m Uber einem Bezugspunkt
(8 16 (2) 4. BauNVvO, § 18 BauNVO0)

3.4.1 TH max maximal zuldssige Traufhdhe als HéchstmaPB
gemessen in der Gebdudemitte von der Mittelachse
der angrenzenden Verkehrsfldche

4, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)
4.4, nur Einzelhduser zuldssi

nicht Gberplanter A g

g 2 42, mmmim—ae Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

5 Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) 2. BauGB)
2.1 ————— Hauptfirstrichtung
6. Pflanzgebot (8§ 9 (1) 25a BauGB)
6.1. L Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Strduchern

72 Fldchen, auf denen zur Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen bauliche

Vorkehrungen zu treffen sind (§ 9 (1) 24. BouGB)

7.1, hier: objektbezogener Ldrmschutz nach DIN 4109,
Tabellen 8-10 — Ldrmpegelbereiche IV
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