Stadt Ostringen

Satzung

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Industriegebiet West“, 6. Anderung

Der Gemeinderat der Stadt Ostringen hat am 21.09.2021 aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-W(rt-
temberg, in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), die 6. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Industriegebiet West® als Satzung beschlossen

Fur alle aufgefiihrten Rechtsgrundlagen gilt jeweils die Fassung der letzten Anderung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Plan vom
05.05.201, letztmalig erganzt am 21.09.2021, mafRRgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Bestandteile der Satzung sind :
= der Bebauungsplan, bestehend aus :

- dem zeichnerischen Teil im M. 1:500 vom 05.05.201, redaktionell ergdnzt am 21.09.2021
- dem Vorhabenplan vom 05.05.201, redaktionell erganzt am 21.09.2021

Beigeflgt ist eine Begrindung.
§3
Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.
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Es wird bestétigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates lbereinstimmit.

Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustande gekommen und wird hiermit ausgefertigt.

Ostringen, den 22.09.2021

Felix Geider, Birgermeister
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Begrundung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Industriegebiet West“, 6. Anderung,
Stadt Ostringen

l. Lage des Plangebietes

Der zweigeteilte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betrifft das neu gebildete Flur-
stiick Nr. 3987/33 sowie eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 2138/5 (Stellplatzbaulast zugunsten des ge-

nannten Flurstlickes).

Das Vorhaben liegt in dem zwischenzeitlich neu strukturierten ,Industriegebiet West“ der Stadt Ostringen.
Dieses war in den letzten Jahrzehnten gepragt von zwei industriellen Grof3betrieben und wurde, nachdem
einer dieser Betriebe seine Produktion am Standort Ostringen eingestellt hat, neu geordnet und einer Nach-
folgenutzung zugefihrt.

Das zur Erweiterung vorgesehene Gebaude liegt unmittelbar an der ,Industriestrae” und wurde Uber viele

Jahre als Eingangspforte fir den zwischenzeitlich aufgegebenen GroRRbetrieb genutzt.

Die nachfolgende Abbildung aus dem Ortsplan verdeutlicht die Lage des Geltungsbereiches im Ortsgeflige :
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1. Ziel und Zweck der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den geplanten Umbau der vorhandenen Bausubstanz auf dem Flurstiick Nr. 3987/33 zu einem
Burogebaude mit zwei Nutzungseinheiten erméglicht werden.

Das Vorhaben entspricht dem Ziel der Stadt Ostringen, die im Industriegebiet teilweise noch ungenutzte

Bausubstanz zu reaktivieren.

1IR Planungsrechtliche Grundlagen

Derzeitiges Planungsrecht

Das Flurstiick Nr. 3987/33 liegt zum Uberwiegenden Teil in einem Bereich, fir den der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Industriegebiet West“ aus dem Jahr 1964 nach wie vor Rechtskraft hat.

Andere Teile dieses ca. 55 Jahre alten Bebauungsplanes wurden zwischenzeitlich durch die Stadt Ostringen
in Form einer 3. und 4. Plananderung fortgeschrieben.

Fir die noch verbleibenden, bisher nicht gednderten Flachen der Ursprungsfassung und damit auch fir die
nunmehr mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uberplanten Flachen, sollen die Festsetzungen
durch eine 5. Anderung ebenfalls fortgeschrieben werden. Diese Bebauungsplan-Anderung befindet sich
noch im Abstimmungsprozess, so dass aufgrund der Dringlichkeit des Vorhabens der Gemeinderats-
Beschluss gefasst wurde, das Flurstiick aus dieser Gebietskulisse auszuklammern und hierfiir einen vorha-

benbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.
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Ubergeordnete Planungsebenen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt in einem Bereich, welcher im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Ostringen als ,bestehende gewerbliche Bauflache* dargestellt ist.

Aufgrund der beabsichtigen ausschlie3lich gewerblichen Nutzung des zu erweiternden Gebaudes ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan somit gemall § 8 Abs. 2 BauGB als ,aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt“ anzusehen.

Abbildung aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Ostringen
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches

Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), die Gemeindeordnung (GemO) fir
Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (BGBI. S. 581, S. 698), zuletzt
geéndert durch das Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095), sowie die Planzeichenverordnung vom
18.12.1990, geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1902).

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt vorhabenbezogen auf der Grundlage des
§ 12 BauGB. Die Vorhabenplane sind verbindlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird zwischen der Stadt Ostringen und

dem Vorhabentréger ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellt eine 6. Anderung des Bebauungsplanes

LIndustriegebiet West* der Stadt Ostringen dar.

11



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Industriegebiet West“, 6. Anderung, Stadt Ostringen — Begriindung 4

Ziel der Planaufstellung ist die Wiedernutzbarmachung eines brach gefallenen Bereiches im Sinne der ,In-
nenentwicklung®. Somit erfolgt die Anderung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 13 a BauGB im
.beschleunigten Verfahren®.

Die im § 13 a BauGB hierfir genannten Voraussetzungen gelten sowohl hinsichtlich der Grof3e der zuléssi-
gen Grundflache, als auch hinsichtlich der bei einer Bewertung zu vernachlassigenden Umweltauswirkungen
als gegeben.

Bestandteile des Vorhaben- und Erschlielungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem zeichnerischen Teil im M. 1:500.
Die Vorhabenplane (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) werden dariiber hinaus verbindlicher Bestandtell
des Bebauungsplanes.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich im Durchfuhrungsvertrag zur Durchfuhrung des Vorhabens innerhalb

einer vereinbarten Frist.

V. Stadtebauliche Erlauterungen

Es ist vorgesehen, das ehemalige Pfértnergebdude des im Industriegebiet seit Jahrzehnten ansassigen Ge-

werbebetriebes umzubauen und gemaf der Detaildarstellung der Vorhabenpléane zu erweitern.

1. Art der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung keine Bauge-
biets-Bezeichnung fest.

Vorgesehen und damit zuldssig ist in dem zu erweiternden Gebaude ausschlieBlich eine Bironutzung.

2. Malf3 der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan lasst im Geltungsbereich des Bebauungsplanes lediglich eine ein-
geschossige Gebaudekubatur mit einer maximalen Hohe von 149,00 m, gemessen tber Normalhdéhenull, zu.
Die Oberkante der Dachhaut bzw. der Attika darf als obere Dachbegrenzungskante dieses MalR3 nicht tber-
schreiten.

Die angegebene Hohenbegrenzung gilt nicht fur untergeordnete Gebéaudeteile, wie Kamine und Geréte der
Gebaudetechnik.

Die Grundflachenzahl weist, in Anlehnung an die Vorgabe des derzeit noch rechtskraftigen Bebauungspla-

nes, einen Wert von 0,7 auf.
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3. Uberbaubare Flachen

In Anlehnung an den Vorhabenplan, wird die Gberbaubare Flache im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
durch die Festsetzung einer Baugrenze formuliert. Die Festsetzung orientiert sich eng an dem, dem Bauleit-
planverfahren zugrunde liegenden Vorhaben sowie an den Grundziigen des stadtebaulichen Gesamt-

Konzeptes einer Umstrukturierung des Industriegebietes.

4, ErschlieBung

Das Vorhaben wird Uber die ,Industriestral’e” erschlossen und an das ibergeordnete Strallennetz angebun-
den. Dieser urspriinglich sich in Privateigentum befindende StralRenabschnitt soll auf der Hohe des Gel-
tungsbereiches entsprechend der zwischenzeitlich vorgenommenen Umwidmung als ,6ffentliche Verkehrs-

flache“ ausgewiesen werden. Dieses erfolgt in der parallel aufgestellten 5. Anderung des Bebauungsplanes.

5. Nachweis der erforderlichen PKW-Stellplatze

Die fur das Burogebaude zukiinftig nachzuweisenden und erforderlichen PKW-Stellplatze werden auf dem
Flurstiick Nr. 3138/5 nachgewiesen und hergestellt. Die im Grundbuch mit einer entsprechenden Baulast zu

belegende Flache wird ein Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

6. Baugestalterische Vorgaben

Die geplante auf3ere Gestaltung des Vorhabens ist den Vorhabenplanen zu entnehmen.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag dazu, dieses Vorhaben in der vorliegenden

Form zu realisieren.

V. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Auf die Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und auf die Ausarbeitung eines Umwelt-
berichtes gemal § 2 a BauGB wird aufgrund des Umstandes, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan
auf der Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt wird, verzichtet.

Erganzend ist darauf zu verweisen, dass das Uberplante Grundstuick sich innerhalb eines in einem Bebau-
ungsplan rechtskraftig ausgewiesenen ,Industriegebiet” befindet und, aufgrund der bestehenden Bebauung
und Freiflachengestaltung, eine Vorbelastung aufweist.

Mit einem Hinweis auf die vorhandene Bebauung und die bestehenden Versiegelungen, kann auf eine ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung verzichtet werden. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei allen in-
nerdrtlichen BaumalRnahmen die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes hinsichtlich des Artenschutzes
zwingend zu beachten sind. Dies gilt im vorliegenden Fall insbesondere fir die BaufeldrAumung im Zuge der
geplanten Gebaudeerweiterung. Ein Fallen von Gehdlzen darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen
durchgefiihrt werden.
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Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist aufgrund einer ggf. vorkommenden Eidechsenpopulation sicherzustel-

len, dass durch Reptilienschutzzdune das spétere Baufeld frei ist von einem Reptilienbesatz.

VI. Ver- und Entsorgung

Das im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geplante Birogebdude kann an die

vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in der ,Industriestral3e“ angeschlossen werden.

VII. Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen.

Aufgrund der gewerblichen Vornutzung kann nicht grundsatzlich von einem frei verwertbaren Bodenaushub
ausgegangen werden. Die im Baufeld vorkommenden Tonschiefer (Posidonienschiefer) kbnnen zudem er-
héhte geogene Gehalte an Kohlenwasserstoff aufweisen. Anfallender Bodenaushub ist daher fachgerecht zu

beproben, zu deklarieren und zu entsorgen.

Grundsatzlich ist bei Eingriffen in den Boden mit besonderer Sorgfalt auf Verunreinigungen des Bodens und
der abzubrechenden Bausubstanz durch Fremdstoffe, Olspuren oder Geriiche zu achten. Sollten sich Hin-
weise darauf ergeben, ist unverziglich das Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, hier-

Uber zu informieren.

VIII. Flachenbilanz

Das Flurstiick Nr. 3987/33 weist eine Grof3e von 768 m2 auf.

Die GroRRe der in den Geltungsbereich einbezogenen Teilflache des Flurstiickes Nr. 2138/5 betragt 185 m2,

Aufgestellt : Sinsheim, 17.05.2021/21.09.2021 — Gl/Ru

Felix Geider, Burgermeister Architekt
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