Stadt Ostringen
Stadtteil Eichelberg

Satzung

uber den Bebauungsplan ,,Ackerwald”, 5. Anderung

Der Gemeinderat der Stadt Ostringen hat am 06.05.2019 aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) Baden Wrttem-
berg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), die 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Ackerwald“ als Satzung beschlossen. )
Fur alle aufgefiihrten Rechtsgrundlagen gilt jeweils die Fassung der letzten Anderung.
Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im ,vereinfachten Verfahren“ gemaR § 13 BauGB.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 03.01.2019 maRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung
Bestandteile der Satzung sind :
= der Bebauungsplan, bestehend aus :

- dem Plan im M. 1:500 vom 03.01.2019
- den unter der Ziffer 3.1. geanderten Schriftlichen Festsetzungen

Beigefiigt ist eine Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Die Ortlichen Bauvorschriften vom 05.03.2002 (am 25.10.2004 als Satzung beschlossen) unterliegen keiner
Anderung und behalten uneingeschrankt inre Gultigkeit.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Ostringen, den 07.05.2019

Felix Geider, Birgermeister
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Die vorliegende Planfassung beinhaltet alle nach der Durchfiihrung der 5. Bebauungsplananderung zu
beachtenden verbindlichen Festsetzungen.

Hierbei wurden die nicht geanderten Inhalte des urspriinglichen Bebauungsplanes mit den
Festsetzungen der durchgefiihrten Anderungen (1. - 5. Anderung) zu einem Gesamtwerk
zusammengefiigt.

Verfahren der 5. Anderung des Bebauungsplanes

1.

5.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Gemeinderat der Stadt Ostringen geméB § 2 Abs. 1
BauGB i. V. mit § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) am 25.02.2019 gefasst. Gleichzeitig erfolgte
die Billigung des Planentwurfes.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der 6ffentlichen

Auslegung erfolgte am 15.03.2019.

Die Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 2 BauGB wurde in Form einer Auslegung
in der Zeit vom 25.03.2019 bis 25.04.2019 im Rathaus der Stadt Ostringen durchgefiihrt.

Parallel hierzu erfolgte mit Schreiben vom 27.03.2019 die Anhorung der Tréager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB.

Nach Anhdérung der Trdger offentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 2 BauGB und der

Offentlichkeitbeteiligung, hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 06.05.2019 iiber die
eingegangenen Stellungnahmen beraten und in der gleichen Sitzung die

Bebauungsplan-Anderung als Satzung gem. §10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates tbereinstimmt.

Erist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustande gekommen und wird
hiermit ausgefertigt.

Ostringen, den 07.05.2019

Felix Geider, Biirgermeister

Die Bebauungsplan-Anderung ist gem. §10 Abs.3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
am 10.05.2019 in Kraft getreten.
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1, Wohnbauflichen (§ 1 (1) 1. BauNVO)

1.1.1 | WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1, 0.4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
2.2. Geschossfldchenzahl (§ 20 BauNVO0)
2.3. [ Zahl der Vollgeschosse als Hiochstgrenze

2.4. Hohe baulicher Anlagenin ....... m tber einem Bezugspunkt (§ 16 (2) 4. BauNVO, §18 BauNV0)
241 THmax=  maximal zuldssige Traufh6he

242 —» fur die Bestimmung der Traufhohe maBgebende Verkehrsflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)
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3.3.

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB)
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41. || _Ga2 | Garagen

5. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)

5.1. StraBenverkehrsflachen
Hier: héhengleicher Ausbau

Y — StraBenbegrenzungslinien

9.3. Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
5.3.1 Offentliche Parkplatze

5.3.2 Feldweg

9.3.3 S Sammelplatz fir Abfallbehélter am Tag der Leerung

5.4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf3 anderer Fldchen an die Verkehrsfliche

5.4.1
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Verkehrsgriin
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6. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

6.1. —=——— Hauptfirstrichtung

7. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB
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Offentliche Griinflache

7.2.1 Streuobst

7.2.2 dffentlicher Spielplatz
7.2.3 Grabenbegleitende Vegetationszone

8. Wasserflachen (§ 9 (1) 16. BauGB)
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9. Umgrenzung von Flachen mit Regelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)
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10. Geh- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)
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11. Pflanzbindung (§ 9 (1) 25. BauGB)

Ausgleichsflachen | - IV

111, §°°°9%  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Strduchern und
Booodl  Biumen (§ 9 (1) 25. a BauGB)

Pflanzung von Einzelbdumen

1114 .

Bezeichnung der Pflanzgebote gemaB der Nummerierung innerhalb der Schriftlichen
Festsetzungen (8.1.2 - 8.1.4)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Badumen und Strduchern (§ 9 (1) 25. b BauGB)

11.2.1 Erhaltung von Einzelbdumen

12. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(8§ 9 (7) BauGB)

13. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO0)
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l. Rechtskraftiger Planungsstand des Bebauungsplanes ,,Ackerwald*

Der Bebauungsplan ,Ackerwald“ wurde durch die Stadt Ostringen im Jahr 2004 aufgestellt.

Eine 1. Plananderung beinhaltete eine Konkretisierung zulassiger Garagen entlang der Hauptsammelstrale

und erlangte am 03.11.2006 ihre Rechtskraft.

Die 2. Anderung des Planwerkes erfolgte in den Jahren 2008/2009, um die Kosten der im Bebauungsplan

formulierten AusgleichsmaRnahmen gesetzeskonform und fiir die Grundstlickseigentimer schllssig nach-

vollziehbar abrechnen zu kénnen.

Mit der 3. Plananderung im Jahr 2010 wurde das Flurstlick Nr. 76/1 erganzend in den Bebauungsplan

JAckerwald“ aufgenommen, dessen planungsrechtliche Festsetzungen durch eine 4. Anderung des Bebau-

ungsplanes im Jahr 2017 nochmals modifiziert wurden.

1. Lage des Plangebietes

Das Baugebiet ,Ackerwald” der Stadt Ostringen liegt am nord-ostlichen Rand des Ortsteiles Eichelberg.

Es wurde, nach erlangter Rechtskraft des Bebauungsplanes, im Jahr 2006 erschlossen.

Die kurze Aufsiedlungszeit verdeutlichte die groRe Akzeptanz der ausgewiesenen Bauflachen bei der Bevol-

kerung. Das Plangebiet ist zwischenzeitlich weitestgehend bebaut.

Darstellung des Baugebietes ,,Ackerwald” im Siedlungsgefiige von Eichelberg
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lll. Ziel und Zweck der Bebauungsplan-Anderung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Ackerwald beabsichtigt die Stadt Ostringen, fiir einen der aus-
gebildeten ErschlieBungsstiche die Parkierungssituation zu verbessern, indem in diesem Bereich mdgliche
Standorte fiir die Errichtung von Garagen untersucht und als Ergebnis hieraus diese auf dem Flurstiick Nr.
2055 planungsrechtlich erweitert wurden.

Dariiber hinaus hat die Entwicklung der letzten Jahre den Wusch der Grundstiickseigentiimer verdeutlicht,
auRerhalb der tiberbaubaren Flachen Gartenhiitten zu errichten. Die Stadt Ostringen méchte diesem Ansin-
nen in einem stadtebaulich vertretbaren Rahmen durch die Anderung der Ziffer 3.1. der ,Schriftliche Festset-

zungen“ Rechnung tragen.

\A Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des § 13 BauGB im ,verein-

fachten Verfahren“.

Die Tekturpunkte der Bebauungsplan-Anderung werden keine oder nur unwesentliche Auswirkungen auf die
Eingriffe in die einzelnen, im Zuge der Erstellung eines Umweltberichtes zu untersuchenden Schutzglter
haben. Somit sind keine Anhaltspunkte flr die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
erkennbar. Dieses gilt insbesondere auch fir die Belange des Artenschutzes. Auf die Ausarbeitung einer
artenschutzrechtlichen Untersuchung bzw. auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemal § 2 a BauGB

wird verzichtet.

Grundlagen fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Ackerwald” sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), die Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. S.
3786), die Gemeindeverordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 698), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S.
221), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. S. 1991, 58) geandert durch das Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057).

V. Inhalte der Bebauungsplan-Anderung

Die Festsetzungen, die Inhalt dieses Bauleitplanverfahrens sind, werden fiir das Anderungsverfahren im
zeichnerischen Teil durch eine farbige Darstellung herausgearbeitet.
Die ,Schriftliche Festsetzungen“ werden unter der Ziffer 3.1. ,Nebenanlagen® geandert. Die entsprechende

Textpassage wird zur Verdeutlichung mit einem grauen Farbton hinterlegt.

Die derzeit rechtskréaftigen ,Ortliche Bauvorschriften* (Fassung vom 05.03.2002, am 25.10.2004 als Satzung

beschlossen) unterliegen weiterhin keiner Anderung und behalten uneingeschrankt ihre Giiltigkeit.
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Die Grundziige der Planung werden von der Bebauungsplan-Anderung nicht beriihrt.

Erweiterung der Ausweisung moglicher Standorte fiir Garagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind gemaR der rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
ausschlielich auf den als ,Uberbaubar angewiesenen Flachen bzw. auf den als mégliche ,Garagenstandor-
te* gekennzeichneten Flachen zugelassen.

In den zwei ErschlieBungsstichen des Plangebietes ,Ackerwald“ bestehen aufgrund der schmalen Stralen-
querschnitte keine Parkierungsmoglichkeiten. Mit diesem Hintergrund soll in der Abwagung aller stadtebau-
lich relevanten Belange den Grundstlickseigentiimern vermehrt die Moglichkeit eingeraumt werden, Gara-
gen auf ihrem Grundstick zu errichten. Mit diesem Hintergrund wird der zeichnerische Teil des Bebau-
ungsplanes durch die Ausweisung eines Garagenstandortes auf dem Flurstiick Nr. 2055 erganzt.
Hierbei wird der im Plangebiet formulierte Grundsatz, dass zwischen einer Garage und dem o&ffentlichen
StralBenraum ein Mindestabstand von 2,50 m bzw. 3,00 m eingehalten werden muss, weiterhin bericksich-
tigt.

Die vorgenommene Ausweisung berlcksichtigt auch die stadtebauliche Vorgabe, dass die strallenabge-
wandten zusammenhangenden Grinflaichen privater Grundstiicke freigehalten werden von Garagen und
deren Zufahrten (Garagen und PKW-Stellplatze dirfen die straRenabgewandte Baugrenze nicht Gberschrei-

ten).

Zulassigkeit von Nebenanlagen

Gemall dem § 23 Abs. 5 BauNVO ist nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
~Ackerwald“ die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auRerhalb der Uberbaubaren
Flache nicht zugelassen. Die Stadt Ostringen beabsichtigt, mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes diese
Regelung dahingehend zu lockern, indem diese Einschrankung zukunftig ausschlieBlich fir Nebenanlagen
mit einem Bruttoraumvolumen von mehr als 20 m® gelten soll. Damit dirfen, nach Rechtskraft der Bebau-
ungsplan-Anderung, zukiinftig kleinere Nebenanlagen auRerhalb der tiberbaubaren Flachen und damit auch
auf den rickwartigen Gartengrundsticken errichtet werden. Dieses gilt auch fur die Flachen, die gemaR § 9
Abs.1 Ziffer 25. a BauGB mit einem ,Pflanzgebot® (siehe Ziffer 8.1.2 bzw. Ziffer 8.1.3 der ,Schriftliche Fest-
setzungen®) belegt sind.

Dieser Tekturpunkt der Bebauungsplan-Anderung ist das Abwagungs-Ergebnis zwischen den Belangen zum
Schutz des Siedlungs- und Landschaftsbildes einerseits und den Interessen der Grundstiickseigentimer, in
die Gestaltung ihres Garten- und Freizeitbereiches kleinere Gebaude integrieren zu durfen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass damit auch weiterhin gréRere Nebenanlagen (= 20 m*® Brutto-Rauminhalt),
auch wenn diese gemafl dem Anhang zu § 50 Abs. 1 LBO innerorts verfahrensfrei sind, aufgrund der Vor-

gaben des Bebauungsplanes aulierhalb der Uberbaubaren Flachen nicht errichtet werden drfen.
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VL. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Die zukiinftig zulassige Errichtung von Nebenanlagen auf3erhalb der Gberbaubaren Flache sowie die Ergan-
zung eines Standortes zur Errichtung einer Garage werden keine spirbaren Auswirkungen auf das Sied-
lungs- und Landschaftsbild im Bereich des Baugebietes ,Ackerwald” haben.

Die hierdurch ggf. entstehenden zusatzlichen Versiegelungen kénnen bei einer Bewertung im Hinblick auf
die Schutzgiter ,Wasser“ und ,Kleinklima®“ unbericksichtigt bleiben, da das hiervon abflieRende Oberfla-

chenwasser in die angrenzenden Grunflachen eingeleitet wird.

Die Bebauungsplan-Anderung 16st gegeniiber der Ursprungsplanung keinen veranderten Sachverhalt hin-
sichtlich der zu beachtenden Vorgaben im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes aus. Dennoch wird an

dieser Stelle nochmals auf die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG hingewiesen.
Zusammenfassend wird seitens der Stadt Ostringen die Feststellung getroffen, dass aufgrund der Planungs-

inhalte auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes sowie einer artenschutzrechtlichen Untersuchung ver-

zichtet wird.

VIl. ErschlieBungsbeitrag

Die Tekturpunkte der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Ackerwald* I6sen fiir die im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke keinen ErschlieBungsbeitrag nach den §§ 127 ff. BauGB aus.

Aufgestellt : Sinsheim, 03.01.2019 — GI/Ru
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Felix Geider, Burgermeister Architekt
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Schriftliche Festsetzungen

zum B_t_abauungsplan ~Ackerwald“, 5. Anderung,
Stadt Ostringen, Stadtteil Eichelberg

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet‘ sind gemafl § 1 (6) 1. BauNVO die im § 4 (3) 4. und 5. BauNVO genannten
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

2. MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1. Traufhohe

Die maximal zulassigen Traufhdhen sind der Planvorlage zu entnehmen. Sie sind definiert als der Schnitt-
punkt des aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der dulReren Dachhaut. Das Maf wird in der Gebaudemitte
gemessen. Als Bezugspunkt gilt, wenn nicht anders angegeben, die Mittelachse der angrenzenden Ver-
kehrsflache (Verkehrsflache mit ErschlieBungsfunktion fiir das jeweilige Grundstiick).

Grenzen an mehreren Stellen eines Grundstiickes Verkehrsflachen an, ist die in der Planvorlage gekenn-
zeichnete Verkehrsflache maligebend.

Bei Doppelhdusern gilt die Mitte jeder Gebaudeeinheit.
2.2. Firsthdhe

Die zulassige Firsththe darf die nach Ziffer A 2.1. festgesetzte Traufhéhe um maximal 4,50 m Uberschreiten.

3. Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. Nebenanlagen

Im ,Allgemeines Wohngebiet® sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB mit mehr als 20 m? Brutto-
Rauminhalt nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig.
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3.2. Firstrichtung

Die Langsseite und die Hauptfirstrichtung der Gebaude sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen zu erstellen.

Abweichende Firstrichtungen kénnen im Einzelfall als Ausnahme im Sinne des § 31 (1) BauGB zugelassen
werden, wenn auf den Dachflachen aktive Solarsysteme installiert werden.

Dariiber hinaus sind abweichende Firstrichtungen bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei Nebenanla-
gen zulassig.

Sind keine Angaben im Lageplan enthalten, ist die Bebauung parallel bzw. senkrecht zu einer der Grund-
stiicksgrenzen zu errichten.

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4. BauGB)

41.

Garagen sind ausschlieflich auf den Gberbaubaren Flachen bzw. auf den als mégliche Garagen-Standorte
gekennzeichneten Flachen (Planzeichen ,Ga“ der Legende) zulassig.
Stellplatze dirfen die stralRenabgewandte Baugrenze nicht tberschreiten.

4.2.

Die durch die Bebauung gebildeten Vorgartenflachen (Flache zwischen 6ffentlicher Strale mit Erschlie-
Rungsfunktion fur das Grundstick und Gebaude) sowie die Freiflachen seitlich einer Bebauung (Flache zwi-
schen Baukdrper und seitlicher Grundstlicksgrenze) dirfen insgesamt nur zu 60 % durch Garagen, Zufahr-
ten und Stellplatze Gberbaut werden.

Auf den restlichen, stralenabgewandten Grundstlicksflachen sind Stellplatze unzulassig.

GRUNDSTUCKSFLACHE

AUF DER KEINE GARAGEN
UND STELLPLATZE ERRICHTET
WERDEN DURFEN

STRASSEN ABGEWANDTE
BAUGRENZE

FLACHE DIE NUR ZU
l — 60% DURCH GARAGEN,

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
UBERBAUT WERDEN DARF

OFFENTLICHE STRASSE
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5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10. BauGB)

5.1. Sichtwinkel

Die durch die Sichtwinkel belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung, ausgenommen Einfriedigungen,
freizuhalten.

Einfriedigungen und Anpflanzungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 0,70 m zulassig.

Als Bezugpunkt gilt die Mittelachse der direkt angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

6. Grinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)
hier : offentliche Griinflachen

6.1. Kinderspielplatz

Der Spielbereich ist sowohl fur Kleinkinder im Alter von 3-6 Jahren, als auch flr bewegungsorientiertes Spiel
fur Kinder von 6-12 Jahren zu gestalten.

Die Bepflanzung erfolgt gemaf den Vorgaben des Griinordnungsplanes.

7. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

Die in der Planvorlage dargestellten Flachen sind gemaf den Angaben des Griinordnungsplanes anzulegen
und dauerhaft zu pflegen (hier : Streuobstwiesen).

8. Pflanzgebot/Pflanzbindung (§ 9 (1) 25. a und b BauGB)

8.1. Pflanzgebot
8.1.1 strallenbegleitende Baume

Entlang der ErschlieRungsstralen innerhalb des Baugebietes ist pro Grundstiick in einem Streifen mit einer
Breite von 5,00 m, gemessen ab Fahrbahn- bzw. Gehwegrand, ein klein- bis mittelkroniger, hochstammiger
Laubbaum aus der Pflanzenliste 1 mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

8.1.2 Hausgarten im Norden und Osten des Wohngebietes, im Ubergang zur freien Landschaft

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und die durch bauliche Anlagen nicht Gberdeckten Anteile der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Fur die im Plan gekennzeichneten Flachen gilt :

- Pro 200 m? Grundstucksflache ist ein klein- bis grol3kroniger, hochstdmmiger Laubbaum der Pflan-
zenlisten 1 und 2 mit einem Stammumfang von 16/18 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum der
Pflanzenliste 3 auf Samlingsunterlage auf den gekennzeichneten Flachen zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Die uber das Pflanzgebot 8.1.1 bereits festgelegten Baume sowie die zu erhaltenden Einzelbaume
sind hierbei anzurechnen.

- Die mindestens geforderten Baume sind im riickwartigen Bereich der Grundstticke, zur freien Land-
schaft hin, zu pflanzen.

8.1.3 Hausgarten im Westen des Wohngebietes, im Anschluss an die bestehende Ortslage
Es gelten die Vorschriften des Pflanzgebotes Ziffer 8.1.2.

Die mindestens geforderten Baume sind zur Schaffung einer durchgangigen privaten Griinzone im rickwar-
tigen Bereich der Grundstlicke zu pflanzen.
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8.1.4 Hecken auf Béschungsflachen

Auf den Boschungsflachen, die im Zuge des Stralenbaus entstehen bzw. verandert werden, sind frei wach-
sende Hecken aus Arten der Pflanzenliste 4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die aufgrund ausgewiesener Sichtfelder nicht zu bepflanzenden Bereiche sind mit einer Gras-Krauter-
Mischung aus regionalem Saatgut entsprechend § 29 a NatSchG des Landes Baden-Wurttemberg anzusa-
en.

8.2. Pflanzbindung

Die in der Planvorlage gekennzeichnete ,Feldhecke Rot" ist als 24 a-Biotop gemaR den Angaben im Griin-
ordnungsplan dauerhaft zu erhalten.

Gleiches gilt fiir die in der Planunterlage gekennzeichneten Einzelbdume, die bei einem Ausfall gleichartig zu
ersetzen sind.

9. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26. BauGB)

9.1.

Bei der Herstellung des StralRenkorpers werden Aufschittungen und Abgrabungen mit einem Béschungs-
winkel von 1:1,5 erforderlich. Diese sind auf den privaten Grundstiicksflachen zu dulden und dirfen nur mit
Genehmigung der Gemeinde verandert werden.

9.2. Betonful®
Zur Herstellung des StraRenkoérpers sind in allen an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundsti-

cken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von etwa 20 cm und einer
Tiefe von etwa 40 cm zulassig (Hinterbeton von Randsteinen).
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B Hinweise

Freiflachenkonzept

1. Mit dem Baugesuch ist ein Lage- bzw. Bepflanzungsplan einzureichen, in dem die beabsichtigten
MaRnahmen zur Einhaltung der Planungsrechtlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschrif-
ten, insbesondere im Hinblick auf die Vorgaben des Griinordnungsplanes, darzustellen sind.

2. Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefihrt.
3. Inden nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
nattrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen (z. B. Be-

nutzung von Raupenfahrzeugen mit breiten Ketten, Befahren nur bei abgetrocknetem Oberboden).

4. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sind beim Aushub getrennt
zu lagern und wieder einzubauen.

5. Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

6. Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde entdeckt werden, sind diese umgehend des Landes-
denkmalamt zu melden.

7. Es wird empfohlen, die Fassaden der Gebaude zu begriinen.

8. Es wird die Empfehlung gegeben, das Oberflachenwasser von Dachflachen auf dem Grundstiick zur
Versickerung zu bringen bzw. in geeigneten Schachtanlagen (Zisternen) zu speichern. Der Uberlauf
ist an das ortliche Entwasserungssystem anzuschlief3en (Ableitung tber offene Graben in die Vor-

flut). Die Entnahme von gespeichertem Regenwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) bzw. ein ge-
drosselter Ablauf ist vorzusehen.

Ursprungsfassung — rechtskraftig seit dem 30.01.2009

Aufstellung der 5. Anderung : Sinsheim, 04.12.2018 / geandert : 03.01.2019 — GI/Ru
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Felix Geider, Burgermeister Architekt
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Ortliche Bauvorschriften

flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ackerwald®,
Stadt Ostringen, Stadtteil Eichelberg

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

1.1. Dachgestaltung
1.1.1 Dachform
Flachdacher, einseitige Pultdacher und Tonnendacher sind unzulassig.

Bei Giberdachten Stellplatzen und Garagen kénnen, abweichend hiervon, auf der Grundlage der Ziffer 1.1.2,
Flachdacher bzw. einseitige Pultdacher zugelassen werden.

Bei der Errichtung von Doppelhausern sind ausschliefdlich symmetrische Satteldacher zulassig.

1.1.2 Dachneigung

Es sind Dachneigungen > 25° und < 40° zulassig.

Als Ausnahme kdnnen Garagen-Bauwerke sowie Carports mit Flachdachern bzw. flacher geneigten Da-
chern errichtet werden, wenn diese mit einer extensiven Dachbegriinung gemaR dem Pflanzgebot des

Grinordnungsplanes versehen werden.

Dachterrassen auf Garagendachern kénnen, unter Beachtung abstandsrechtlicher Vorschriften, im Einzelfall
zugelassen werden.

1.1.3 Dachaufbauten

Dachgauben durfen je Dachseite in ihrer Summe 60 % der Gebaudelange nicht liberschreiten.
Die Breite der Einzelgaube darf héchstens 5,00 m betragen.

Mit den Dachgauben sind die nachfolgend genannten Abstande einzuhalten :

» vom Ortgang : mindestens 1,00 m
= zwischen mehreren Aufbauten : mindestens 1,50 m

13
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2. Gestaltung der nicht tiberbaubaren Flachen (§ 74 (1) 3. LBO)
2.1. Einfriedigungen
2.1.1

Die maximal zulassige Hohe von Einfriedigungen wird auf 1,20 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die an die
Einfriedigung angrenzende zukiinftige Gebaudeoberflache. Ergeben sich bei benachbarten Grundstiicken
unterschiedliche Gelandehohen, so ist das gemittelte Maf} als Bezugspunkt mafigebend.

21.2

Zulassig sind Hecken gemaR den Aussagen des Grinordnungsplanes (hierbei unzulassig sind buntlaubige
Arten und nicht standortheimische Nadelgehdlze), Lattenzaune (senkrechte Lattung) sowie Trockenmauern
aus Natursteinen.

2.2, Vorgartenflache (Flache zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Gebaude)

Die Grundstiicksflachen sind — mit Ausnahme der Garagenzufahrten, PKW-Stellplatze und Hauszugange —
als zusammenhangende Grinflache zu gestalten. Auf das Pflanzgebot wird verwiesen.

2.3. Kfz-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Terrassen

Kfz-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befesti-
gen oder in die angrenzenden Grinflachen zu entwassern.

2.4. Gelandeaufschittungen, Stitzmauern

Eingehend auf die bestehende Topographie ist eine gelandeangepasste Bebauung und Ausgestaltung der
Freiflachen anzustreben.

Daruber hinausgehende Gelandeaufschittungen sind als Béschungen mit einem Neigungswinkel > 45° an-
zulegen. Zur Befestigung sind naturliche Materialien wie Findlinge, heimische Gesteine, Natursteinmauern in
Trockenbauweise sowie Holzpalisaden zu verwenden.

Stlitzmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m zugelassen. GroRere Hohen kdnnen aus-
nahmsweise im Zufahrtsbereich von Garagen bzw. im Zusammenhang mit der Errichtung von PKW-
Stellplatzen zugelassen werden.

2.5. Abfallbehalter

Abfallbehalter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf besonders abgepflanzten bzw. mit einem

Sichtschutz (z. B. Holzpalisaden, begriinte Rankgitterkonstruktionen) versehenen Flachen aufgestellt wer-
den.

3. Beschrankung der Verwendung von AuRenantennen (§ 74 (1) 4. LBO)

Auf jedem Gebaude sind hdchstens zwei Antennen zulassig.
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4. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf der Grundlage des § 74 (2) 2. LBO
erhoht.

Bei der Errichtung von Wohngebauden sind Kfz-Abstellplatze in folgender Anzahl herzustellen :

= Wohnungen mit weniger als 60 m? Wohnflache : 1,5 Stellplatze/WE
= Wohnungen mit 60 m? bzw. mehr als 60 m? Wohnflache : 2,0 Stellplatze/WE

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.

Aufgestellt : Sinsheim, 05.03.2002 — GI/Ru
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