Stadt Ostringen

Satzung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Friedrich-Ebert-StraBe 11/7%, 1. Anderung

Der Gemeinderat der Stadt Ostringen hat am 06.05.2019 aufgrund des § 10, in Verbindung mit den

§§ 12 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg, in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Friedrich-Ebert-
Stralle 11/7* als Satzung beschlossen.

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im ,vereinfachten Verfahren“ geméaR § 13
BauGB.

Fir alle aufgefiihrten Rechtsgrundlagen gilt jeweils die Fassung der letzten Anderung.
§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der
Plan vom 25.02.2019 maf3gebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

Bestandteil?a fier Satzung
Bestandteile der Satzung sind:
= der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus :
- dem zeichnerischen Teil im M. 1:500 vom 25.02.2019
- dem Vorhabenplan, mit Darstellung des Lageplanes, der Grundrisse, der Gebaudeschnitte

sowie der Ansichten im M. 1:200 vom 25.02.2019, redaktionell erganzt am 06.05.2019

Die Schriftlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften behalten in der Ursprungsfassung ihre
Glltigkeit.

Beigefiigt ist eine Begriindung.

§3

Inkrafttreten
Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Friedrich-Ebert-Strale 11/7* tritt mit der orts-

ublichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Ostringen, den 07.05.2019

Felix Geider, Blrgermeister



STADT
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VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

"FRIEDRICH-EBERT-STRASSE 11/7"

1. Anderung

Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 127), die Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), die Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581).

Fiir alle aufgefiihrten Rechtsgrundlagen gilt jeweils die Fassung der letzten Anderung.

A. Verfahren

25.02.2019
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l. Der Gemeinderat hat geméB § 2 (1) BauGB am 25.02.2019 in 6ffentlicher Sitzung den

Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren geméB § 13 BauGB gefasst.

Der Planentwurf wurde in dieser Sitzung fiir die anschlieBende Offentlichkeitsbeteiligung und die
Anhorung der Trager offentlicher Belange gebilligt.

Die offentliche Bekanntmachung erfolgte in den Ostringer Stadtnachrichten am 15.03.2019.

II. GemaB der ortsiiblichen Bekanntmachung erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer
offentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 25.03.2019 bis 25.04.2019
Parallel hierzu wurde die Anhérung der Trdger offentlicher Belange gemés § 4 (2) BauGB
durchgefiihrt.

Ill. Nach der Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und der
Offentlichkeitbeteiligung, hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 06.05.2019 iber die
eingegangenen Stellungnahmen beraten und in der gleichen Sitzung die
Bebauungsplan-Anderung als Satzung gem. §10 BauGB beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates Ubereinstimmt.

Erist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustande gekommen und wird
hiermit ausgefertigt.

Ostringen, den 07.05.2019

Felix Geider, Blirgermeister

V. Die Bebauungsplan-Anderung ist gem. §10 Abs.3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
am 10.05.2019 in Kraft getreten.

Legende

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1.

Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses sowie von Stellplatzen und Garagen gemai dem Vorhabenplan

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1.

0.35

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO0)

2.2. Hohe baulicher Anlageniin ....... m dber einem Bezugspunkt (§ 16 (2) 4. BauNVO, §18 BauNV0)

2.21

2211

TH max=

<—

maximal zuldssige Traufhéhe

fir die Bestimmung der Traufhohe maBgebende Verkehrsflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1.

3.2.

/A

nur Einzelhaus zuléssig
Baugrenze (§ 23 (3) BauNV0) - Hauptgebéude

iiberbaubare Flache fiir die auch mit dem Hauptgebédude konstruktiv verbundenen Terrassen

4. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Mehrfamilien-

41.

—=——== Hauptfirstrichtung

5. Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und

\ wohnhaus

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB)

TH max=9,50 m

5.1.

==

I St

prnpp—

Stellplatze:

Stp Pkw-Stellplatz
Stp - Fa Fahrradstellplatze
Ga Garagen

6. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

®©

6.1.

sind (§ 9 (1) 10. BauGB)

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

1. Flachen auf denen zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

7.1.

bauliche Vorkehrungen zu treffen sind (§ 9 (1) 24. BauGB)

hier: objektbezogener Larmschutz nach DIN 4109, Tabellen 8-10
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Larmpegelbereich IlI

Larmpegelbereich IV

8. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbhezogenen

V4
NV

sichtbar=6,25 m

g TH
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Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
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Ansicht Von Ndrdwesten

Gepl. Flachdach

geman Ziffer 1.1.3 der Ortlichen Bauvorschriften fiir die Teilflidche B des
Bebauungsplanes Schenkloch V, 1.Anderung und Erweiterung, ist eine
Dachbegriinung zwingend erforderlich

s

23
50

g

1
Ansicht von Nordosten

(o

1 Auffiillkies

Schnitt B-B

==

_
i

o
.

| 2980
!
= — =
Sl
itz __
/Ffﬂrad ,rstes»ma/z =
| Selpa; (fatneg
Fahrrag ” /S'W'Wavz -
2 )

i

Grundriss der Garagen

rad I e -
| Stlpb — ps“"ﬂ | é:‘m“;/z F—— ¢ @
Fahmag o 2 Stelpa _
2 Fatira L ﬁ:,,ﬂjz fswﬂma,z = R
. g Sepaz Fahmag | Setpa, — R —
0 \ “ ! Fa:”i:ﬂ ¥y F(eﬂp(a;z = FFah‘m\ ,:s':u e f
\ S Fahrrag Stelpay Fatrrag
2 o # /is‘u:up‘a; -— / /
—_ o 9 B \. R -
—_ FRegenwasser = 27 O O N S
T — ’ Kontrollschacht . : \ = /
— a=1000 ~
S /
—_
——_ ] 131741 y )
Einfeitung Regenwasser e N .
in best. Grabeny/Verdolung _ / /
—_
T —_—
—e—

Ansicht von Sudosten

Neubau von Garagen u. Stellplatzen
mit Fahrradstellplatzen
erforderliches Gutachten des Biiro Wald+Corbe
liegt dem Bauantrag bei.

riedrich—Ebert—StraBe

[

20.98
\729-\2980\22\‘ [
- 2930\23\2 ; _
1 980
i B \g\ g
I I -
1
1

L ., U
Ansicht von Sudwesten

Iy 2
|
!
’L ’ i~
——L 1 Clplat; ] —
T—— LFamad Ele)gay 7‘ - _ /

Gepl. Dachneigung: &°
Gepl. Dachkonstruktion nach Angabe der Statik!
Dachdeckung: ALU-Blech

- g‘ ‘ Balkon ;,‘
mgno BBSEQ 2.9 M5, o269 2385 M5 15115 P % TR - 15 2.0 2585 2.9
wj#ogbo 8.385 21’2# 2385 ﬁ% L6 21’2# 8.385 “%18:

HJLE%S 18%#?” 21’2# 3635 M%# 351 21’2# 426 2“2#9” S%SJL OBERGESCHOSS
4125 17.10 + 4125 +
+ T B
+- T4 150— 560 4
8
BRI, PO I i L By
8
I P YL i by, WMot ey
g
1= Schlafen Schlnfen
j Jd i —
i % 1055 I,
= ¥
mi 1 bt [ Abst
27 Kind Kind [QQ
. gggp%hnem arnen
= J %{%usse %’tﬁhteagusse
4] |
A
4 o o % b, 4
H—1i 4 ++ 4] [ Bl—+
b b D B B g b B h
%351%&101%138#138%201%201 10— 10— 10— 35—y
PO ¢ byy Lty by, ot LWV IT S

15—t 6 + b } 5l 1
. . DACHGESCHOSS

+—150—
=
T +5.70
sz

+2,85 T
+-0,00 T

W [

2,85

&

800

sichtbare Hohe der AuBenwand

|

Mitte Gebéude l

;
T —
N
+
4

3%
330

30
285
900"

220 £l £ 220
285

L]

285
285

215

20

Gepl. Fundamente nach Angabe der Statik!

Gepl. Fundamente frostfreil

SCHNITT A-A

GemaB der Ziffer 3 der Ortlichen Bauvorschriften tiber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind fiir das Vorhaben insgesamt 14 Pkw-Stellpldtze herzustellen.

Die Errichtung der fiir das Verfahren vorgesehenen Stellpldtze erfolgt auf dem Flurstiick Nr. 13174/1
gemah der Darstellung im Vorhabenplan.

Dieser Sachverhalt ist durch die Eintragung einer Baulast 6ffentlich-rechtlich zu sichern und die Belastung
des Flurstiicks-Nr. 13174/1 zugunsten der BaumaBnahme im Grundbuch einzutragen.
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Stadt Ostringen

Vorhabhenplan zum
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Behauungsplan

"Friedrich-Ebert-Strasse 11/7"

1. Anderung

25.02.2019
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Begrindung

zum vgrhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Friedrich-Ebert-StraBe 11/7%, 1. Anderung,
Stadt Ostringen

l. Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplan-Anderung

Die Stadt Ostringen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Friedrich-Ebert-StraRe 11/7“ am
24.04.2018 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist durch die ortsiibliche Bekanntmachung in den Ostringer Stadtnachrichten am
25.05.2018 in Kraft getreten.

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ist die Absicht des Vorhabentréagers, auf dem Flurstiick

Nr. 13174/1 nunmehr anstelle der bisher hier ausgewiesenen PKW-Stellplatze Garagen zu errichten. Diese
sollen, neben dem Parken von PKW, auch dem Abstellen von Fahrradern dienen. Eine gleichlautende Aus-
weisung konnte in den Jahren 2017/2018 aufgrund der dieser Planung bisher entgegenstehenden Inhalten
der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wirttemberg nicht in den Bebauungsplan aufgenommen

werden.

Die gewlnschte Plandnderung kann nunmehr, nach Vorlage einer gutachterlichen wasserwirtschaftlichen
Beurteilung des Ingenieurbiro Wald + Corbe, Hligelsheim, erfolgen. Die Detailbetrachtung kommt, wie nach-
folgend ausgefiihrt, zu dem Ergebnis, dass der Neubau von Garagen auf dem Flurstlick Nr. 13174/1 keinen
zusatzlichen Retentions-Ausgleich erfordert und auch keine nachweislichen Veranderungen der Wasser-

stands- und Abfluss-Situation bei einem pq100-Ereignis zur Folge haben wird.

1. Lage des Plangebietes

Das geplante Vorhaben befindet sich im Osten der Stadt Ostringen, an der Nahtstelle zwischen einer sich

hier in den letzten Jahren verstarkt entwickelten Wohnbebauung und den Gewerbegebieten ,Schenkloch®.
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1. Derzeitiges Planungsrecht

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Friedrich-Ebert-Stralte 11/7¢ ist am 25.05.2018 in Kraft getreten.
Das im Zuge dieses Planungs-Prozesses entwickelte Mehrfamilien-Wohnhaus wurde zwischenzeitlich ge-

nehmigt und befindet sich derzeit in der Entstehung.

\A Rechtliche Grundlagen

Von der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
berdhrt.
Damit kann das Verfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB im ,vereinfachten Verfahren* durchgefuhrt

werden.

Die Inhalte der Plananderung betreffen den zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
sowie den Vorhabenplan.
Die Schriftlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften sind hiervon nicht betroffen. Sie behal-

ten jeweils in der rechtskraftigen Fassung vom 08.02.2018 uneingeschrankt ihre Giiltigkeit.
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Grundlagen fiir die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Friedrich-Ebert-StraRe 11/7¢
sowie flr den Verfahrensablauf sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), die Ge-
meindeordnung (GemO) fur Baden Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000
(BGBI. S. 581, S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 19.06.2018 (GBI. S. 221), sowie
die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.
I. S. 1057).

V. Inhalte der Anderung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Friedrich-Ebert-Stralte
11/7“ ist von der Fortschreibung nicht betroffen.

Im Einzelnen sind folgende Tekturpunkte Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes :

= Anstelle der im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen PKW-Stellplatze sieht der
vorhabenbezogene Bebauungsplan nunmehr am gleichen Standort die Errichtung von Garagen,
einschlieBlich der hierin vorgesehenen Fahrradabstellplatze vor.
Die Planung korrespondiert mit den fir diesen Bereich formulierten Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Schenkloch V* der Stadt Ostringen. Dieser lasst auf dem Flurstiick Nr. 13174/1 ausschlieR3-
lich die Errichtung von Garagen und PKW-Stellplatzen zu, welche eine extensiv zu pflegende Dach-
begriinung erhalten mussen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tbernimmt diese Festsetzung zur Minimierung des Eingrif-
fes in die Schutzgiter ,Wasser” und ,Kleinklima®“.

= Im Vorhabenplan entfallen in der Kellergeschoss-Ebene die hier bisher vorgesehenen Fahrradab-
stellplatze. Die damit freiwerdenden Flachen gehen als ,Abstellrdume” fur die einzelnen Wohnungen

in das Planwerk ein.

= Die in den bisherigen Planentwirfen in den einzelnen Wohnungen ausgewiesenen Abstellrdume
werden im Vorhabenplan nunmehr als Aufenthaltsrdume ausgewiesen und erhalten die Bezeich-

nung ,Kind“ bzw. ,Kind 2.

VI. Belange des Hochwasserschutzes

Gemal der veroéffentlichten Hochwassergefahrenkarte liegt eine Teilflache des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes (geplante Garagen auf dem Flurstiick Nr. 13174/1) in einem bei einem Hochwasserereignis
HQ1q Uberfluteten Bereich. Als Konsequenz hieraus wurde die Flache, abgesehen von einer Befestigung zu
Parkierungszwecken, in der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes freigehalten von baulichen An-

lagen.
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Gemalk dem § 78 Abs. 4 des Wasserhaushaltsgesetzes ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die

Errichtung baulicher Anlagen untersagt.

Die zustandige Behérde kann abweichend hiervon ihr Bauvorhaben genehmigen, wenn im Einzelfall das
Vorhaben
1. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren
gehendem Rickhalteraum umfangs-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,
2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachhaltig verandert,
3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

4. hochwasserangepasst ausgefiihrt wird.

Das Ingenieurburo Wald + Corbe hat auf der Grundlage aktueller Daten eine Detailbetrachtung der hydrauli-
schen Auswirkungen der auf diesem Grundstick nunmehr geplanten Garagen Uberprift. Die Errichtung fuhrt
zu einer leichten Umverteilung des Hochwasserabflusses. Dadurch éndert sich im Bereich des Bauvorha-
bens die Uberflutungstiefe um lediglich ca. 6 cm.

Durch den Neubau der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nunmehr vorgesehenen Garagen geht ein
Retentionsvolumen von ca. 35 m? verloren. Durch den tendenziellen Anstieg des Wasserspiegels in der na-
heren Umgebung wird anderenorts ein Volumen von 59 m?® geschaffen. Damit ist kein Retentionsaus-

gleich notwendig.

Aufgrund der Lage der geplanten Garagen ergeben sich fir das Gewasser ,Schenkgraben® keine nachweis-
lichen Veranderungen des Wasserstandes oder der Abflusssituation.

Bestehende Hochwasserschutz-Malinahmen werden durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Zusammenfassend kann aus dem wasserwirtschaftlichen Gutachten die Schlussfolgerung gezogen werden,
dass mit der Errichtung von Garagen auf dem Flurstick Nr. 13174/1 die Vorgaben des § 78 Abs. 5 des
Wasserhaushaltsgesetzes in vollem Umfang eingehalten werden.

Auf das Gutachten des Ingenieurbliros Wald + Corbe, welches ein besonderer Bestandteil dieser Begrun-

dung ist, wird erganzend verwiesen.

VII. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Die Inhalte der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Friedrich-Ebert-StralRe 11/7“ haben
keine negativen Auswirkungen auf die zu berlicksichtigenden Belange des Landschafts- und Naturschutzes.
Hinsichtlich der Schutzgiter ,Wasser* und ,Kleinklima“ ergibt sich aufgrund der geplanten Dachbegriinung,

gegeniber den bisher hier geplanten befestigten PKW-Stellplatzen, eine Minimierung des Eingriffes.

Auf die Erarbeitung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. eines Umweltberichtes nach § 2 a
BauGB wird aufgrund dieses Sachverhaltes, aber auch mit Hinweis auf die rechtlichen Vorgaben des § 13
BauGB verzichtet.
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Die Flachen, auf denen der vorhabenbezogene Bebauungsplan nunmehr die Errichtung von Garagen bzw.
PKW-Stellplatzen vorsieht, werden derzeit bereits zum Abstellen von Fahrzeugen intensiv genutzt.

Die Bestandssituation lasst den Schluss zu, dass das Vorhaben kein potentieller Lebensraum fiir besonders
geschutzte Arten ist. Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass es letztendlich im Verantwortungsbereich des
Vorhabentragers liegt, daflir Sorge zu tragen, dass gegen die Vorgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung,
Verschlechterungsverbot des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs-

und Ruhestatten) nicht verstol3en wird.

Aufgestellt : Sinsheim, 25.02.2019 — GI/Ru
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Anlage
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Schriftliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Friedrich-Ebert-StraRe 11/7%, Stadt Ostringen

Fur eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 13416 werden die Schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Schenkloch I, 4. Anderung, vom 23.07.2013 aufgehoben und neu gefasst.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

siehe Inhalt des Vorhabenplanes

2. MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1. BauGB)

21. »1H max“ — maximal zuldssige Traufhdhe

Die maximal zuldssige Traufhdhe ist der Planvorlage zu enthehmen. Sie ist definiert als der Schnittpunkt des
aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der aulReren Dachhaut bzw. als Oberkante der Attika des Oberge-
schosses (Voraussetzung : die Aulenwande des Dachgeschosses treten, abgesehen vom Treppenhaus,
um mindestens 1,50 m von der Auflenwand des darunter liegenden Geschosses zurtck).

0G

TH max.

EG Geldnde

StraBle UG

Das Mal} wird in der Gebaudemitte gemessen. Als Bezugspunkt gilt die Mittelachse der ,Friedrich-Ebert-
Stralde”.

2.2. sichtbare Wandhohe

Die sichtbare Hohe der AuRenwand reduziert sich, auRerhalb des Hauseingangs-Bereiches, durch herzu-
stellende Gelandeaufschiittungen gemar dem Schnitt A—A des Vorhabenplanes.

24
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Stadt Ostringen — Schriftliche Festsetzungen

2.3. ,GH max®“ — maximal zuldssige Gebaudehdhe

Die zulassige Gebaudehohe darf die nach Ziffer A 2.1. festgesetzte Traufhhe um maximal 2,75 m Uber-
schreiten.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. offene Bauweise

Das Gebaude ist mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzelhaus zu errichten.

4, Flachen fiir Garagen und liberdachte Stellplatze (§ 9 (1) 4. BauGB)

Die Errichtung von Garagen (oberirdisch errichtet) und tiberdachten Stellplatzen ist auf dem Flurstiick des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes lediglich im Bauwich, d. h. seitlich des geplanten Mehrfamilien-
Wohnhauses und mit einem Mindestabstand von 5,00 m zur ,Friedrich-Ebert-StralRe“ zulassig.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10. BauGB)

51. Von jeglicher Bebauung freizuhaltende Gartenflachen

Auf den ausgewiesenen Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit einer Grundflache
> 10,00 m? sowie oberirdisch errichtete Garagen und Uberdachte Stellplatze unzulassig.

Ausdricklich zugelassen wird auf dieser Flache die Anlage eines Kinderspielplatzes, einschliellich der hier-
fur vorgesehenen Spielgerate und Sitzgelegenheiten.

6. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 23. und 24. BauGB)

Zur Minderung der Schallimmissionen durch den StraRenverkehr der B 292 ist gemaR der Darstellung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse Ill oder IV ge-
manR DIN 4109 zur Belichtung von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Unterrichts-
und Biroraumen u. a. vorzusehen.

Der zu erbringende passive Larmschutz beinhaltet die Forderung nach Fensterkonstruktionen mit integrier-
ten Liftungseinrichtungen in SchlafrBumen und Kinderzimmern. Die schallschutztechnischen Anforderungen
an die Fenster gelten auch fir diese Bellftungseinrichtungen und moglicherweise vorgesehenen Rollladen-
kasten.

Aufgestellt : Sinsheim, 16.01.2017/19.09.2017/08.02.2018 — GI/Ru

S TERNEMANN
UND GLUP g

HER

1]
EEEEEER
EEEEER
FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER EEEEEE

ZWINGERGASSE 10 - 74889 SINSHEIM
TEL: 072 61/94 340 FAX: 072 61/ 94 34 34

Felix Geider, Burgermeister Architekt



26

o TERNEMANN
UND GLUP i

FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER I

/WINGERGASSE 10 - 74889 SINSHEIM
TEL: 07261/94340 - FAX: 072 61/ 94 34 34

Ortliche Bauvorschriften

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Friedrich-Ebert-StraRe 11/7%, Stadt Ostringen

Die Satzung liber Ortliche Bauvorschriften vom 18.11.2013 wird fiir eine Teilfliche des Flurstiickes
Nr. 13416 aufgehoben und mit den nachfolgend formulierten Festsetzungen neu formuliert.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

1.1. Dachgestaltung

Die Dachgestaltung ist hinsichtlich der Dachform und der Dachneigung gemaf dem Vorhabenplan (Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) auszubilden.

Dachaufbauten jeglicher Art sind unzulassig.

2. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen (§ 74 (1) 3. LBO)
21. Einfriedigungen
2.1.1

Die maximal zulassige Hohe von Einfriedigungen wird auf 1,20 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die an die
Einfriedigung angrenzende zukiinftige Gebaudeoberflache. Ergeben sich bei benachbarten Grundstiicken
unterschiedliche Geldndehdhen, so ist das gemittelte Mal} als Bezugspunkt maflRgebend.

21.2

Zulassig sind Hecken mit Pflanzen der Artenverwendungsliste (siehe Anlage — hierbei unzulassig sind bunt-
laubige Arten und nicht standortheimische Nadelgehdlze) mit integrierten Maschendraht- bzw. Stabmatten-
zaunen, Lattenzaune (senkrechte Lattung) und Einfriedigungen aus Stahlprofilen mit einem Stababstand
bzw. Lattenabstand von mindestens 3 cm, sowie Trockenmauern aus Natursteinen bzw. Gabionenwande.

2.2. Vorgartenflache (Flache zwischen offentlicher Verkehrsflache und Gebaude)

Die Grundstucksflachen sind — mit Ausnahme der Garagenzufahrten, PKW-Stellplatze und Hauszugénge —
als zusammenhangende Grinflache zu gestalten.

Die Einfriedigung der Vorgarten ist unzulassig.
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2.3. Kfz-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Terrassen

Kfz-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befesti-
gen oder in die angrenzenden Grinflachen zu entwassern.

2.4, Stitzmauern

Stltzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m zugelassen.

Daruber hinausgehende Gelandeaufschittungen sind als Béschungen anzulegen. Zur Befestigung sind na-
turliche Materialien wie Findlinge, heimische Gesteine, Natursteinmauern in Trockenbauweise sowie Holzpa-
lisaden zu verwenden.

2.5. Abfallbehalter

Abfallbehalter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf besonders abgepflanzten bzw. mit einem

Sichtschutz (z. B. Holzpalisaden, begriinte Rankgitter-Konstruktionen) versehenen Flachen aufgestellt wer-
den.

3. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf der Grundlage des § 74 (2) 2. LBO erhoht.
Bei der Errichtung von Wohngebauden sind 1,5 Kfz-Abstellplatze je Wohneinheit herzustellen.
Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.

Aufgestellt : Sinsheim, 16.01.2017 — GI/Ru
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