Stadt Ostringen

Satzung

iiber
a) den Bebauungsplan ,,Holliinder Grund*, Stadt 6stringen, Stadtteil Odenheim

b) die (")r.t‘lichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Hollinder Grund®,
Stadt Ostringen, Stadtteil Odenheim

Der Gemeinderat der Stadt Ostringen hat am 26.07.2000

a) aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Baugesetzbuches — BauGB ~ vom 27.08.1997
(BGBIL. 1S. 2141) in der Fassung der letzten Anderung

b) aufgrund von § 74 Abs. 1, 2 und 7 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
— LBO - vom 08.08.1995 (GBL. S. 617)

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg den Bebauungsplar. ,,Hollan-
der Grund“ sowie die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Hollénder Grund* ais Sat-

zung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 16.05.2000 mafgeberd.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteil der Satzung

Bestandteile der Satzung sind

1. der Bebauungsplan, bestehend aus
a) dem Plan mit zeichnerischen Festsetzungen vom 16.05.2000 im M. 1:500

b) den Schriftlichen Festsetzungen vom 16.05.2000

¢) dem Griinordnungsplan vom 31.05.2000
2. die Ortlichen Bauvorschriften vom16.05.2000

Beigefiigt ist eine Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Schriftliche Festsetzungen,
Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan "Holldnder Grund",
Stadt Ostringen, Stadtteil Odenheim

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
1.1.  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind gema8 § 1 (6) 1. BauNVO die im § 4 (3) 4. und 5. BatNVQG
genannten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

2. Maf} der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1. Trauthohe

Die maximal zuldssigen TrauthShen sind der Planvorlage zu entnehmen. Sie sind definiert als der
Schnittpunkt des aufgehenden Auenmauerwerkes mit der dufleren Dachhaut. Das Mal wird in der
Gebiudemitte gemessen. Als Bezugspunkt gilt, wenn nicht anders angegeben, die Mittelachse der
angrenzenden Verkehrsfliche (Verkehrsflache mit Erschlieungsfunktion fiir das jeweilige

Grundstiick).

Grenzen an mehreren Stellen eines Grundstiickes Verkehrsflichen an, ist die in der Planvorlage
gekennzeichnete Verkehrsflache mafigebend.

Bei Doppelhdusern gilt die Mitte jeder Gebaudeeinheit.

2.2.  FirsthShe

Die zuldssige Firsthéhe darf die nach Ziffer A 2.1. festgesetzte Trauthhe um maximal 4,50 m
Uberschreiten.
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3. Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1.  Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zugelassen.

3.2.  Firstrichtung

Die Langsseite und die Hauptfirstrichtung der Gebaude sind parallel zu den im Lageplan
eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen.

Abweichende Firstrichtungen kénnen im Einzelfall als Ausnahme im Sinne des § 31 (1) BauGB
zugelassen werden, wenn auf den Dachflichen aktive Solarsysteme installiert werden.
Dariiber hinaus sind abweichende Firstrichtungen bei untergeordneten Gebiudeteilen und bei

Nebenanlagen zuléssig,

Sind keine Angaben im Lageplan enthalten, ist die Bebauung parallel bzw. senkrecht zu einer der
Grundstiicksgrenzen zu errichten.

4, Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) 4. BauGB)

4.1.

Garagen sind ausschliefllich auf den {iberbaubaren Flachen bzw. auf den als mégliche
Garagenstandorte gekennzeichneten Flachen (Planzeichen ,,Ga* der Legende) zuldssig.

4.2.

Die durch die Bebauung gebildeten Vorgartenflichen (Fliche zwischen offentlicher Strafle mit
ErschlieBungsfunktion fiir das Grundstiick und Gebéude) sowie die Freiflichen seitlich einer
Bebauung (Flache zwischen Baukdrper und seitlicher Grundstiicksgrenze) diirfen insgesamt nur zu
50 % durch Garagen- und Stellplétze iiberbaut werden.

Auf den restlichen, strallenabgewandten Grundstiicksfldchen sind Stellplatze unzuldssig.

GRUNDSTUCKSFLACHE

AUF DER KEINE CARAGEN
UND STELLPLATZE ERRICHTET
WERDEN DURFEN

STRASSEN ASGEWANDTE
] e e e e e o s e b d e N

/////

OFFENTLICHE STRASSE

FLACHE DIE NUR ZU
50% DURCH GARAGEN—

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
/ UBERBAUT WERDEN DARF

\\

s\\m
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5. Griinfliche (§ 9 (1) 15. BauGB)
hier : 6ffentliche Griinflachen

5.1, Kinderspielplatz

Der Spielbereich ist sowohl fiir Kleinkinder im Alter von 3-6 Jahren, als auch fiir
bewegungsorientiertes Spiel fiir Kinder von 6-12 Jahren zu gestalten.

Die Bepflanzung erfolgt gemall den Vorgaben des Griinordnungsplanes.

6. Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20. BauGB)

6.1.

Die in der Planvorlage dargestellten Flachen sind gemal den Angaben des Griinordnungsplanes
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

7. Pflanzgebot (§ 9 (1) 25. a BauGB)

7.1.  Pflanzgebote 1, 2, 3, 4 und 6 — im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

Die Fldchen, auf denen ein Pflanzgebot festgesetzt ist, sind entsprechend des Griinordnungsplanes

zu bepflanzen und zu pflegen.
Bauliche Anlagen sind auf den Pflanzgebotsfldchen 3, 4 und 6 unzulissig.

7.1.1  Pflanzgebot 1 und 2 — stralenbegleitende Baumzone

Auf den gekennzeichneten Grundstiicken ist pro Grundstiick entlang der Strafie ein mittel- s
groBkroniger, hochstdmmiger Laubbaum gemél den Angaben des Griinordnungsplanes mit cinsm
Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.1.2  Pflanzgebot je Baugrundstiick

Pro 200 m? Grundstiicksflache ist entsprechend den Angaben im Griinordnungsplan ein klein- his
grofkroniger, hochstdmmiger Laubbaum der Pflanzenlisten 3 und 4 mit einem Stammumfaiy von
16/18 cm oder ein hochstdimmiger Obstbaum der Pflanzenliste 5 auf Samlingsunterlage zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die rechnerisch ermittelte Anzahl ist aufzurunden.

Die tiber die Pflanzgebote 1 und 2 bereits festgelegten Baume sind hierbei anzurechnen.

Die Standorte sind auf den mit einem Pflanzgebot belegten Fliachen zu wihlen (Pflanzgebot 3, 4

oder 6).
Sieht der Bebauungsplan auf einem Grundstiick keines dieser Pflanzgebote vor, konnen die

Standorte beliebig gewahlt werden.
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8. Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen,
soweit sie zur Herstellung des Straflenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26. BauGB)

8.1.

Bei der Herstellung des Straflenkdrpers werden Aufschiittungen und Abgrabungen mit einem

Boschungswinkel von 1:1,5 erforderlich.
Diese sind auf den privaten Grundstiicksfldchen zu dulden und diirfen nur mit Genehmigung der

Gemeinde verdndert werden.

8.2. BetonfuB}

Zur Herstellung des Stralenkorpers sind in allen an 6ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von etwa
20 cm und einer Tiefe von etwa 40 cm zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen).
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B Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1. AuBlere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1.1.  Dachgestaltung

1.1.1  Dachform
Flachdicher (siehe Festsetzung B 1.1.) und Tonnendacher sind unzulissig.

Einseitige Pultdécher sind zuldssig, wenn die Hohe der sichtbaren Wandscheibe, gemessen von der
ans Gebdude angrenzenden vorhandenen Geldndeoberkante bis zum First (OK Dachhaut) das Mal$}

von 7,00 m nicht {iberschreitet.

\
max. /,00m

Bei der Errichtung von Hausgruppen und Doppelhdusem sind ausschlielich symmetrische
Sattelddcher zuléssig.

1.1.3 Dachaufbauten

Dachgauben diirfen je Dachseite in threr Summe 60 % der Geb&dudelinge nicht diberschreiten.
Die Breite der Einzelgaube darf héchstens 5,00 m betragen.

Mit den Dachgauben sind die nachfolgend genannten Abstinde einzuhalten :

- vom Ortgang mind. 1,00 m
- zwischen mehreren Aufbauten mind. 1,50 m

1.2.  Abfallbehalter

Abfallbehilter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf besonders abgepflanzten bzw. mit
emem Sichtschutz (z. B. Holzpalisaden, begriinte Rankgitterkonstruktionen) versehenen Flachen

aufgestellt werden.
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2. Gestaltung der nicht itberbaubaren Flichen (§ 74 (1) 3. LBO)

2.1.  Einfriedigungen

2.1.1
Die maximal zuldssige H6he von Einfriedigungen wird auf 1,20 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt

die an die Einfriedigung angrenzende kiinftige Geldndeoberflache. Ergeben sich bei benachbarten
Grundstiicken unterschiedliche Geldndehohen, so ist das gemittelte Mal} als Bezugspunkt

malgebend.

2.1.2

Zuldssig sind Hecken (hierbei nicht zulédssig : buntlaubige Arten und nicht standortheimische
Nadelgehoélze), Lattenzidune (senkrechte Lattung) sowie Trockenmauern aus Natursteinen.

2.2.  Vorgartenflichen (Flachen zwischen 6ffentlicher Verkehrsfliche und Gebiude)

Die Grundstiicksflachen sind - mit Ausnahme der Garagenzufahrten, PK W-Stellplétze und
Hauszugénge - als zusammenhéngende Griinflache zu gestalten.

2.3.  Kfz-Stellpldtze, Zufahrten, Hauszugénge, Terrassen

Kfz-Stellplédtze, Zufahrten, Hauszugénge und Terrassen sind mit wasserdurchldssigen Belidgen zu
befestigen oder in die angrenzenden Griinflichen zu entwéssern.

3. Beschrinkung der Verwendung von Auflenantennen (§ 74 (1) 4. LBO)

3.1. Antennen

Auf jedem Gebéude sind hdchstens zwei Antennen zuldssig.

4. Steliplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

4.1.

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37, Abs. 1 LBO) wird auf der Grundlage des § 74 (2)
2. LBO erhoht.

Bei der Errichtung von Wohngebauden sind Kfz-Abstellplétze in folgender Anzahl herzustellen :

- Wohnungen mit weniger als 60 m> Wohnflache : 1,5 Stellplatze/WE
- Wohnungen mit 60 m? bzw. mehr als 60 m> Wohnflédche : 2,0 Stellplatze/WE

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplitze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.
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C Hinweise

1. Mit dem Baugesuch ist ein Lage- bzw. Bepflanzungsplan einzureichen, in dem die
beabsichtigten Maflnahmen zur Einhaltung der Planungsrechtlichen Festsetzungen und der
ortlichen Bauvorschriften, insbesondere im Hinblick auf die Vorgaben des
Griinordnungsplanes, darzustellen sind.

2. Es wird empfohlen, die Fassaden der Gebaude zu begriinen.

3. Inden nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Veridnderungen zu schiitzen (z. B. Benutzung von Raupenfahrzeugen mit breiten Ketten,
Befahren nur bei abgetrocknetem Oberboden).

4.  Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sind beim Aushub
getrennt zu lagern und wieder einzubauen.

5. Die Abfuhr von Erdaushub auf Deponien sollte vermieden werden. Es wird empfohlen, den

Aushub weitestgehend auf dem eigenen Grundstiick einzuplanieren.
Durch Héherlegung der ErschlieBung und Ausnutzung der Hanglagen sind anfallende
Bodenmassen weitestgehend zu reduzieren und vor Ort zu verwerten.

6. Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehorde zu melden.

7. Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde entdeckt werden, sind diese umgehend dem
Landesdenkmalamt zu melden.

8. Es wird empfohlen, das Oberflachenwasser von Dachfldchen auf dem Grundstiick zur
Versickerung zu bringen bzw. in geeigneten Schachtanlagen (Zisternen) zu speicnern. Der
Uberlauf ist an das Ortliche Entwésserungssystem anzuschlieen. Die Entnahme von
gespeichertem Regenwasser (z. B. zur Gartenbewdsserung) ist zulassig.

Die Speicheranlagen sollten so ausgefiihrt werden, dass ein gedrosselter Ablauf maglich ist.

9. Das Niederspannungsstromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

Aufgestellt : Sinsheim, 06.04.1999 - GI/Ru
erginzt : 13.04.1999, 24.01.2000, 16.05.2000
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Begriindung

Zum Bfabauungsplan ,,Holldnder Grund®,
Stadt Ostringen, Stadtteil Odenheim

1. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches, derzeitige Nutzung
sowie Topographie

Durch die Ausweisung des Baugebietes ,,Holldnder Grund“ soll der Slediungsberelch “on Ode:n-
heim nach Sitiden hin erweitert werden.

Das Plangebiet liegt im Anschluss an ein bestehendes Wohngebiet in Verlangerung des’ Lemgwe-

ges, der Wolfgangstraﬁe sowie der Bergstrafle. o
Im Siid-Westen bildet ein ,,24 a-Biotop* die Grenze des Geltungsbereiches. F ol

Die WolfgangstraBBe verlauft im Taleinschnitt. Von hier aus steigt das Geldnde in nord= wpcthchez

Richtung um bis zu 14 m, in siid-6stlicher Richtung um bis zu 11 m an.

&

Die gesamte Fliche wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die Bestandsaufnahme im Zuge des Griinordnungsplanes kommt zu dem Ergebnis, daac das, Geoxct:

aufgrund seiner Artenarmut und der stindigen Stérung im Rahmen der landwirtschafilichen Nut-
zung nur von geringer Bedeutung hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes ist. Stufenraine als
typische Elemente der Kraichgaulandschaft werden nicht iiberplant.

Ein groBer Teil des Untersuchungsgebietes wird als ,,Vorbehaltsfliche mit besonderer Bedeutung

fiir die Landwirtschaft® eingestuft.
Weniger bedeutsam sind in diesem Zusammenhang die topographisch stérker geneigten Bereiche.

II. __Erfordernis und Zielsetzung der Planaufstellung

Der Erliuterungsbericht zum Flichennutzungsplan prognostiziert bis zum Zieljahr 2010 fiir den
Stadtteil Odenheim einen Wohnfldchenbedarf von insgesamt 11,04 ha.

Fiir Bauwillige stehen in diesem Stadtteil derzeit keine frei verfligbaren Bauplitze mehr zur Verfi-
gung. Daher ist das definierte Ziel der Bebauungsplan-Aufstellung die Schaffung von Wohnraum.
Die Bereitstellung soll aus der vorliegenden Gesamtkonzeption heraus abschnittsweise erfolgen.
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III. Rechtliche Grundlage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der vorliegenden Form Inhalt der 3. Fortschrei-
bung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ostringen. Dieser wurde in der Sitzung des Gemeindera-
tes am 21.06.1999 zum Beschluss erhoben, hat jedoch bisher noch keine Rechtskraft erlangt.

Im Zuge des Verfahrens zum Flichennutzungsplan konnte mit sémtlichen Fachbehérden Uberein-

stimmung zu dieser Ausweisung erzielt werden.
Verbindliche Ausweisungen des Regionalplanes stehen der Planung nicht entgegen (,,schutzbediirf-

tiger Bereich fiir die Erholung®).

Der Bebauungsplan besteht aus der Planvorlage im M. 1:500, dem Griinordnungsplan des Biiros
Schmid, Treiber & Partner sowie den Schriftlichen Festsetzungen.

Grundlage fiir die Festsetzungen sowie fiir den Verfahrensablauf sind das Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 sowie die Landesbauordnung in der

Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995.

1V. Stidtebauliche Erliiuterungen

1. ErschlieBungssystem

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt zu einem grofien Teil liber die Wolfgangstraﬁé als Haupt~
sammelstralle. Weitere Verbindungsstraflen sind der Zeisigweg sowie die Bergstralie. —
Es ist mittel- und langfristig vorgesehen, die am Ostlichen Gebietsrand verlaufende Erschheﬁunm- ‘
straf3e liber eine Baugebietserweiterung im Gewann ,,Wanne* unmittelbar an die L 552 am:ubmd'*n
Hier ist der Bau eines Verkehrskreisels angedacht. Mit der Realisierung dieser Zukunftskonzepﬁon
konnen insbesondere die Wolfgang- und Bergstralle vom zusétzlichen Verkehr entlastet werden '

Bis auf die Verlidngerung der Wolfgangstrafle, die in einem Platzbereich endet, sowie die@.g. Zu-
kiinftig als Hauptsammelstraf3e vorgesehene Trasse werden simtliche ErschlieBungsstrafien des
Baugebietes verkehrsberuhigt ausgebaut. Es ist ein hthengleicher Ausbau mit Fahrbahnverengun-
gen in Form von Begriinungs- und Parkierungselementen vorgesehen. Der Straf3enquerschnitt be-
trigt 6,00 m und soll die erforderlichen Parkierungsfléchen als Langsparkplitze beinhalten.

In der Tallage sieht die Planung in Verldngerung der Wolfgangstrafle einen Feld- und Fuweg vor.
Dieser ist integrierter Bestandteil der Griinordnungskonzeption und soll den Bewohnern als Verbin-
dung in die freie Feldflur dienen. Das Baugebiet soll eine groe Durchlissigkeit fiir Fulgénger
aufweisen. Aus diesem Grund sind Fulwegverbindungen von den ErschlieBungsringen zu dem ge-

nannten Griinzug vorgesehen.

Den Belangen der Landwirtschaft wird Rechnung getragen durch die Ausweisung des bereits er-
wihnten Feldweges. Die Ausbaubreite betragt 4,00 m. Die Bepflanzung wird dahingehend ausge-
richtet, dass das erforderliche Lichtraumprofil fiir gré8ere landwirtschaftliche Maschinen freigehal-

ten wird.
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2. Art der baulichen Nutzung

Die Bauflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als ,,Allgemeines Wohngebiet*
gemil § 4 BauNVO ausgewiesen. Aufgrund der definierten Zielsetzung, durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes dem Mangel an Wohnbaufldchen entgegenzuwirken, werden Gartenbaubetriebe
als flachenintensive Nutzung grundsitzlich ausgeschlossen. Das beschriebene ErschlieBungssystem

spricht gegen die Errichtung von Tankstellen.

Der bestehende Gewerbebetrieb an der Bergstral3e soll ausgelagert werden. Somit kénnen die Nut-
zungskonflikte, auch mit dem angrenzenden Wohnungsbestand, als geldst betrachtet werden.
Zum Nebenerwerbslandwirten hin (Flurstiick-Nr. 11077) wird eine Abstandsflache aus dem Gel-

tungsbereich ausgeklammert.

Auf dem Flurstiick-Nr. 11077 befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb im Nebenerwerb. Die-
ser ist bereits heute im Norden, Osten und Westen von Wohngebieten umgeben. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes héilt einen Mindestabstand von 45 m zu dieser Betriebsstitte ein. Der
Betrieb beschrinkt sich seit mehreren Jahren auf die Pferdehaltung. Aus diesem Grunde sind bereits
eine Vielzahl von Geb4duden zwischenzeitlich zu Wohnzwecken umgenutzt worden.

Dariiber hinaus wird Ackerbau betrieben, zu dessen Zweck bereits flir diesen Betrieb ein Hallen-
standort im AuBlenbereich zur Verfligung steht. Das Land — als Eigentlimer des Grundstiickes — ist
parallel zum Bebauungsplan-Verfahren bemiiht, fiir den aus dem Bebauungsplan resultierenden
Entzug von ca. 7 ha Pachtfliche Erwerbsland zur Verfligung zu stellen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass aus den o. a. Griinden die mit dem Bebauungsplar
verfolgte Zielsetzung hoher gewertet wird, als die beschriebenen betrieblichen Einschriinkungén,

die als nicht existenziell bezeichnet werden kénnen. Da der landwirtschaftliche Betrieb sich berests:
heute unmittelbar im Umfeld einer Wohnbebauung befindet und dariiber hinaus auslaufenden Cha-
rakter hat, werden die im Umfeld ausgewiesenen Baufldchen ebenfalls als ,,Allgememrs Wohngc» :
biet” ausgewiesen.
Eine Ausweisung als ,,Dorfgebiet” geméll § 5 BauNVO wiirde in der Gesamtheit betrax,hfet dem

stadtebaulichen Umfeld und auch der Nachfrage nach Baufldchen widersprechen. : sewas

3. Bauweise, iiberbaubare Fliche

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser vor. Lediglich im 6stli-
chen Teil des Baugebietes wird auf einer Flache die ,,offene Bauweise* definiert. Vorstellbar ist
hier die Realisierung einer Wohnhofkonzeption.

Nicht zugelassen wird eine Hausgruppenbebauung, da diese der angrenzenden bestehenden Wohn-
hausstruktur widerspricht und im Stadtteil Odenheim auf keine Akzeptanz stoen wird. Ein weiterer
Grund hierfiir ist die Lage des Gebietes, insbesondere im Hinblick auf die bestehende Topographie
und das Bestreben, hier einen stark durchgriinten Ortsrand ausbilden zu wollen.

Die durchschnittlichen GrundstiicksgroBen liegen bei den Einzelhdusern zwischen 500 m? und 600
mZ. Die Ausweisung der iiberbaubaren Flache erfolgte unter den Kriterien ,,Raumkantenbildung fiir

den Stralenraum®, Besonnung sowie Durchgriinung.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass auf der straenabgewandten Seite der Bebauung Garagen und
Stellpldtze unzuléssig sind. Hierdurch soll ein zusammenhéngender durchgriinter Gartenbereich

geschaffen werden.
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Der Bebauungsplan setzt in den topographisch bewegten Bereichen des Baugebietes einzuhaltende
Hauptfirstrichtungen fest - hier sind die Geb#udeldngsseiten parallel zu den Hohenschichtlinien zu

errichten.
Ausnahmen konnen in der Abwiégung dann zugelassen werden, wenn auf den Dachflachen aktive

Solarsysteme installiert werden, da partiell die Optimierung der Sonneneinstrahlung mit der Ein-
bindung des Baukorpers in die Topographie konkurriert.

4. Festsetzung der zuliissigen Gebiudekubatur

Im Hinblick auf die topographische Lage der einzelnen Grundstiicke setzt der Bebauungsplan nicht

zu iiberschreitende Traufthéhen fest. Diese sind im iiberwiegenden Teil des Plangebietes so gewihlt,
das talseits 2 Vollgeschosse und bergseits 1 bis | 2 Geschosse sichtbar in Erscheinung treten.

In den flacheren Bereichen werden, definiert durch die Trauththe, 2 sichtbare Vollgeschosse zuge-

lassen.

Um bei sehr groflen Gebdudetiefen zu hoch in Erscheinung tretende Déicher zu vermeiden, setzt der
Bebauungsplan dartiber hinaus die nicht zu tiberschreitende Firsththe, gemessen von der Gebéude-

traufe, mit 4,50 m fest.
Bezugspunkt der zuldssigen Traufthohe ist jeweils die Mitte der an die bauliche Anlage angrenzen-

den 6ffentlichen Verkehrsstrafle.
Im Hinblick auf die Eckgrundstiicke kennzeichnet der Bebauungsplan die Strafe, die als Bezugs-

punkt fiir die Bemessung der Gebdudehohe heranzuziehen ist.

5. Griinordnungskonzeption

Parallel zur Bebauungsplan-Aufstellung wurde durch das Planungsbiiro Schmid, Treiber & Partner:
ein Griinordnungsplan aufgestellt. Ausgehend von der Bestandsaufnahme wurden der u Prmeldba-
re Eingriff gewertet und Minimierungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen vorgeschlagen. = .. . - :
Der Griinordnungsplan wird fester Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Inhalte gehen in F om S
von schriftlichen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan ein. soat

In Querverweisen wird auf den Text der Pflanzgebote sowie auf die Artenliste im Grunordnungan g

plan verwiesen.

Hauptschwerpunkte des Griinordnungsplanes sind

- das Freihalten der Tallage von jeglicher Bebauung
(festgesetzt durch ein Pflanzgebot bzw. eine Griinfliche)
- die umfangreichen Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicken
(insbesondere eine Eingriinung zum Aullenbereich hin)
- die Ausweisung von ,,Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft*
Die Mafinahmen werden im Griinordnungsplan konkretisiert.

Das im Stiden des Geltungsbereiches vorhandene 24 a-Biotop wird unter Schutz gestellt und durch
die Ausweisung einer ca. 40 m breiten 6ffentlichen Griinflaiche zum Baugebiet ,,abgepuffert.

14
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6. Kinderspielplatz

Der Standort des Kinderspielplatzes wurde im Hinblick auf die Zentralitét, die Lage in der Talaue
sowie die Moglichkeit der Integration in einem zusammenhéngenden Griinzug gewihlt. Die dffent-
lichen, an den Spielplatz angrenzenden Verkehrsfldchen werden verkehrsberuhigt ausgebaut.

7. Ver- und Entsorgung des Baugebietes

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann grundsiétzlich als gesichert angesehen werden.

Ein mdglicher Standort einer Umspannstation zur Versorgung des Baugebietes soll im Zuge der
Anhorung der Trager Offentlicher Belange mit dem Versorgungsunternehmen in Abstimmung ge-

bracht werden.

Es ist geplant, das Baugebiet mittels einer Trennkanalisation, verlegt in der Wolfgangstraf3e, in
Richtung Vorfluter zu entwissern. Die Auflengebietsentwisserung erfolgt liber eine Verdunstungs-
mulde und wird bis zur Spielplatzfliche offen gefithrt — hier kann es belebendes Element in der

Spielplatzgestaltung sein.

8. Altlasten und schédliche Bodenverinderungen

Auf der Grundlage der historischen Erhebung altlastenverdichtiger Flichen im Landkieis Karisruhe
vom August 1996 kann festgestellt werden, dass im Planungsgebiet keine a]tlastenverdachtigeﬂ

Flachen vorhanden sind.

Falls im Zuge von Bauarbeiten Hinweise oder konkrete Anhaltspunkte auf Bodenverupreinigungen:
oder verunreinigtes Grund- und Niederschlagwasser entdeckt oder sonstige Auffalhgkex rz_festge~
stellt werden, so ist unverziiglich das Umweltamt zu informieren. :

9. ErschlieBung des Baugebietes durch den éffentlichen Personen-N ahverkefx;’j; :

Das Baugebiet ,,Holldnder Grund* wird iiber die Bushaltestelle Eppinger Strafle an die Linie 134

Ostringen — Odenheim — Tiefenbach — Eichelberg angeschlossen.
In der Ortsmitte von Odenheim endet dariiber hinaus am Haltepunkt ,,Bahnhof* die Stadtbahn Rich-
tung Karlsruhe. Dieses Angebot wird das Nachfrageverhalten an Wohnbauflidchen im Neubaugebiet

in Zukunft beeinflussen.
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10.  Ortliche Bauvorschriften
10.1. AufBlere Gestaltung baulicher Anlagen

Die getroffenen ,,Ortlichen Bauvorschriften® tiber die zuldssige Dachneigung, Dacheindeckung so-
wie die zuldssigen Dachaufbauten ist das Abwégungsergebnis zwischen dem Wunsch nach ortsge-
rechten Dachgestaltungen am Ortsrand einerseits und dem kommunalpolitisch gewiinschten Gestal-

tungsspielraum fiir den Bauherrn andererseits.

Um gestalterische Disharmonien zwischen zwei Doppelhaushilften zu vermeiden, setzt der Bebau-
ungsplan fiir eine Doppelhausbebauung Sattelddcher mit 38° Neigung fest.

Dariiber hinaus werden nicht zu {iberschreitende bzw. unterschreitende TraufhShen definiert.

Nach Auffassung des Gemeinderates sind Abweichungen hiervon nur dann méglich, wenn die Bau-
herren beider Doppelhaushiélften sich auf eine gemeinsame andere Dachneigung bzw. Dachform

verstindigen.

Generell setzt der Bebaunungsplan Dachneigungen zwischen 28° und 45° fest. Eine geringere Dach-
neigung kann im Einzelfall nur dann zugelassen werden, wenn der Nachweis einer besonders ener-
giesparenden und kostengiinstigen Bauweise als liberzeugendes Argument vorgelegt werden kann.

10.2. Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke

Die Festsetzungen zuléssiger Einfriedigungen erfolgt aus der Uberlegung heraus, eine médglichst
vielfaltige Durchgriinung des Baugebietes durch Heckenpflanzungen zu erreichen. Massive Einfrie-
digungsmauern sollen aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen werden. Es wird angeregt, im
Vorgartenbereich auf Einfriedigungen génzlich zu verzichten und damit einen gestalterisch ﬂlefjgn
den Ubergang zwischen dem 6ffentlichen StraBenraum und dem Gebiude zu erre1chen o

Um den Eingriff im Hinblick auf die Grundwasserneubildungsrate zu minimieren, find t.eine Fes f—
setzung, nach der Kfz-Stellplitze, Zufahrten zu Garagen, Hauszugiinge und Terrassen mit. wassex~
durchléssigen Beldgen auszubilden sind, Eingang in den Bebauungsplan. Sollte dieses nicht iry je;-:
dem Fall moglich sein, ist das Oberflichenwasser in den angrenzenden Pflanzbeeten zar \/ersuﬁce- ‘

rung zu bringen. e
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11.  Stellplatzverpflichtung fiir Wehnungen

Die statistischen Zahlen fiir die Stadt Ostringen belegen, dass in den letzten 15 Jahren die Anzahl
der Fahrzeuge je 100 Einwohner bzw. je Wohneinheit stetig anstieg und sich zwischenzeitlich ei-
nem Faktor von 1,5 PKW pro Wohneinheit nahert.

Der Bebauungsplan-Entwurf ,,Holldnder Grund“ sieht bei reduzierten Straenquerschnitten primér
einen verkehrsberuhigten Straflenausbau vor. In die Gestaltung des 6ffentlichen Straflenraumes sol-
len vereinzelt PK W-Stellplitze fir Besucher integriert werden. Trotz dieser Ausweisung wird es
nicht méglich sein, bei der prognostizierten Anzahl von Wohneinheiten das - unter Anwendung des
§ 37 Abs. 1 LBO - rein rechnerisch entstehende Defizit an PKW-Stellpldtzen im 6ffentlichen Be-
reich abzudecken.

Fiir den Fall, dass der zu erbringende Nachweis mit dem tatsdchlichen Bedarf in dieser GroéB3enord-
nung differiert, wéren eine starke Verkehrsbehinderung (der Begegnungsfall wire nur punktuell
moglich), eine Gefdhrdung der Fullgdnger — und hier insbesondere der Kinder - und eine starke Be-
eintrachtigung fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes (Rettungsfahrzeuge, Miillabfuhr und Win-

terdienst) die Folge.

Aufgrund des zu erwartenden Gefshrdungs- und Behinderungspotentials trifft die Stadt Ostringen
im vorliegenden Baugebiet bedarfsorientiert die Festsetzung, dass je Wohneinheit kleiner/gleich
60 m> Wohnfliche 1,5 Stellpldtze und bei einer dariiber hinausgehenden Wohnungsgréfie 2,0 Stell-
plétze je Wohneinheit nachzuweisen und zu errichten sind.
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V. Flichenbilanz

Allgemeines Wohngebiet ca. 5,05ha
Verkehrsfliache (interne ErschliefSung) ca. 1,14ha

Offentliche Griinfliche

und

Flache zur Entwicklung und zum Erhalt

von Natur und Landschaft, 24 a-Biotop ca. 1,12ha

Gesamtfliche ca. 7,31 ha

Anzah! an Grundstiicken ca. 97
prognostizierte Anzahl an Wohneinheiten ca. 130
prognostizierte Anzahl an Einwohnern ca. 350

Dichte (ohne Griinflachenanteil) ca. 56 EW/ha

Aufgestellt :  Sinsheim, 24.01.2000 — G/Ru
Erginzt : 16.05.2000
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1 Einleitung

1.1 AnlaB und Aufgabenstellung

Die Stadt Ostringen plant, im Stadtteil Odenheim das neue Wohnbaugebiet
"Hollander Grund" auszuweisen. Um bei der Erstellung des Bebauungsplanes die
landschaftsplanerischen Belange zu beriicksichtigen, ist ein Grinordnungsplan zu
erarbeiten.

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Die Entwicklung einer Kommune wird im Rahmen der kommunalen Planungshoheit
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch den Bebauungs- und den
Grunordnungsplan festgeschrieben. Die gesetziichen Grundlagen sind das Bauge-
setzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz und das Naturschutzgesetz des Landes
Baden-Wurttemberg.

Das landesnaturschutzgesetz Baden-Wurttemberg ordnet dem Bebauungsplan den
Grunordnungsplan als das Planungsinstrument zu, mit dem die Belange von Natur
und Landschaft zu bericksichtigen und die Eingriffsregelung abzuarbeiten sind
(§9(1) LNatSchG B-W). Die Aufstellung eines Griinordnungsplanes ist nach §9
LNatSchG B-W insbesondere erforderlich, wenn Gebiete des Planungsbereiches
einer nachhaltigen Landschaftsveranderung ausgesetzt sind, in diesem Fall durch
Inanspruchnahme fiir bauliche Zwecke.

23

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt vor, dall bei zu erwartenden Eingri}fe’ﬂ» an -
Natur und Landschaft im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen lber die Ver-.. . ..

meidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbu-. .

ches zu entscheiden ist ( §8a BNatSchG).

Das Baugesetzbuch definiert in §1 BauGB die Aufgaben und Grundsatze der Bau-

leitplanung. Die erforderliche Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange bei der

Abwagung wird in §1a BauGB festgeschrieben. Hiernach ist im Rahmen- der -°-

Abwagung unter anderem die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarienden. . .
Eingriffe in Natur und Landschaft zu berlicksichtigen. Dies bedeutet, dals nach §8..: -

BNatSchG grundsatzlich von einem Gebot zum vollsténdigen Ausgleich des Eingriffs
auszugehen ist, das nur durch eine ordnungsgeméfle Abwégung nach BauGB

tiberwunden werden kann.

Es besteht die Mdglichkeit, den Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe in Natur und
Landschaft im Bebauungsplan durch Festsetzungen nach §9 BauGB unter anderem
als Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft vorzusehen.

Ausgleichsflachen oder -ma3nahmen kdnnen nach §1a (3) BauGB an anderer Stelle
sowoh! im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem ande-
ren Bebauungsplan festgesetzt werden. Weiterhin ist die Moglichkeit geschaffen
worden, geeignete Ausgleichsmalnahmen auf von der Gemeinde bereitgesteliten
Flachen zu treffen. Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff
und Ausgleich ist somit nicht mehr erforderlich (§200a BauGB). Anstelle von Dar-
stellungen und Festsetzungen kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen zwischen
Gemeinde und Vorhabenstrager getroffen werden.
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Neben dieser raumlichen "Entkoppelung” sieht das Gesetz auch die Méglichkeit einer
stérkeren zeitlichen Entkoppelung vor: MalRnahmen zum Ausgleich kdnnen, z.B. im
Rahmen eines "Oko-Kontos" schon vor den Baumafinahmen durchgefiihrt werden
(BauGB §135a (2)).

1.3 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am stdlichen Rand von Odenheim, in Veridnger-
ung der Wolfgangstralle. Es schliefdt im Norden an die bestehende Wohnbebauung
an. Ansonsten ist das geplante Wohngebiet von landwirtschaftlicher Nutzflache um-
geben. Das Planungsgebiet hat eine Grofe von ca. 7,5 ha.
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Abb. Lage des Untersuchungsgebietes, M 1 : 25.000
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2 Kurzcharakterisierung des Planungsgebietes

2.1 Naturraumliche Gliederung

Nach der naturrdumlichen Gliederung von Schmithiisen (1952) gehort das Untersu-
chungsgebiet zu der Ubergeordneten naturrdumlichen Einheit 'Kraichgau'. Diese ge-
hort zu den Gauplatten des Neckarlandes und liegt als Senke zwischen den Mittel-
gebirgen Odenwald im Norden und Schwarzwald im Sdden.

Charakteristisch fur diesen Landschaftsraum ist seine Kleinrdumigkeit und vielgestal-
tige Gliederung, bedingt durch das reichhaltige Relief eines niederen Higellandes.

In der weiteren Unterteilung des Naturraumes 'Kraichgau' wird der Planungsraum
dem Lein-Elsenz-Hiigelland und darin wiederum dem 'Eichelbergvorland’ zugeordnet.
Letzteres ist unregeimafig zerteilt und sehr waldreich.

2.2 Geologie, Relief

Der weitrdumigere Betrachtungsraum ist durch das Tal des Katzbaches gepragt. Das
Planungsgebiet liegt an dessen Stidhang und ist dadurch nordexponiert. Die hochste
Erhebung in der Nahe des Untersuchungsgebietes ist der Konigsberg in Stden mit
213,3 m . NN.. Von hier aus fallt das Gelande nach Norden zum Ort hin ab. Das
Planungsgebiet selbst liegt zwischen 165 m und 190 m 4. NN.. Kleinrdumiger be-
trachtet pragen Stufenraine und Hohlwege vor allem 6stlich und sidlich des Gebietes
das Relief. Sie sind typische Strukturen der LéRlandschaft des Kraichgaus.
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Der Kraichgau ist eine LoRhugellandschaft, bei der stellenweise auch éltere geologi-, . .

sche Formationen zutage treten. In den Talern sowie vereinzelt auf den Kuppen, z.B.:

im Bereich des Konigsberges finden sich Bunte Mergel und Schilfsandstegin :als. . . ..

Schichten des Keupers. Die zu untersuchenden Flachen sidlich von Odenheim sind. . C

ausschlieftlich durch L6R bzw. Lehm und LoRlehm geprégt.

2.3 Klima
Einen Uberblick Uber die Klimadaten gibt folgende Aufstellung:

- Durchschnittliche Jahrestemperatur g°C

- Durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge 650 - 750 mm

- Dauer der Vegetationsperiode ' 230 - 250 Tage
(Tagesmittel > 5°C)

- Durchschnittl. Temperatur wahrend der 15-16°C
Vegetationsperiode

Der westliche Kraichgau gehort zusammen mit dem Rheingraben und der Kinzig-
Murg-Rinne zu den warmsten Wuchsklimagebieten Baden-Wurttembergs.

in der 6kologischen Standorteignungskarte von Weller (1990) wird das Untersu-
chungsgebiet in Anlehnung an die Wuchsklimakarte von Ellenberg (1956) als 'sehr
warm' eingestuft. Das entspricht dem Weinbauklima.

Beziiglich der Niederschlagsmengen ist der Planungsraum mit 750 mm Niederschlag
(1950 - 1975, DWD Freiburg) als méRig regenreich einzuordnen. Dieser klimatische

5
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Faktor tragt mit zur relativen Armut an Oberflichengewé&ssern im Planungsraum und -

seiner Umgebung bei.
Wie im ibrigen Stdwestdeutschiand liegt auch hier die Hauptwindrichtung bei West

bis Sidwest.

2.4 Potentielle natiirliche Vegetation

Unter potentieller natiirlicher Vegetation (PNV) versteht man nach TRAUTMANN
(1966) diejenige Vegetation, welche sich nach Beendigung des menschlichen Ein-
flusses aufgrund der heutigen Standortverhéltnisse einstellen wirde.

Im Untersuchungsgebiet kame nach Muller (1974) als potentielle natlrliche Vegeta-
tion ein reicher Hainsimsen-Buchenwald mit Maigléckchen im Wechsel mit Waldmei-

ster- bzw. Perlgras-Buchenwaid vor.

Wichtige Baume und Straucher dieser Gesellschaften sind:
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Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Clematis vitalba Waldrebe

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf}

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn R
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen R I
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Arten der potentiellen natlirlichen Vegetation sind wichtige Leitarten fur die Aus-
wahl von standortgerechten heimischen Gehdlzen.

2.5 Flachennutzung

Der groite Teil des Untersuchungsgebietes wird als Ackerflache landwirtschaftlich
genutzt. Im Norden liegt in direkter Nachbarschaft zur Orislage eine Wiese, die teil-
weise als Pferdekoppel genutzt wird. Ostlich davon liegt eine Betriebsflache, die
teilweise von einer Grasbdschung mit Einzelbdumen umgeben ist. An die
Betriebsflache schlieRen sich im Osten wiederum Ackerflachen an. Am stdgstlichen
Rand des Untersuchungsgebietes befindet sich ein ca. 1m hoher Wiesenrain mit drei
Baumen. Im Stiden begrenzt ein Stufenrain mit Feldhecke das Untersuchungsgebiet.
In Verlangerung der Wolfgangstrafie quert ein Grasweg das Planungsgebiet.
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3 Rdumliche Vorgaben und Leitbilder

Odenheim gehort als Teilgemeinde verwaltungstechnisch zur Stadt Ostringen und
damit zum Landkreis Karlsruhe.

3.1 Vorgaben aus der Raum- und Landschaftsplanung

Regionalplan

Im Regionalplan der Region "Mittlerer Oberrhein” ist das Untersuchungsgebiet als
"Schutzbedurftiger Bereich fiur die Erholung” ausgewiesen. In diesen Bereichen sind
"die besonders geeigneten Freirdume mit glnstiger verkehrlicher Erschlieung als
Erholungsgebiete... in ihrem Bestand zu sichern." Am westlichen Rand grenzt ein
"Schutzbedurftiger Bereich fur Naturschutz und Landschaftspflege” und im Siiden ein
"Schutzbedurftiger Bereich fir die Landwirtschaft Stufe II" an.

Flachennutzungsplan

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes von 1999 ist der Planungsraum
als Teil der Wohnbauflache "Hollander Grund / Wanne" ausgewiesen. Die bereits im
vorangegangenen Flachennutzungsplan im Siden des Planungsgebietes und am
ostlichen Rand vorhandenen Griinflachen wurden in die Fortschreibung mit Uber-
nommen. Aus diesem Grund ist der mit Obstbdumen bestandene Stufenrain im
Osten und der Stufenrain mit Feldhecke im Stden im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung zu erhalten.

Landschaftsplan

In der Fortschreibung des Landschaftsplanes von 1989 sind neben den berelts lm'
Flachennutzungsplan enthaltenen Grinflachen zusatzliche Bereiche als potentielle. . <. *
Ausgleichsflachen ausgewiesen. Dabei handelt es sich um momentan als Acker - : -
genutzte landwirtschaftliche Nutzflichen, die in extensiv genutztes Griniand, -« -

Streuobstwiesen oder Ruderalflur umgewandelt werden sollen. Die vorgeschlagengn
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Bereiche liegen hauptsachlich auf fur die Landwirtschaft aufgrund der Hangne;gungﬁ
oder der geringen Ertragsfahigkeit nach Flurbilanz (Grenzflachen) weniger gemgne-i S
ten Flachen. Diese Gebiete kdnnen als Ausgleichsflachen fiir den Griinordnurigsplan, . .
herangezogen werden, sofern ein vollsténdiger Ausgleich innerhalb des Ggbiétes - -

nicht erreicht werden kann. In der Fortschreibung des Landschaftsplanes ist dartber
hinaus ein Wanderweg in Verliangerung des Zeisigweges in Richtung Kdnigsberg /
Forstwald eingezeichnet.

3.2 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet

Das geplante Baugebiet ist zur freien Landschaft hin ringsum vom geplanten Land-
schaftsschutzgebiet "Ostringer Kraichgau" umgeben. Sein Schutzzweck ist unter an-
derem "der Schutz der typischen Kraichgauer LoRlandschaft mit ihren Hugeln,
Hangterrassen und Hohlwegen; vielfaltig gegliedert durch Hecken, Feldgehdlze und
Streuobstbesténde; bereichert durch Wiesen, Halbtrockenrasen, Béche und Feucht-
gebiete als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sowie Erholungsraum fur den Men-

schen".
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Besonders geschiitzte Biotope
Die auf dem sudlich liegenden Stufenrain wachsende Feldhecke ist nach dem

NatSchG Baden-Wirttemberg als §24a-Biotop (Nr. 0901) kartiert.

Die Biotopbeschreibung lautet wie folgt:

Feldhecke mit eingewachsenen Baumen auf einem max. 1,50 m hohen, nordexpo-
nierten Stufenrain, im wesentlichen aus Obstbdumen und Stockausschlégen von
Obstbaumen. Im Unterwuchs etwas Schiehen und Holunder. Nitrophytischer
Krautsaum, vor allem mit Brennessel.

Im Rahmen der Landesbiotopkartierung der LfU von 1988 wurde westlich und stdlich
des Planungsraumes ein groRer Streuobstkomplex kartiert. Aufgrund der Eignung als
Baustein eines Biotopverbundsystems ist hier die Landschaft in ihrer Gesamtheit
erhaltenswert. Der Streuobstkomplex grenzt jedoch nicht direkt an das
Untersuchungsgebiet an.

3.3 Formulierung von Leitbildern

Leitbilder sind bergeordnete Zielvorstellungen einer angestrebten Landschaftsent-
wicklung, die sich unter anderem aus der Landschaftsgeschichte und den heutigen
Anforderungen an die Landschaft ergeben.

Das Gebiet stdlich von Odenheim ist wie der Gibrige Kraichgau stark ackerbaulich
gepragt. Durch die friher vorherrschenden kleinbduerlichen Strukturen besitzt vor
allem der sudlich angrenzende Bereich des Konigsberges eine ausgesprochene
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Strukturvielfalt, die verstarkt wird durch die LoRbedeckung und die damit einherge- """

henden Kieinformen in der Landschaft. Diese Formen, wie z.B. Stufenraine, Hecken,
Gras- und Krautsdume sind typisch fir die Kraichgaulandschaft und somit auch tur

das Planungsgebiet.

Das Leitbild fr das Gebiet stdlich von Odenheim ist deshalb eine strukturierte.Land-

schaft, die neben ihrer landwirtschaftlichen Produktionsfunktion auch ihre wichtigen

Funktionen fur die Naherholung, den Arten- und Biotopschutz sowie den Schutz der “
naturlichen Lebensgrundliagen Boden, Wasser, Luft erfiillen kann. Stufenraine it

Gehélzbestanden, Hecken und Baume entlang der Wege und Grundstiicksgrenzen® “:
sowie Grinland und Streuobstwiesen auf geneigten Flachen bilden hierbei im Umfeld” " *

das charakteristische Grundgeriist der Landschaft. Aus diesem Grund sind die im
Planungsgebiet noch vorhandenen Strukturen wie die zwei Stufenraine zu erhalten
und mit anderen, neu zu schaffenden Biotopelementen zu verbinden. Das Baugebiet
soll mit landschaftstypischen Elementen, wie Einzelbdumen, Hecken und Streuobst-
wiesen in die Landschaft eingebunden werden. Vorhandene Wegebeziehungen fur
die Landwirtschaft und die Naherholung sind zu erhalten.
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4 Bestandserfassung und -bewertung

4.1 Methodik

Die Landschaftspotentiale werden sowohl fir den Bestand als auch fir Eingriff und
Ausgleich in Anlehnung an die Bewertungsverfahren von Auhagen & Partner (1994)
und Henz (1998) bewertet.

Die Bewertung der Landschaftspotentiale erfolgt, untergliedert nach den einzelnen
Flachennutzungen / Biotoptypen, durch verschiedene Wertkriterien mit Hilfe einer
vierstufigen Wertskala. Der dkologisch htchste Wert (von besonderer Bedeutung)
erhalt jeweils 6 Wertpunkte, die 6kologisch schlechteste Situation (ohne Bedeutung)
wird mit O Punkten eingestuft.

Die Einstufung kann firr die jeweilige Situation modifiziert werden. So ist es moglich,
bei einer besonders guten Auspriagung des Bestands einen Wertpunkt hinzuzuaddie-

ren.

BODENPOTENTIAL
Ertragsfahigkeit (Biotisches Ertragspotential)

Definition:

Als Ertragsfahigkeit oder biotisches Ertragspotential bezeichnet man die Fahigkeit

& @ @
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eines Landschaftsteils, eine bestimmte Menge organischer Substanz zu erzeugen: - -
und die Bedingungen fiir eine standige Wiederholbarkeit dieses Vorgangs zu repro-- -
duzieren. Das biotische Ertragspotential umfaft auch die Funktion des Bodens.als “:".

Standort fur Kulturpflanzen.

Bewertung:

Die Bewertung erfolgt anhand der Flurbilanzkarte mit den dort enthaltenen Elng,tu- a
fungen der landbaulichen Eignung der Flachen. EoLE eebsr

Wertstufe Punkte- |Kriterien
zah!l / m?
! 6 Landbauwiirdige Flachen, Vorbehaltsfiachen fur die
von besonde- Landwirtschaft;
rer Bedeutung
Gute bis sehr gute Bdden
f 4 Landbauwtirdige Fidchen, Vorrangflachen flr die
von Landwirtschaft
allgemeiner . .
Bedeutung Mittlere Bdden
Ly 2 Landbauproblematische Flachen, Grenzfléchen
von geringer )
Bedeutung Schlechte Béden
;V 0 Nicht landbauwiirdige Fischen, Untergrenzfléiche
ohne
Bedeutung Ungeeignete Boden, nicht bewertete Flachen (Siedlung, Verkehr etc.)
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Natiirlichkeitsgrad des Bodens

Definition:

Als Natirlichkeitsgrad des Bodens wird der Grad der Veranderung von Béden infolge
von Eingriffen durch den Menschen bezeichnet. Der Natiirlichkeitsgrad verdeutlicht
indikatorisch die Funktion des Bodens als Standort fiir die nattirliche Vegetation und
als Lebensraum fir Bodenorganismen.

Die Funktionen des Bodens als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und als Filter
und Puffer fur Schadstoffe werden indikatorisch Uber die Bewertung des Wasserpo-

tentials, d.h. des Rickhaltevermdgens von Niederschldgen abgedeckt.

Bewertung:
Wertstufe | Punkte- |Kriterien
zahl / m?
* 6 Naturboden mit weitgehend unveréndertem, gewachsenem Bodenprofil
von ( z.B. aite Waldstandorte, Moor)
besonderer B . . ) )
Bedeutung Schwach Uberpragter Naturboden, seit langem weitgehend extensiv
bewirtschaftet, brachliegend oder ungenutzt (z.B. NaRgrunland, Gebu-
sche, Acker- und Grinlandbrachen, extensiv genutztes Grunland)
f 4 im Oberboden stark anthropogen verénderte Béden
von (z.B. Acker, Kleingarten, Friedhof, Hausgérten) o
allgemeiner . . R
Bedeutung Durch wasserbauliche, kulturtechnische oder bewirtschaftungsbedingte
MafRnahmen bis in den Untergrund verénderter Boden (z.B. Griinland:
nutzung mit Entwasserung, Acker, Gérten, Friedhof) e
'”. 2 Stark im Bodenaufbau verédnderte Béden (2.B. Aufschittungen, Steiﬁ-ﬂ
von geringer bruch),
Bedeutung _ i ) , ) S
Befestigter Boden, bebaute Bereiche mit hohem Anteil versiegelter ¢
Siedlungsfléchen ces
:}V 0 Durch Verdichtung oder Versiegelung vollig Uberformte Béden ==«
ohne e
Bedeutung
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WASSERPOTENTIAL

Definition:

Als Wasserpotential bezeichnet man das Vermodgen eines Raumes, Grund- und
Oberflachenwasser einer bestimmten Menge und Qualitéat bereitzustellen. Zur Beur-
teilung des Wasserpotentials erfolgt indikatorisch eine Bewertung der 6kologischen
Funktionsfahigkeit der FlieRgewadsser und des Rickhaltevermégens des Standorts

von Niederschlagen.

Oberflichengewisser: Okologische Funktionsfihigkeit

Bewertung:

Die ¢kologische Funktionsfahigkeit der Oberflaichengewasser wird durch den Natur-
lichkeitsgrad des Gewassers u.a. im Hinblick auf Linienflihrung, Ufervegetation,
Sohlsubstrat sowie hinsichtlich der Gewasserglite bewertet.

Wertstufe | Punkte- |Kriterien
zahl/ m?
I 6 Gewdsserglite: unbelastet bis sehr gering belastet
von (Stufe 1)
besonderer
Bedeutung Naturnahes Gewésser mit durchgehenden Ufergehdlzgirtel und Ufer-
saum
I 4 Gewasserglite: malig belastet (Stufe 1)
von
allgemeiner Weitgehend naturnahes bis bedingt naturfernes Gewésser mit meé
Bedeutung oder weniger ausgeprégtem Ufergehdlzen und Ufersaum
e 2 Gewssserglite: stark verschmutzt (Stufe 1) :
von geringer ) . i s
Bedeutung Weitgehend naturfernes Gewasser, Ufersaum nicht oder nur beding!
ausgepréagt
:]V 0 Gewassergte: UbermaRig verschmutzt (Stufe IV)
ohne
Bedeutung Technisch verbautes bzw. verdoites Gewésser

Riickhaltevermégen von Niederschldgen
Definition:

Als Ruckhaltevermdgen von Niederschlagen wird die Fahigkeit von Boden und
Vegetation verstanden, durch Aufnahme und Rickhaltung von Niederschlagswasser
den Abflud zu verzégern oder zu vermindern.

Das Ruckhaltevermdgen beschreibt indirekt die Fahigkeit des Bodenkorpers, Nieder-
schlage zu speichern, zu filtern und kontinuierlich an das Grundwasser abzugeben

(Ausgleichskorper im Wasserkreislauf).
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Bewertung:
Wertstufe |Punkte- |Kiriterien
zahl / m?
! 6 Wald, Feuchtwiesen, Seggenriede, Moore, Réhricht, Stillgewéasser
von :
besonderer
Bedeutung
Il 4 Garten, Park, Streuobstwiese, Wiese, Odland, Brache, Dachbegriinung,
von Versickerungsmulden, Stillgewdsser, Fassadenbegriinung, Stralenbe-
allgemeiner gleitgriin
Bedeutung
1} 2 Acker, Spiel- und Sportplatz, wassergebundene Flachen, Garten mit
von geringer hoherem Anteil versiegelter Flache als Gartenfléche
Bedeutung
v 0 versiegelte Flachen
ohne
Bedeutung
KLIMAPOTENTIAL
Definition:

Als klimatisches Potential bezeichnet man die Fahigkeit eines Raumes, aufgrund

seiner Vegetationsstruktur, seiner Topographie und Lage das Lokalklima durch
Staubfilterung, Luftbefeuchtung, Temperaturminderung und Luftvermischung: po divi T

zu beeinflussen.

Bewertung:
Wertstufe | Punkte- |Kriterien Jeus
zahl / m? st
| 6 Kaltiuftbahnen und Frischluftentstehungsgebiete mit direktem Bezug zu
von Siediungsbereichen ¢
besonderer
Bedeutung Siediungen mit geringem Versiegelungsgrad und hohem Vegetatlo‘wm
anteil, in unmittelbarer Wechselwirkung mit stark belasteten Bereichen °
Hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung, Fléchenre-
duzierung, Austauschbarrieren
i 4 Kaltluftbahnen und Frischluftentstehungsgebiete ohne direkten Bezug
von zu Siedlungsbereichen, Kaltiuftentstehungsgebiete
allgemeiner ‘ . - . .
Bedeutung Siedlungen mit durchschnittlichem Vers:ege@ungsgrad und relativ ho-
hem Vegetationsanteil, z.B. durch groffiachige Dachbegrinung
i , 2 Bereiche mit hohem Versiegelungsgrad und geringem Vegetationsan-
von geringer tell,
Bedeutung .
kleinflachige Dachbegrinung, Fassadenbegriinung
v 0 Belastungsbereiche mit hohem SchadstoffausstoR und -konzentration
ohne in der Luft, Bereiche mit kiinstlich behindertem Luftaustausch, grof¥fla-
Bedeutung chig versiegelte Bereiche
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ARTEN- UND BIOTOPPOTENTIAL

Definition:

Als Arten- und Biotoppotential wird in erster Linie das Vermdgen einer Landschaft
bzw. von Landschaftsteilen verstanden, den einheimischen Tier- und Pflanzenarten
dauerhafte Lebensmaglichkeiten zu bieten. Hiermit werden sowohl Biotope ange-
sprochen, die seltene oder gefahrdete Arten beherbergen, als auch alle anderen
Freiflachenbereiche, die als Lebensraum fiir eine vielféltige Flora und Fauna geeig-

net sind.
Bewertung:

Das Arten- und Biotoppotential wird hinsichtlich der Seltenheit und Gefahrdung des
Biotoptyps und der im jeweiligen Lebensraum vorkommenden Arten, der Auspragung
des Biotops, der naturraumtypischen Reprasentanz sowie der vorhandenen Biotop-
verbundfunktionen bewertet.

Wertstufe Punkte- |Kriterien

zahl / m?
! 6 Vorranggebiete fiir den Naturschutz
von
besonderer Lebensrdume vom Aussterben bedrohter, stark geféhrdeter oder ge-
Bedeutung fahrdeter Arten
(St;:f; 7"13 Naturnahe Biotoptypen (wenig von Menschen beeinflufite F!z'a‘chzén):
g?tffe gawi:;, - naturnahe und strukturreiche Walder auf alten Waldstando;ten o
f. geson- - naturnahe Quellbereiche nee s
ggr.t erfalt) - naturnahe Bach- und FluRRabschnitte

- naturnahe Kleingewésser
- naturnahe Verlandungsbereiche

Halbnattirliche Biotoptypen (Fléchen mit naturnahen Elementer;, die -
durch extensive land- und forstwirtschaftliche sowie wasserwirtschiatli-

énderte Artenkombinationen, Standorte wenig verandert)

- strukturarme Walder auf alten Waldstandorten o

- Laub- und Nadelholzwalder aus heimischen Baumarten mit'typi- ©
schen Waldarten in der Kraut- und Strauchschicht, artenreiche, alte
Gehdlzbestande

- Alte oder artenreiche Hecken und Feldgehsize

- Extensiv genutzte Obstwiesen (Streuobst)

- vor l&ngerer Zeit begradigte Bach- und FluRabschnitte mit naturna-
her Ufervegetation und strukturreichem Gewd#sserbett

- bedingt naturnahe, extensiv genutzte Stillgewasser; extensiv ge-
pflegte, artenreiche Graben

- Landréhrichte, Hochstaudenfluren

- seggen-, binsen-, oder hochstaudenreiche Nalwiesen, ungediingt,
extensiv genutzt

- sonstiges artenreiches Feucht- und NaRgriinland
Heiden und Magerrasen
Grinanlagen mit altem Baumbestand, extensiv gepflegt
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Wertstufe

Punkte-
zahl/m?

Kriterien

i
von
allgemeiner
Bedeutung
(Stufe 6 nach
Kaule)
I

4

Gebiete mit durchschnittlicher Artenausstattung, kleinere Ausgleichsfla-
chen zwischen Nutzékosystemen, Flachen mit besonderer Funktion im
Biotopverbund

Lebensrdume zuriickgehender Arten

Bedingt naturferne Biotoptypen (Fldchen mit halbnatiirlichen Elemen-

ten, die durch intensive land- und forstwirtschaftliche sowie wasserwirt-

schaftliche Nutzungen gepragt sind, Standortverhaitnisse stérker ver-

éndert)

- strukturarme Forste und Aufforstungen
intensiv genutzte Obstwiesen

- artenarme oder junge Hecken

- Siedlungsgeholze aus (berwiegend einheimischen Arten
artenreiches Grinland, maRig gediingt, 2.T. entwassert

- Ruderalfluren/Brachflachen

- Pioniervegetation und sonstige jingere Gebiische als Ersatzgesell-
schaft auf Waldstandorten

- mahig ausgebaute Bach- und FluRabschnitte

- strukturgleiche Klein- und Hausgérten

- Dachbegriinungen

i
von
geringer
Bedeutung
(Stufe 2-5
nach
Kaule)

Mangelfldchen fir den Arten- und Biotopschutz, Standorteigenschaften
sind durch eine hohe Bewirtschaftungsintensitét deutlich tiberlagert

Lebensrdume nicht gefahrdeter Arten

Naturferne Biotoptypen (Fldchen, die durch intensive land- und forst-
wirtschaftliche Nutzungen oder gértnerische Pflege gepragt sin¢; Kul~‘
turpflanzen bzw. fremdiandische Arten tiberwiegen z.T.; Standortver-
héltnisse stark verandert) Cewn e

- Forsten aus fremdlandischen Arten

- jungere Erstaufforstungen

- standortfremde Geblische

- stark ausgebaute Bach- und FluRabschnitte

- strukturarme Graben

- naturferne Stiligew&sser

- Intensivgriniand, Grasécker

- Acker

- Gartenbaufldchen, Weihnachtsbaumplantagen

- Baumschulen

- Obstplantagen

- landwirtschaftliche Lagerfldchen

- artenarme Rasenflachen

- Ziergeh6lze / Hecken, Siedlungsgehélze aus iiberwiegend nicht
einheimischen Arten

- Obst- und Gemiisegérten

- strukturarme Klein- und Hausgéarten

- Grabeland

- Sport-, Spiel- und Erholungsaniagen

- Grinanlagen ohne Altbdume, intensiv gepflegt
Straflenbegleitgriin

Y
ohne
Bedeutung
(Stufe 1 nach
Kaule)

Kunstliche Biotoptypen (technisch-baulich geprégte und genutzte Fia-
chen, vegetationsfreie Flachen)
Technisch véllig ausgebaute bzw. verrohrte Bach- und FluRab-
schnitte

Siedlungsflachen
Industrie-, Gewerbe- und Hafenflichen

Verkehrsflachen
Deponien, Schuttplatze
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POTENTIAL ERHOLUNG UND LANDSCHAFTSBILD
Definition;

Als Erholungspotential bezeichnet man das Vermogen einer Landschaft, durch phy-
sisch und psychisch positive Wirkungen der kérperlich-geistigen Regenerierung, Ent-
spannung und dem Genul} ethisch-asthetischer Landschaftsreize der Erholung der
Menschen zu dienen.

Das Landschaftsbild ist die &uRere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung von Natur
und Landschaft. Hierbei wird sowohl die Wahrnehmung mit den Augen als auch Ge-

ruch und Gehor beriicksichtigt.

Bewertung:

Wertstufe

Punkte-
zahl/ m?

Kriterien

i
von
besonderer
Bedeutung

6

Bereiche, die weitgehend der naturraumtypischen Vielfalt, Eigenart und
Schénheit entsprechen

Naturhistorisch, bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsbestandteile

Wenig beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche

- Bereiche mit natlrlichen landschaftsbildpragenden Oberflachen-
formen (z.B. Kuppen, Hénge, Talsohien)

- Natlrliche Lebensrdume, die die regionaltypische Eigenart und
Ausprégung der Landschaft bestimmen (Seggenriede, naturnahe.
Gewadsser, Moore)

- Lebensrdume, die zur Strukturierung der traditionellen Kulturiand-
schaft beitragen (z.B. Streuobst Baumgruppen, Alleen) ¢« «

il
von
allgemeiner
Bedeutung

Bereiche, deren naturraumtyp:sche Vielfalt, Eigenart und Schénheit
zwar vermindert oder Uberformt, im wesentlichen aber noch erko
ist

Beeintréchtigte Landschaftsbildbereiche

Bedingt naturferne Lebensrdume, die zur Auspréagung des reglona.typr~
schen Landschaftsbildes beitragen (z.B. junge Hecken, artenreiches . .[* .
Grinland, strukturreiche Klein- und Hausgérten, Dachbegrunung:\,n,_ ofe v o

il
von geringer
Bedeutung

Bereiche, deren naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit . -
weitgehend zerstdrt, nivelliert oder Uberformt ist

Stark beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche

- Bereiche ohne oder mit sehr geringem Anteil naturbetonter Biotop-
typen
dorfliche und stédtische Siedlungsbereiche ohne regional- oder
ortstypische Bauformen

- unbegrinte Ortsrénder je nach Baukérpergestalt

Naturferne Lebensrdume, die die Ausprégung eines regionaltypischen

Landschaftsbildes beeintrachtigen (z.B. Erstaufforstungen, naturferne

Stillgewésser, Intensivgrinland)

v
ohne
Bedeutung

Industriell oder technisch geprégte Flachen ohne Eingrinung und ohne
regionaltypisches Erscheinungsbild oder charakteristische Silhouette
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4.2 Bestandserfassung und -bewertung

4.2.1 Bodenpotential

Wie bereits in Kapitel 2.2 erwahnt, ist der Untersuchungsraum und seine Umgebung
hauptséchlich von L6R bzw. LéBlehm und Lehm gepragt. LoR ist ein schiuff- und
kalkreiches Sediment mit guten Filter- und Puffereigenschaften sowie fur die Pflan-
zenernahrung auflerordentlich giinstiger mineralischer Zusammensetzung. Deshalb
sind LoBbdden von besonderer Eignung fir die Landwirtschaft. Durch Entkalkung
entsteht LoBlehm. Dieser Boden ist schwerer und nimmt Wasser und Warme nur
langsam auf. Je nach Beschaffenheit der Unterlage, der Machtigkeit und dem
Durchmischungsgrad von L6R und kalkarmem LéRlehm entstehen sehr gut oder
schlechter zu bewirtschaftende Béden.

Ertragsfahigkeit

Der Grolteil des Untersuchungsgebietes wird mit Ackerzahlen von 68 bis 88 in der
landbaudtkologischen Eignung innerhalb der Flurbilanz als Vorbehaltsflache mit be-
sonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft eingestuft. Im Nordwesten in Verlange-
rung des Zeisigweges wird ein Bereich aufgrund der Ackerzahl von 59 als Vorrang-
flache mit allgemeiner Bedeutung eingestuft. Die Randbereiche im Westen und
Suden werden aufgrund ihrer Hangneigung grofler 12% als Vorrangflichen mit
allgemeiner Bedeutung abgestuft, da LoRbdden aufgrund der geringen KorngrofRen
besonders anfallig gegenliber Erosionserscheinungen sind. Im Nordosten, in
Verlangerung der Bergstrale, werden die Flachen vor allem aufgrund der

Hangneigung von 17% als Grenzflachen mit problematischer Nutzung und aur rioch « - -

geringer Bedeutung fur das Ertragspotential eingestuft. Aus landbautkonomischer
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Sicht sind alle Fldchen als Vorbehaltsflachen  eingestuft. Beir*der:

landbautkonomischen Bewertung werden auch Kriterien wie ErschlieRbarkeit und -

Ortsnahe betrachtet, wéhrend sich die [andbaudkologische Bewertung allein auf die °

Reichsbodenschétzung sowie die Hangneigung stiitzt. Die Betriebsflache ist von der
Bewertung innerhalb der Flurbilanz ausgenommen. Sie ist hinsichtich. ‘der
Ertragsfahigkeit ohne Bedeutung. b eeses

Natiirlichkeitsgrad Tees”

Hinsichtlich des Naturlichkeitsgrades des Bodens sind die Stufenraine von besonde»

rer Bedeutung, da diese Flachen nicht landwirtschaftlich genutzt werden kénnen und
damit im Bodenaufbau unverandert sind. Von allgemeiner Bedeutung sind die land-
wirtschaftlichen Nutzflachen, die durch die Bodenbearbeitung und den Eintrag von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln bereits anthropogen veréandert sind. Der Grasweg
ist aufgrund der Verdichtung nur noch von geringer Bedeutung hinsichtlich des
Naturlichkeitsgrades; auf der Betriebsflache hat der Boden durch die Versiegelung

jede Bedeutung verloren.

4.2.2 Wasserpotential

Oberflachengewdsser
Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden, Wasserschutzge-

biete werden von der Planung nicht beriihrt.

Grundwasser
Der Untersuchungsraum gehort zu den Gipskeuper-Grundwasserlandschaften. Als

Deckschicht schiitzen die Gipskeuperauflagen zusammen mit den méchtigen LoR-
auflagen den Karstgrundwasserleiter des oberen Muschelkalkes.
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Riickhaltevermdgen von Niederschligen

Hinsichtlich des Ruckhaltevermégens von Niederschiagen sind die Wiesenflachen
und gras- bzw. geholzbedeckten Stufenraine von allgemeiner Bedeutung. Durch die
Pflanzendecke wird das Regenwasser zuriickgehalten und verdunstet oder kann ver-
sickern. Auf den Ackerflachen sowie dem verdichten Grasweg fliet ein GroRteil der
Niederschiage oberflachlich ab, so daf3 die Fiachen nur von geringer Bedeutung be-
zuglich des Rickhaltevermogens sind. Die vorhandene Hangneigung verstérkt die-
sen Effekt nochmals. Die Betriebsfliche ist aufgrund der Versiegelung ohne

Bedeutung.

4.2.3 Klimapotential

Auf die grofiklimatische Situation wurde bereits in Kapitel 2.3 eingegangen. Fur das
Siedlungsklima von Odenheim sind die Flachen des Untersuchungsraumes von be-
sonderer Bedeutung. Die auf den Ackerflachen entstehende Kaltluft flieRt aufgrund
der Topographie nach Norden hin in Richtung Odenheim ab. Sie tragen dadurch zur
Durchliftung der Wohngebiete im Norden des Untersuchungsgebietes bei.

4.2.4 Arten- und Biotoppotential

Die einzigen naturnahen Biotopstrukturen des Untersuchungsgebietes sind die bei-
den Stufenraine, von denen der stdliche, wie bereits in Kapitel 3.2 aufgefithrt nach
§24a LNatSchG B-W geschitzt ist, sowie die Grasbdschungen im Nordosten. Sie
sind jedoch aufgrund ihrer isolierten Lage und der randlichen Beeintrachtigung durch
die Landwirtschaft nur von allgemeiner Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz.
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Die das Gebiet hauptséchlich einnehmenden Acker- und auch die Wiesen- bzw: .

Weideflachen sowie der Grasweg sind aufgrund ihrer Artenarmut und der standigeri *
Stérungen im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung nur von geringer Bedeuturg .. fou
hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes. Die Betriebsflache hat auch fur dieses .- .:

Landschaftspotential jede Bedeutung verloren.

Angaben Uber die Tierwelt liegen fir den Untersuchungsraum nicht vor. Aufgrund' dér

Realnutzung und der vorhandenen Biotopstrukturen kann davon ausgegangen wer- o

den, daB keine zu schitzenden oder besonders storungsempfindlichen Tierarten .im

Gebiet anzutreffen sind und durch eine geplante Bebauung im Bestand bedroht wa: .

ren.

4.2.5 Potential Erholung und Landschaftsbild

Die wichtigsten landschaftsprdgenden Strukturen im Untersuchungsgebiet sind
ebenfalls die Stufenraine als typische Elemente der Kraichgaulandschaft. Sie leiten
zum kleinstrukturierten sich weiter siidlich anschlieBenden Kénigsberg tiber. Auch
landwirtschaftliche Nutzung findet sich haufig auf den I6Rbedeckten Oberhangen der
Téler im Kraichgau, sie ist jedoch traditionell kleinteiliger und hé&ufiger von
Vegetationsstrukturen wie Stufenrainen, Hecken und Baumreihen unterbrochen. Da
die Kleinteiligkeit der Kraichgaulandschaft durch die landwirtschaftliche Nutzung
bereits Oberpragt, aber stellenweise noch vorhanden ist, ist das Gebiet mit
Ausnahme der Betriebsflache von allgemeiner Bedeutung fiir das Landschaftsbild.
Die Betriebsfliche am Rand der Wohnbebauung ist ein Fremdkérper im
l.andschaftsbild und deshalb ohne Bedeutung.

Durch die Lage am Ortsrand von Odenheim, den Ubergang zum Koénigsberg sowie
die gute Erschlielung mit Feldwegen ist der Planungsraum auch fiir die Erholung,
besonders fur die Feierabenderholung, von allgemeiner Bedeutung.
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5 Konfliktanalyse

5.1 Vorbelastung

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Untersuchungsraumes kommt es
bereits zu damit verbundenen Beeintrachtigungen wie dem Eintrag von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln in den Boden, der Veranderung des Bodenaufbaus in Folge
der Bodenbearbeitung sowie dem oberfidchlichen Abfluft von Regenwasser bei feh-
lender Pflanzendecke und verfestigtem Boden. Die Betriebsfliche hat bereits
versiegelte Flachen mit allen damit verbundenen negativen Wirkungen auf die

Landschaftsfaktoren.

5.2 Auswirkungen der geplanten Baugebietsausweisung auf den Naturhaus-

halt, das Landschaftsbild und benachbarte Flachennutzungen

Das geplante Baugebiet stellt durch die geplante Bebauung und die damit verbun-
dene Versiegelung einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Die geplante
Versiegelung durch Verkehrsflachen und Bebauung von ca. 3,1 ha hat unter ande-
rem folgende Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Faktoren des Natur-

haushaltes:

Boden:

- Verlust samtlicher Bodenfunktionen (Standort fur naturliche Vegetation, Standort L
flir Kulturvegetation, Filter und Puffer fir Schadstoffe, Ausgleichskorper i im Was- -

serkreislauf)

- Schéadigung der Bodenstruktur durch Bodenverdichtung und -umlagerung uf den

angrenzenden Grinflachen im Rahmen von Baumallnahmen

Wasser:

- Erhdhung des oberflachlichen Wasserabflusses
Verringerung der Grundwasserneubildung

Klima:

- Veranderung des Mikroklimas

- Erhéhung der Oberflachentemperaturen
- Stérung von Luftaustauschprozessen

- Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

- Minderung der Gesamtverdunstung

Arten und Biotope:

- Verlust von potentielien Lebensraumen

Landschaftsbild und Erholung:

- Stérung des Landschaftsbildes durch nicht ortstypische Baukdrper
- Verlust von ‘freier Landschaft’ als Erholungsraum

p

PR
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6 Eingriffs-/Ausgleichsregelung
6.1 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen

6.1.1 Vermeidung von Eingriffen

Das Naturschutzgesetz verpﬂlchtet den Verursacher eines Eingriffes zur Vermeidung
vermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft (§8 (2) BNatSchG bzw. §10
LNatSchG B-W).

Im Flachennutzungsplan sind die beiden Stufenraine bereits als Griinflachen ausge-
wiesen. Sie werden im Rahmen des Bebauungsplanes durch Pflanzbindungen er-
halten, so daR ein Eingriff an diesen Stellen vor allem in die Potentiale 'Arten und
Biotope' sowie 'Landschaftsbild’ vermieden wird. Bestehende Wegebeziehungen von
der Ortslage in die freie Landschaft, auch fiir die Landwirtschaft, bleiben bestehen.

6.1.2 Minimierung und Ausgleich von Eingriffen (Ausgleichskonzept)
Bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzeptes fir den Bebauungsplan 'Hol!ander
Grund' standen folgende Ziele im Vordergrund: |

* Schutz und Entwicklung bestehender Biotope
- Erhalt der vorhandenen Stufenraine

* Schaffung neuer Biotope
- Pflanzung von standortgerechten, heimischen Laubb&umen innerhalb de ‘__prz~

vaten Géarten

- Pflanzung von standortgerechten, heimischen Laubbdumen entlang der S*raf&er* o

- Eingriinung des Spielplatzes mit standortgerechten, heimischen Laubbduman
und Strauchern

- Pflanzung von standortgerechten, heimischen Laubbdumen und Strauchem in

der Griinverbindung entlang des Feldwegeanschlusses
- Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese im Bereich der 6ffentlichen

Grinflache im Stiden des Baugebietes

* Aufrechterhaltung des natiirlichen Wasserkreislaufs
- Ruckhaltung und Nutzung des Niederschlagswassers durch die Anlage von Zi-

sternen
- Sammlung und Versickerung / Verdunstung bzw. Ableitung des Niederschlags-

wassers aus den landwirtschaftlichen Nutzflachen
- Versickerung des Niederschiagswassers durch Verwendung wasserdurchléssi-
ger Belége oder Entwésserung in angrenzende Griinflachen

* Ausgleich Klimatischer Belastungen durch klimaférdernde Malinahmen
- Durchgriinung des Baugebietes mit standortgerechten, heimischen Laubb&u-

men
- Erhalt der KaltluftabfluBbahn im Bereich der Griinverbindung in Verlangerung

der Wolfgangstralle
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® Landschaftsgerechte Einbindung des Gebietes
- Neuanlage von landschaftstypischen Strukturen wie Hecken und Baumpfian-
zungen auf privaten Fléchen an den Randern und innerhalb des Baugebietes
- Erhalt der vorhandenen Stufenraine
- Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese im Bereich der &ffentlichen

Grunflache im Suiden des Baugebietes

* Weitestmogliche Verringerung des Grades der Versiegelung.
- Verwendung wasserdurchlassiger Bel&ge fiir Zufahrten, Wege, Stellplatze und

Terrassen

6.2 Festsetzungen zur Griinordnung und Freiflichengestaltung

Folgende Festsetzungen zur Gritnordnung und Freiflichengestaltung werden gemaf
§ 9 (1) Nr. 14, 15, 20, 25a + b BauGB getroffen:

6.2.1 Pflanzbindungen

Pfb 1 - Stufenrain

Der im Osten des Planungsgebietes liegende Stufenrain ist einschiieRlich Geholzen
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Der Wiesenrain ist alle ein bis zwei Jahre ab-
schnittsweise zu mahen. Das Mahgut ist einige Tage seitlich zu lagern, danach abzu- <
raumen und abzufahren, um eine Anreicherung von Nahrstoffen zu vermelden bel
Ausfall der Gehdlze sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Pib 2 - Stufenrain mit Feldhecke )
Der im Sliden des Planungsgebietes liegende Stufenrain ist einschlieRlich C holzen;f
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Der Wiesenrain ist alle ein bis zwei-Jahre zu:
mé&hen. Das Mahgut ist einige Tage seitlich zu lagem, danach abzurdumen und ab-: -
zufahren, um eine Anreicherung von Nahrstoffen zu vermeiden. Bei Ausfall der Gs-
holze sind diese gleichwertig zu ersetzen. Die Strauchgehdlze sind in Absprache mit: © .
der Unteren Naturschutzbehorde (§24a-Biotop) alle 10 bis 15 Jahre abschrittsweise® «
auf den Stock zu setzen.

6.2.2 Pflanzgebote - Offentliche Griinflichen

Pfg | - Grinverbindung entlang des Feldweges

Innerhalb der Grinverbindung sind in den Innenbdgen des Feldweges freiwachsende
Hecken aus Arten der Pflanzenliste 6 mit einer Gesamtfléche von 450 m? anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. In den Randbereichen sind mittel- bis groRkronige, hoch-
stammige Laubbéume der Pflanzenliste 4 oder hochstdmmige Obstbdume der Pflan-
zenliste 5 auf Sadmlingsunterlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Insgesamt
sind im Bereich der Griinverbindung mindestens 12 Baume mit Stammumfang 16/18
zu pflanzen. Der gesamte Bereich ist mit einer Gras-Krauter-Mischung aus regiona-
lem Saatgut entsprechend § 29a NatSchG des Landes Baden-Wiirttemberg anzu-
sden. Die Wiesenflache ist hochstens zweimal jahrlich zu mahen. Der 1. Schnitt soll
nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf chemische
Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Entlang des Feldweges ist ein
Graben anzulegen und naturnah auszugestalten. Er dient der Ableitung des Oberfls-
chenwassers aus den sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen in den Be-
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reich des Spielplatzes, wo das Wassers als gestalterisches Mittel eingesetzt werden -

soll. Uberschiissiges Wasser ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Pfg Il - Spielplatz

Der Spielbereich ist sowohl fur Kleinkinder im Alter von 3-6 Jahren als auch fir be-
wegungsorientiertes Spiel fur Kinder von 6-12 Jahren zu gestalten.

Zur Abschirmung des Spielplatzes von der StraRe sind entlang der Stralle sowie zum
sldlich angrenzenden Privatgrundstiick hin freiwachsende Hecken aus Arten der
Pflanzenliste 6 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zur Griinverbindung hin ist
eine Baumreihe aus grof3kronigen, hochstdmmigen Laubbaumen der Pflanzenliste 4
mit Stammumfang 16/18 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf dem Spielplatz
selbst sind dariiber hinaus mindestens 5 groRkronige, hochstdmmige Laubbiume
der Pflanzenliste 4 mit Stammumfang 16/18 oder hochstdmmige Obstbiume der
Pflanzenliste 5 auf Sam!ingsunteriage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Spielplatzflache ist mit einer Gras-Kréuter-Mischung aus regionalem Saatgut ent-
sprechend § 29a NatSchG des Landes Baden-Wirttemberg anzussen.

Pfg Il - Grinflache sidlich des Wohngebietes
Die Griinflache sidlich des Wohngebietes ist als extensiv genutzte Streuobstwiese
anzulegen. Es sind hochstdmmige Obstbdume der Pflanzenliste 5 auf Samlingsun-

terlage im Abstand von 10 x 15 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten: Der:

gesamte Bereich ist mit einer Gras-Krauter-Mischung aus regionalem’ Saatgut

entsprechend § 29a NatSchG des Landes Baden-Wirttemberg anzusden: Die **
Wiesenflache ist hochstens zweimal jahriich zu mahen. Der 1. Schnitt soll nicht vor ©
dem 15. Juni erfolgen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf chem;sche Ringe

und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
Im Slden der Grinflache ist das auf den stdlich gelegenen landwirtsct

Nutzflachen anfallende Oberflachenwasser in zwei Graben aufzufangen uad tei %
weise im Bereich der Grinflache zuriickzuhalten und zu versickern bzw. zu Vérdun- * -
sten. Ein Teil des Wassers wird Ober einen Graben in den Bereich des Spleimatzea;

abgeleitet.

Pfg IV - Baumpflanzungen im Bereich der éffentlichen Stellplatze im Stralenbereich

Die offentlichen Léngs-Stellplatze im Stralenbereich sind zu beiden Seiten mit je
einem grof3kronigen, hochstdmmigen Laubbaum der Pflanzenliste 2 mit
Stammumfang 20/25 zu bepflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Die
Baumscheiben sind mit einer Gras-Krauter-Mischung aus regionalem Saatgut ent-
sprechend § 29a NatSchG des Landes Baden-Wirttemberg anzusden und nach
Bedarf zu maéahen. Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu

gestalten.

6.2.3 Pflanzgebote - Private Griinflachen

Pfg 1 - Strallenbegleitende Baume

Entlang der nérdlichen Querverbindung ist pro Grundstiick in einem Streifen mit einer
Breite von 5m, gemessen ab Fahrbahn- bzw. Gehwegrand, ein klein- bis mittelkroni-
ger, hochstammiger Laubbaum aus Pflanzenliste 1 mit Stammumfang 16/18 zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Pig 2 - Strallenbegleitende Baume

Entlang der Wolfgangstralle, der Bergstrale sowie der ostlichen Erschlieungs-
stral3e mit geplantem Anschluf} an die L 552 ist pro Grundstiick in einem Streifen mit
einer Breite von 5m, gemessen ab Fahrbahn- bzw. Gehwegrand, ein mittel- bis groR-
kroniger, hochstammiger Laubbaum aus Pflanzenliste 2 mit Stammumfang 16/18 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pfg 3 - Hausgérten im Westen und Suden des Wohngebietes, im Ubergang zur
freien Landschaft

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen und die durch bauliche Anlagen nicht
Uberdeckten Anteile der Gberbaubaren Grundstucksflachen sind dauerhaft zu begrii-
nen und géartnerisch zu gestalten. Fur die im Plan entsprechend gekennzeichneten
Flachen giit:

- Pro 200 m? Grundstiicksflache ist ein klein- bis groBkroniger, hochstammiger
Laubbaum der Pflanzenlisten 3 und 4 mit Stammumfang 16/18 oder ein hochstdm-
miger Obstbaum der Pflanzenliste 5 auf Samlingsunterlage zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

- Die mindestens geforderten Baume sind im ruckwartigen Bereich der Grundstiicke,
zur freien Landschaft hin, zu pflanzen.

- Zufahrten, Wege, Stellplatze und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
zu gestalten oder in die angrenzenden Grinflaichen zu entwéssem.

- Sollen Hecken angelegt werden, dirfen diese eine Hohe von 1,20m nicht tiber-
schreiten. Buntlaubige Arten und nicht standortgerechte, nicht heimische Nadelge-

hélze sind nicht zulassig.

Pfg 4 - Hausgérten im Zentrum des Wohngebietes
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Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen und die durch bauliche Anlager ficht ** 7
Uberdeckten Anteile der tberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begri- ** -~
nen und gértnerisch zu gestalten. Fir die im Plan entsprechend gekennzeicﬁnet@n

Flachen gilt:
- Pro 200 m? Grundstlicksflache ist ein klein- bis groRkroniger, hochstammsger

Laubbaum der Pflanzenlisten 3 und 4 mit Stammumfang 16/18 oder ein hochstam- -
miger Obstbaum der Pflanzenliste 5 auf S&dmlingsunterlage zu pflanzen und dauer- :f T

haft zu erhalten.

- Die mindestens geforderten Baume sind zur Schaffung einer durohgang;gen pr;ya- efet

ten Grinzone im rckwértigen Bereich der Grundstlcke zu pflanzen.
- Zufahrten, Wege, Stellplatze und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
zu gestalten oder in die angrenzenden Griinflichen zu entwéssern.
- Sollen Hecken angelegt werden, dirfen diese eine Hohe von 1,20m nicht Uber-
schreiten. Buntlaubige Arten und nicht standortgerechte, nicht heimische Nadelge-

hélze sind nicht zulassig.

Pfg 5 - Hausgérten im Norden des Wohngebietes

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen und die durch bauliche Anlagen nicht
Uberdeckten Anteile der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begri-
nen und gértnerisch zu gestalten. Fiir die im Plan entsprechend gekennzeichneten
Flachen gilt:

- Pro 200 m? Grundstucksflache ist ein klein- bis grofRkroniger, hochstammiger
Laubbaum der Pflanzenlisten 3 und 4 mit Stammumfang 16/18 oder ein hochstam-
miger Obstbaum der Pflanzenliste 5 auf Samlingsunterlage zu pflanzen und dauer-

haft zu erhalten.
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- Die uber die Pflanzgebote1 und 2 bereits festgelegten Biume sind hierbei anzu- -

rechnen.

- Die dartber hinaus geforderten Bdume kdnnen innerhalb des Grundstiickes belie-
big gepflanzt werden.

- Zufahrten, Wege, Stellplatze und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
zu gestalten oder in die angrenzenden Grinflachen zu entwassern.

- Sollen Hecken angelegt werden, diirfen diese eine Hoéhe von 1,20m nicht Gber-
schreiten. Buntlaubige Arten und nicht standortgerechte, nicht heimische Nadelge-

hélze sind nicht zulassig.

Pfg 6 - Hausgarten im Osten des Wohngebietes

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen und die durch bauliche Anlagen nicht
uberdeckten Anteile der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind dauerhaft zu begrii-
nen und géartnerisch zu gestalten. Fir die im Plan entsprechend gekennzeichneten
Flachen gilt:

- Pro 200 m? Grundstlicksflache ist ein klein- bis groRkroniger, hochstammiger
Laubbaum der Pflanzenlisten 3 und 4 mit Stammumfang 16/18 oder ein hochstam-
miger Obstbaum der Pflanzenliste 5 auf Samlingsunteriage zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

- Die Uber das Pflanzgebot 2 bereits festgelegten Baume sind hierbei anzurechnen.

- Die dariiber hinaus geforderten Baume sind im rickwartigen Bereich der Grund-
stlicke, zur freien Landschaft hin, zu pflanzen.

- Zufahrten, Wege, Stellplatze und Terrassen sind mit wasserdurchléssigen Belagen
zu gestalten oder in die angrenzenden Grinflachen zu entwéssern. _

- Sollen Hecken angelegt werden, durfen diese eine Héhe von 1,20m nicht {iber-
schreiten. Buntlaubige Arten und nicht standortgerechte, nicht heimische Nadelg_

holze sind nicht zul&ssig.

Pfg 7 - Flachdacher
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Garagenbauwerke in Flachdachbauweise sowie Carports mit festen Dachern smd mrt el

einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Mindestaufbauhdhe betragt 14crn

(siehe auch Schnitt, Anhang 10.2). Bei der Bepflanzung sind Arten der Pﬂanzenhste =

7 zu verwenden.

Zuséatzlich zu den oben genannten Mallnahmen werden folgende Maf&nahmeaéur
6kologischen Aufwertung des Baugebietes vorgeschlagen:

Das auf den Dachern anfallende Regenwasser solite in Zisternen gesammelt und
fur die Gartenbewasserung genutzt werden.

- For die Strallenbeleuchtung sind aus Grinden des Insektenschutzes
Natriumhochdruckdampflampen zu verwenden.
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6.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz - Umwelterheblichkeit

6.3.1 Methodik

Analog zur Bewertung des Bestandes erfolgt die Bewertung der Landschaftspoten-
tiale im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, untergliedert nach den einzelnen
Flachennutzungen / Biotoptypen, mit Hilfe der selben vierstufigen Wertskala.

Auch hier kann die Einstufung fiir die jeweilige Situation modifiziert werden. So ist es
moglich, bei geplanten Lebensraumen zur Beriicksichtigung des Zeitfaktors bis zur
volien Entwickiung der Wertigkeit einen Wertpunkt abzuziehen.

Um eine Nivellierung 6kologisch bedeutender Faktoren bei der Bewertung des jewei-
ligen Potentials im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu vermeiden, wird
als Ergebnis der hochste Wert der Einzelkriterien des jeweiligen Potentials

herangezogen.

Fur die Prifbarkeit und Nachvoliziehbarkeit der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ist die
Ermittlung eines Gesamtwertes erforderlich. Die Gesamtwertung fiir den Nutzungs-/
Biotoptyp erfolgt durch Gewichtung und Addition der Wertpunkte fur die
verschiedenen Landschaftspotentiale. Ausgangspunkt der Gewichtung ist die
gleichberechtigte Berlicksichtigung biotischer und abiotischer Landschaftspotentiale.

Landschaftspotential: Gewichtung:
Bodenpotential 10%
Wasserpotential 10%
Klimapotential 10%

Arten- und Biotoppotential 50%
Potential Erholung und Land- 20%
schaftsbild
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Die Bewertung wird fur die Ausgangssituation (Bestand) und fiir den Eingriff: unter
Beriicksichtigung der Ausgleichsmafnahmen durchgefiihrt. Die Gegenuberste*l.mg
von Bestand sowie Eingriff und Ausgleich verdeutlicht, ob ein Eingriff durch.die "< ¢

konzipierten Ausgleichsmafinahmen vollstandig ausgeglichen ist.
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6.3.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die eingriffsrelevanten Flachen

Bestand / Flachen vor dem Eingriff

Acker 69.200 m?
Weide | 2.100 m?
Grasbdschung 1.200 m?
Erdweg 1.000 m?
Betriebsflache 1.800 m?

75.300 m?

Planung / Flachen nach dem Eingriff

Stralilen, Wege, offentl. Stellplatze 10.450 m?
Uberbaubare Flache 20.910 m?
Davon: Hauser (12.930 m?)
Garagen (3.580 m?)

Stellplatze (4.400 m?

Privatgarten 32.620 m?
Offentliches Gruin 11.320 m?
75.300 m?

Die betroffenen Landschaftspotentiale

Bodenpotential

Durch die Versiegelung im Zuge der Bebauung sowie der Anlage von Stral3en, We-
gen und Stellplatzen gehen die Bodenfunktionen véllig verloren. Diese Bereiche sind
somit ohne Bedeutung sowonhl hinsichtlich der Ertragsféhigkeit als auch des Natir-
lichkeitsgrades des Bodens. Im Bereich der privaten und &ffentlichen Grinflachen
bleibt die vorher vorhandene Ertragsfahigkeit weitestgehend erhalten. Der Natirlich-
keitsgrad des Bodens ist in diesen Bereichen von allgemeiner Bedeutung, sofern
wahrend der Bauzeit entstandene Bodenverédnderungen, besonders Verdichtungen,

wieder riickgéangig gemacht werden.
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Insgesamt betrachtet kann der Eingriff in das Potential Boden durch die vorgesehe- -

nen Ausgleichsmalinahmen nicht vollstédndig ausgeglichen werden. Dies wéare nur
durch eine Entsiegelung von Flachen oder durch eine grofflachige Umwandlung von
Acker in extensiv genutztes Griinland méglich.

Wasserpotential

Durch die Versiegelung in Folge von Bebauung und der Verwendung von wasserun-
durchlassigen Belagen geht auch die Fahigkeit der Flachen zur Rickhaltung von
Niederschlagen vollig verloren. Stellplatze oder Wege mit wasserdurchldssigen Bela-
gen sind hinsichtlich der Ruickhaltung von Niederschlagen noch von geringer
Bedeutung, offentliche und private Grinflachen aufgrund ihrer meist vorhandenen
Pflanzendecke einschlieRlich Geholzen und dem geringen Versiegelungsgrad von
allgemeiner Bedeutung.

Da ein Grofdteil der Flachen im Bestand aufgrund der Ackernutzung nur von geringer
Bedeutung fir die Rickhaltung von Niederschlagen ist, kann durch die Anlage der
privaten und 6ffentlichen Grunflachen der Eingriff in das Potential Wasser durch die

Versiegelung mehr als notwendig ausgeglichen werden.

Klimapotential

Analog zu den vorhergehenden Potentialen sind versiegelte Flachen auch flr das.:.

Klimapotential ohne Bedeutung. Die privaten und 6ffentlichen Griinflachen ohne die

Streuobstwiese sind von allgemeiner Bedeutung fir das Klima, da sie aufgrund der, -« -«
vorhandenen Vegetationsstrukturen vor allem zur Verbesserung des Kleinklimas bei- )
tragen. Die im Bereich der Streuobstwiese im Siiden entstehende Kaltluft kann ber ":

die Grunverbindung in Richtung Ortsmitte abflieBen und ist deshalb aufgrund |hre$

Siedlungsbezuges von besonderer Bedeutung fiir das Klimapotential.
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Durch den Verlust von Kaltluftentstehungsflichen mit direktem Siediungsbezug: im” -

Rahmen der Bebauung und ErschlieBung kann der Eingriff in das Klimapotential’

durch die festgesetzten Mallnahmen nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Dies
wére unter anderem durch Entsiegelungen bzw. Begriinungen einschliellich Dach-
begriinungen innerhalb verdichteter Gebiete mdéglich, wie sie im landlichen Raum in
und um Odenheim kaum zu finden sind.

Arten- und Biotoppotential

Die Streuobstwiese ist ebenfalls von besonderer Bedeutung fur das Arten- und Bio-
toppotential. Unter Beriicksichtigung des Zeitfaktors bis zur vollen Entwicklung seiner
okologischen Wertigkeit wurde dieser Bereich jedoch leicht zurlickgestuft. Die Gbri-
gen privaten und &ffentlichen Granflachen sind aufgrund der Vorgaben im Rahmen
der Grlnordnungsplanung, wie die Verwendung einheimischer, standortgerechter
Gehdlze und teilweise auch daraus hervorgegangener Zuchtformen von allgemeiner
Bedeutung fiir dieses Landschaftspotential. Versiegelte Flachen sind auch fir das
Arten- und Biotoppotential chne Bedeutung.
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Aufgrund der grof¥flachigen landwirtschaftlichen Nutzung ist die 6kologische Wertig- -

keit des Bestandes hinsichtlich des Arten- und Biotoppotentials als gering einzu-
schatzen, so dal} durch die Umsetzung der griinordnerischen Mallnahmen nicht nur
ein Ausgleich des Eingriffs in dieses Potential erreicht werden kann. Das Arten - und
Biotoppotential kann durch die vorgesehenen Mallnahmen sogar deutlich aufgewer-

tet werden.

Potential Erholung und Landschaftsbild

Durch die Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft mittels Geholzpflan-
zungen sowie den Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen ist das gesamte Ge-
biet von allgemeiner Bedeutung fir das Potential Erholung und Landschaftsbild. Die
Streuobstwiese ist als naturraumtypisches Strukturelement dariiber hinaus von be-

sonderer Bedeutung.

Durch diese Malinahmen kann der Eingriff in das Potential Erholung und Land-
schaftsbild durch die Realisierung des Baugebietes mehr als notwendig ausgegli-

chen werden.

Zusammenschau aller Potentiale

Bei einer Zusammenschau aller Potentiale verbleibt bei der Umsetzung aller im *
Rahmen des Griinordnungsplanes vorgesehenen Maflnahmen ein geringflgiger Be-- :.

darf an weiteren Ausgleichsflachen bzw. -mafnahmen. Ein vollstéandiger Ausgleich.

kann z.B. durch die Umwandlung von ca. 0,72 weiteren ha Ackerflache in extens:v_

genutztes Griinland erreicht werden.

Die Tabellen zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung befinden sich im Anhang in

Kapitel 10.3.
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7 Kostenschatzung

Folgende Malinahmen sind innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen vorgesehen bzw.

Uber Pflanzbindungen festgelegt:

Einmalige Manahmen / MaRnahmen zur Neuanlage von Biotopstrukturen

Inkl. Pflanzung und Schutzmalinahmen

Maflnahme Kosten
Pfg | - Grinverbindung entlang des Feldweges
Anlage von freiwachsenden Hecken 6.750 DM
Gesamtflache ca. 450 m?
Pflanzung von Laubbdumen STU 16/18 10.200 DM
ca. 12 Stick
Einsaat einer Gras-Krauter-Mischung 7.200 DM
Gesamtflache ca. 1.600 m?
Anlage eines Grabens 2.160 DM
Gesamtlange ca. 120 Ifm
Pfg Il - Spielplatz
Anlage von freiwachsenden Hecken 2.700 DM
Gesamtflache ca. 180 m?
Pflanzung von Laubbdumen STU 16/18 7.650 DM
ca. 9 Stick
Einsaat einer Gras-Kréauter-Mischung 2.790 DM
Gesamtflache ca. 620 m?
Pfg Il - Grinfl&che stidlich des Wohngebietes
Pflanzung von Obstbdaumen 11.760 DM
ca. 42 Stiick
Einsaat einer Gras-Krauter-Mischung 31.500 DM
Gesamtflache ca. 9.000 m?
Anlage zweier Grében 5.170 DM
Gesamtlénge ca. 235 Ifm
Anlage einer Mulde zur Rickhaltung und Verdunstung von 1.000 DM
Regenwasser
Gesamtflache ca. 60 m?
Pfg IV - Baumpflanzung im Bereich der Langs-Stellplatze
Pflanzung von Laubbdumen STU 20/25 25.200 DM
ca. 14 Stick
Einsaat einer Gras-Krauter-Mischung 350 DM
Gesamtflache ca. 100 m?

114.430 DM

Summe
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Laufende MaBRnahmen / MaBnahmen zur Pflege von Biotopstrukturen

MaRnahme

Kosten pro Jahr

Pfb 1 - Erhalt des Stufenraines

Abschnittsweise Mahd alle 1 bis 2 Jahre
Gesamtflache ca. 200 m?

50 DM

Pfb 2 - Erhalt des Stufenraines mit Feldhecke

Abschnittsweise Mahd alle 1 bis 2 Jahre
Gesamtftache ca. 350 m?

Auf den Stock setzen der Gehdlze alle 10 bis 15 Jahre
Gesamtflache ca. 200 m?

100 DM

240 DM

Pfg | - Gruinverbindung entlang des Feldweges

Auf den Stock setzen der Hecken alle 10 bis 15 Jahre
Gesamtiflache ca. 450 m?

Mahd der Wiesenflache zweimal jéhrlich
Gesamtflache ca. 1.600 m?

Pflege des Grabens
Gesamtlange ca. 120 ifm

540 BM

960 DM

120 DM

Pfg Il - Spielplatz

Auf den Stock setzen der Hecken alle 10 bis 15 Jahre
Gesamtiflache ca. 180 m?

Mahd der Rasenflache je nach Bedarf (angenommen 8mal
jahriich) Gesamtflache ca. 620 m?

250 DM

1.500 DM

Pfg Il - Grinflache siidlich des Wohngebietes

Erziehungs- bzw. Pflegeschnitt von Obstbaumen
ca. 42 Stiick

Mahd der Wiesenflache zweimal jahrlich
Gesamtfldche ca. 9.000 m?

Pflege der Graben
Gesamtlénge ca. 235 lfm

Offenhalten der Mulde zur Rickhaltung und Verdunstung von
Regenwasser
Gesamtflache ca. 60 m?

1.000 DM

3.600 DM

250 DM

120 DM

Pfg IV - Baumscheiben im Bereich der Langs-Stellpiatze

Mahd der Rasenfidche je nach Bedarf (angenommen 4mal
jéhrlich) Gesamtflache ca. 100 m?

120 DM

Summe

8.850 DM

Alle Preise zzgl. Mehrwertsteuer in DM.

Kosten fiir den Grunderwerb, Vermessung und Vermarkung sind nicht enthalten.
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8 Zusammenfassung

Im Zuge der von Baugesetzbuch und Naturschutzgesetz vorgeschriebenen Berlick-
sichtigung der Belange von Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung
wurde paralliel zum Bebauungsplan "Hollander Grund" ein Griinordnungsplan erstelit.
Dieser beinhaltet sowohl die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung als auch die daraus
resultierenden, zum Ausgleich notwendigen grinordnerischen Maflnahmen im

Gebiet.

Das geplante Wohnbaugebiet "Hollander Grund” liegt im Stden von Odenheim, in
der Fortsetzung von Zeisigweg, Wolfgangstrale und Bergstralle. Das Gebiet wird
momentan groltenteils ackerbaulich genutzt, im Stiden und Osten finden sich fir
den Kraichgau typische Stufenraine.

Als Bebauung sind vor allem Einzelhauser und einige Doppelhduser vorgesehen.
Uber einen Feldweg in der Grinverbindung in Verlangerung der Wolfgangstrale wird
der Anschlul an die Feldflur im Westen und Stiden des Gebietes aufrecht erhalten.
An diese Grinverbindung ist ein Spielplatz angegliedert, im Siiden schlief3t sich bis
zum Stufenrain ebenfalls eine offentliche Grinflache an. o

50

Im Zuge der Grunordnung sind folgende MalRnahmen durch Pﬂanzbmdungen b7w

Pflanzgebote festgelegt:

& & o

Erhalt und Pflege der vorhandenen Stufenraine. Feesa e

Ein- und Durchgriinung des Baugebietes durch Baumpflanzungen auf den;"Privét-
grundstucken entlang der Stralen und im riickwértigen Bereich der Grundstucke

zur freien Landschatft hin. U

Baum- und Heckenpflanzungen im Bereich der zentralen Griinverbindung sowie” " "

auf dem Spielplatz.

Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese innerhalb der 6ffentlichen Grin-
flache im Sliden des Baugebietes.

Sammlung des Oberflaichenwassers aus den sildlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und Ruckhaltung in Mulden bzw. Ableitung Uber Graben

bis zum Spielplatz.

Begriinung von Flachdachern auf Garagen oder Carports mit festen Déchern.

Der im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ermittelte Eingriff in die Land-
schaftspotentiale Boden, Wasser, Klima, Arten und Biotope sowie Erholung und
Landschaftsbild durch die vorgesehene Bebauung und ErschlieRung kann durch die
oben genannten Malinahmen nahezu vollstandig ausgeglichen werden. Zum 100-
prozentigen Ausgleich ist zusatzlich z.B. die Umwandiung von Acker in extensiv

genutztes Grinland notwendig.
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10 Anhang
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10.1 Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1 - klein- bis mittelkronige strallenbegleitende Baume

botanischer Name

deutscher Name

Acer campestre 'Elsrijk’ Feidahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus 'Carrierei’ Apfeldorn

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' Rotdorn

Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Chinesische Wildbirne
Pyrus communis 'Beech Hill’ Stadtbirne

Sorbus aria Mehibeere

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Pflanzenliste 2 - mittel- bis gro3kronige strallenbegleitende Baume

botanischer Name

deutscher Name

Acer platanoides 'Cleveland'

Spitzahorn

Aesculus x carnea 'Brioftii’

Scharlach-RofRkastanie

Aesculus hipp. 'Baumannii’

Roftkastanie

Corylus colurna Baumhasel
Prunus avium 'Plena’ Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata 'Rancho’ Winter-Linde
Ulimus Hybride 'Dodoens’ Ulme

Pflanzenliste 3 - klein- bis mittetkronige Baume fur die Hausgéarten

botanischer Name

deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus in Sorten Weifldorn

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia

Schwedische Mehibeeare

Pflanzenliste 4 - mittel- bis grolkronige Baume fur die Hausgarten / Grinverbindung

botanischer Name

deutscher Name

Acer platanoides 'Cleveland' Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rof}kastanie
Corylus colurna Baumhasel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde
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Pflanzenliste 5 - Obstbaume

Apfel Birnen

Bittenfelder Geildhirtle
Bohnapfel Geibmostler
Boskoop Gellerts Butterbirne
Brettacher Pastoren

Engeisberger

Schweizer Wasserbirne

Gehrers Rambour

Champagner Bratbirne

Goldparméane

Bayrische Weinbirne

Grahams Jubilaumsapfel

Hauxapfel Kirschen

Jakob Lebel GroRe Schwarze Knorpel

Ohringer Blutstreifiing Hedelfinger Riesenkirsche

Reanda Kassins Frihe

Remo Zeuterner Knorpelkirsche

Rewena Schneiders Spate Knorpel

Sonnenwirtsapfel

Winterrambour Walnuss

Zabergaurenette Walnusssamling Nr. 26
Walnusssamling Nr. 120

Zwetschgen

Hauszwetschge

Pflanzenliste 6 - Straucher fur freiwachsende Hecken

botanischer Name

deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Haririegel
Haselnuf

Corylus avellana

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weilldorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schilehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball
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Pflanzenliste 7 - Stauden und Graser fUr die extensive Dachbegrunung

botanischer Name

deutscher Name

Allium flavum Gelber Lauch

Allium schoenoprasum Schnittlauch

Arenaria serpyllifolia Quendelblatiriges Sandkraut
Bromus tectorum Dachtrespe

Calamintha acinos

Steinquendel

Campanula rotundifolia

Rundbléattrige Glockenblume

Dianthus carthusianorum

Karthdusernelke

Iris germanica Schwertlilie

iris tectorum Dach-lris

Poa compressa Flaches Rispengras
Poa prat. ssp. angustifolia Wiesenrispengras

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album

Weiller Mauerpfeffer

Sedum cyaneum

Rosenteppichsedum

Sedum f. "Weihenstephaner Gold'

Goldsedum

Sedum reflexum

Felsensedum

Sedum sexangulare

Milder Mauerpfeffer

Sedum spurium

Kaukasus-Sedum

Thymus serpyllum

Feld-Thymian
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10.3 Tabellen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Analog zu der in den Kapiteln 4.1 und 6.3.1 erlauterten Bewertungsmethodik

Bestand
Flacheneinheit: [Acker auf Vorbehaltsfiache Tab. 1.1
Landschafts- Bewertungskriterium Einzel-| Potential-| Gewich-| Flache | Wertpunkte
potential wert | wert (P) {tung (G)| (F) (PxGxF)
Boden Ertragsfahigkeit 6 6 0,1 50810| 30486
Natirlichkeitsgrad des Bodens 4
Wasser Oberflachengewasser: - 2 0,1 50810 10162
Okologische Funktionsfahigkeit
Ruckhaltevermdgen von 2
Niederschlagen
Klima Klima 6 6 0,1 50810 30486
Arten+Biotope |Arten + Biotope 2 2 0,5 |50810] 50810
Erholung+ Erholung + Landschaftsbild 4 4 0,2 |50810] 40648
Landschaftsbild
Gesamisumme 1,0 162562
Flacheneinheit: |Acker auf Vorrangflache bzw. Grenzflache Tab. 1.2
Landschafts-  |Bewertungskriterium Einzel-| Potential-{ Gewich- | Flache| Wertpunkte
potential wert | wert (P) Jtung (G){ (F)°{ (PxGxF)
Boden Ertragsfahigkeit 2:4 4 0,1 183901 7356
Natiirlichkeitsgrad des Bodens | 4 e
Wasser Oberflachengewasser: - 2 0,1 118390 * 3678
Okologische Funktionsfahigkeit - 8
Rickhaltevermogen von 2
Niederschldgen
Klima Klima 6 6 0,1 18390 11034
Arten+Biotope |Arten + Biotope 2 2 0,5 |18390 18390
Erholung+ Erholung + Landschaftsbild 4 4 0,2 118390} 14712
Landschaftsbild
Gesamisumme 1,0 55170
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Flacheneinheit: |Weide, intensiv genutzt Tab. 1.3
Landschafts-  |Bewertungskriterium Einzel-| Potential-| Gewich-| Flache | Wertpunkte
potential wert | wert (P) |tung (G)| (F) (PxGxF)
Boden Ertragsfahigkeit 2 4 0,1 2100 840
Natiirlichkeitsgrad des Bodens 4
Wasser Oberflachengewasser: - 4 0,1 2100 840
Okologische Funktionsfahigkeit
Rickhaltevermdgen von 4
Niederschlagen
Klima Klima 6 6 0,1 2100 1260
Arten+Biotope |Arten + Biotope 2 2 0,5 2100 2100
Erholung+ Erholung + Landschaftsbild 4 4 0,2 2100 1680
Landschaftsbild
Gesamtsumme | 1,0 | 6720
Flacheneinheit: |Grasbdschung/Stufenrain Tab. 1.4
Landschafts-  |Bewertungskriterium Einzel-| Potential-| Gewich-{ Fiiche | Wertpunkte
potential wert | wert (P) [tung (G)] (F) {PxGxF)
Boden Ertragsfahigkeit 2 6 0,1 1200 720
Natiirlichkeitsgrad des Bodens | 6 L
Wasser Oberflachengewasser: - 4 0,1 1200 480
Okologische Funktionsfahigkeit
Rickhaltevermodgen von 4 cacs
Niederschlagen D
Klima Klima 6 6 0,1 1200 |~ 720
Arten+Biotope |Arten + Biotope 4 4 0,5 1200 1 2400
Erholung+ Erholung + Landschaftsbild 4 4 0,2 1200-4- 960
Landschaftsbild B
Gesamtsumme 1,0 | 5280
L Flacheneinheit: |Grasweg Tab. 1.5
Landschafts-  |Bewertungskriterium Einzel-| Potential-| Gewich-| Flache| Wertpunkte
potential wert | wert (P) [tung (G)] (F) (PxGxF)
Boden Ertragsfahigkeit 6 6 0,1 1000 600
Natirlichkeitsgrad des Bodens 2
Wasser Oberflachengewisser: - 2 0,1 1000 200
Okologische Funktionsfahigkeit
Ruckhaltevermégen von 2
Niederschlagen
Klima - {Klima 6 6 0,1 1000 600
Arten+Biotope (Arten + Biotope 2 2 0,5 1000 1000
Erholung+ Erholung + Landschaftsbild 4 4 0.2 1000 800
Landschaftsbild
Gesamtsumme 1.0 3200
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Flacheneinheit: |Betriebsflache Tab. 1.6
Landschafts-  |Bewertungskriterium Einzel-| Potential-| Gewich- | Flache| Wertpunkte
potential wert | wert (P) |tung (G)] (F) (PxGxF)
Boden Ertragsfahigkeit -0 0 0,1 1800 0
Natirlichkeitsgrad des Bodens 0
Wasser Oberflachengewasser: - 0 0.1 | 1800 0
Okologische Funktionsf&higkeit
Rickhaitevermégen von 0
Niederschlagen
Klima Klima 0 0 0,1 1800 0
Arten+Biotope |Arten + Biotope 0 0 0,5 1800 0
Erholung+ Erholung + Landschaftsbild 0 0 0,2 1800 0
Landschaftsbild
Gesamtsumme 1,0 0

In der Summe der Flacheneinheiten ergibt sich folgende Gesamtsumme an
Wertpunkten fiir den Bestand:

Landschaftspotential Wertpunkte R
Boden 40.002 S
Wasser 15.360 S i
Kiima 44.100 R
Arten + Biotope 74.700 CER R
Erholung + Landschaftsbild 58.800 A S
Summe 232.962 D
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Planung
Flacheneinheit: |Priv. und offentl.Grinfl.(Garten, Griinverbindung, Spielplatz, Baumscheibe) Tab. 2.1
Landschafts-  |Bewertungskriterium Einzel-| Potential-| Gewich- | Flache| Wertpunkte
potential wert | wert (P) [tung (G)] (F) (PxGxF)
Boden Ertragsfahigkeit 5 5 0,1 34940 17470
Natirlichkeitsgrad des Bodens 4
Wasser Oberflachengewasser: - 4 0,1 34940 13976
Okologische Funktionsfahigkeit
Ruckhaltevermadgen von 4
Niederschlagen
Klima Klima 4 4 0,1 {34940| 13976
Arten+Biotope [Arten + Biotope 4 4 0,56 134940] 69880
Erholung+ Erholung + Landschaftsbild 4 4 0,2 34940 27952
Landschaftsbild
Gesamtsumme 1,0 143254
Flacheneinheit: |Offentliche Grunflache (Streuobstwiese) Tab. 2.2
Landschafts-  |Bewertungskriterium Einzel-| Potential-| Gewich- | Flache [ Wertpunkte
potential wert | wert (P) [tung (G)] (F} | (PxGxF)
Boden Ertragsfahigkeit 6 6 0,1 9000 5400
Natirlichkeitsgrad des Bodens | 4 5 N
Wasser Oberflachengewasser: - 4 0,1 9000 3600
Okologische Funktionsfahigkeit o
Ruckhaltevermégen von 4 o
Niederschiagen K
Klima Klima 6 6 0,1 9000 1 5400
Arten+Biotope |Arten + Biotope 5 5 0,5 9000 | 22500
Erholung+ Erholung + Landschaftsbild 6 6 0,2 | 900C{ 10880
Landschaftsbild 52 DR
Gesamisumme 1,0 47700
Flacheneinheit: |Geb&ude und Garagen Tab. 2.3
L.andschafts- Bewertungskriterium Einzel- Potential-| Gewich-| Flache | Wertpunkte
potential wert | wert (P) [tung (G)| (F) (PxGxF)
Boden Ertragsfahigkeit 0 0 0,1 16510 0
Natirlichkeitsgrad des Bodens 0
Wasser Oberflachengewssser: - 0 0,1 16510 0
Okologische Funktionsfahigkeit
Rickhaltevermégen von 0
" |Niederschlagen
Klima Klima 0 0 0,1 16510 0
Arten+Biotope |Arten + Biotope 0 0 0,5 16510 0
Erholung+ Erholung + Landschaftsbild 4 4 02 16510 13208
Landschaftsbild
Gesamtsumme 1,0 13208
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Tab. 24

Flacheneinheit: Stellplatze (wasserdurchléssig)
Landschafts- Bewertungskriterium Einzel-| Potential-| Gewich-| Flache| Wertpunkte
potential wert | wert (P) |tung (G)| (F) (PxGxF)
Boden Ertragsfahigkeit 0 0 0,1 4700 0
Natirlichkeitsgrad des Bodens 0
Oberflachengewasser: - 2 0,1 4700 940
Okologische Funktionsfahigkeit
Rickhaltevermogen von 2
Niederschlagen
Klima 2 2 0,1 4700 940
Arten+Biotope |Arten + Biotope 0 0 0,5 4700 0
Erholung+ Erholung + Landschaftsbild 4 4 0,2 4700 3760
Landschaftsbild
Gesamtsumme 1,0 | 5640
Flacheneinheit: [Straflen und Wege Tab. 2.5
Landschafts- Bewertungskriterium Einzel-| Potential-| Gewich-| Flache | Wertpunkte
wert | wert (P) [tung (G){ (F) (PxGxF)
Ertragsfahigkeit 0 0 0,1 10150 . 0~
Naturlichkeitsgrad des Bodens | 0 N
Oberflachengewésser: - 0 0,1 |101501 " 0:"
Okologische Funktionsfahigkeit .
Ruckhaltevermégen von 0 E
Niederschlagen T
Klima Klima 0 0 0,1 101504. ©  0:
Arten+Biotope |Arten + Biotope 0 0 0,5 101501 0
Erholung+ Erholung + Landschaftsbild 4 4 0,2 {10150| - &120
Landschaftsbild de TtET ]
Gesamtsumme 1,0 812

In der Summe der Flacheneinheiten ergibt sich folgende Gesamtsumme an

Wertpunkten fur die Planung:

Landschaftspotential Wertpunkte

Boden 22.870
Wasser 18.516
Klima 20.316
Arten + Biotope 92.380
Erholung + Landschaftsbild 63.840
Summe 217.922
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Zusammenschau von Bestand und Planung

Landschaftspotential Wertpunkte - Bestand | Wertpunkte - Planung
Boden 40.002 22.870
Wasser 15.360 18.516
Kiima 44.100 20.316
Arten + Biotope 74.700 92.380
Erholung + Landschaftsbild 58.800 63.840
Summe - 232.962 217.922

Durch die innerhalb des Baugebietes vorgeschlagenen Pflanzbindungen und

Pflanzgebote kann ein 94-prozenti
und Bebauung erreicht werden.

ger Ausgleich des Eingriffs durch Versiegelung

®

@
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GOP "Hollander Grund'
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Volistéindiger Ausgleich durch Mainahmen auRerhaib des Baugebietes

Die verbleibende Differenz von 15.040 Wertpunkten kann z.B. durch folgende

Mafnahmen au

sgeglichen werden:

Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland bzw. Streuobstwiese

Bestand
Flacheneinheit: [Acker Tab. 3.1
Landschafts- Bewertungskriterium Einzel-| Potential-| Gewich-| Flache | Wertpunkte
potential wert | wert (P) |tung (G)] (F) (PxGxF)
Boden Ertragsfahigkeit 6 6 0,1 1000 600
Naturlichkeitsgrad des Bodens 4
Wasser Oberflachengewésser: - 2 0,1 1000 200
Okologische Funktionsfahigkeit
Rickhaltevermoégen von 2
Niederschiagen
Kilima Klima 6 6 0,1 1000 600
Arten+Biotope jArten + Biotope 2 2 0,5 1000 1000
Erholung+ Erholung + Landschaftsbild 4 4 02 |10CO | - 800 -
Landschaftsbild N
Gesamtsumme 1,0 Ty0 3200
Planung
Flacheneinheit: lext. genutzte Wiese, Streuobstwiese, Wiese mit Gehdlzgruppen ‘Tab.<3.2:
Landschafts-  |Bewertungskriterium Einzel-| Potential-| Gewich- [ Flache | Weripunkte
potential wert | wert (P) |[tung (G)| (F) !~ (PxGiF:
Boden Ertragsfahigkeit 6 6 0,1 10005+ 600
NatUrlichkeitsgrad des Bodens 4
Wasser Oberflachengewasser: - 4 0,1 1000 400
Okologische Funktionsfahigkeit
Ruckhaltevermogen von 4
Niederschlagen
Klima Klima 6 8 0,1 1000 600
Arten+Biotope |Arten + Biotope 5 5 0,5 1000 2500
Erholung+ Erholung + Landschaftsbild 6 6 0,2 1000 1200
Landschaftsbild
Gesamtsumme 1,0 5300

Bei der Umwandlung von Acker in extensives Griinland bzw. Streuobstwiese wiren
ca. 7.200 m* bzw. 0,72 ha notwendig, um einen vollstandigen Ausgleich (100%) zu

erreichen.

43




	01_Satzungen
	02_08215064_00071_00_RE
	03_planungsrechtliche Festsetzungen
	04_oertliche Bauvorschriften
	05_Begruendung
	06_Gruenordnungsplan - Textteil

