Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL 1

S. 2253), in Verbindung mit der Uberleitungsvorschrift des & 233
Abs. 1 des BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL 1 §. 2141y,
§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 08.08.1995 und in Verbindung mit & 4 der Gemeindeordnung
fur Baden-Wiurttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Ustringen
am 14.10.1998 den

Bebauungsplan "Im Zerren”

als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist der Lageplan vom 22.04.1997 mit Griunordnungsplan maf-
gebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile

Bestandteile des Bebauungsplanes sind

1. die Planzeichnung (zeichnerischer Teil) im M. 1:500
vom 14.10.1998

2. die Schriftlichen Festsetzungen
mit Datum vom 14.10.1998

3. der Grunordnungsplan, Textteil sowie zeichnerischer
Teil, aufgestellt vom Planungsbiiro Prof. Schmid, Treiber
und Partner, Leonberg ’
mit Datum vom 14.10.1998

§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von & 75 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getrof-
fenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt .

g 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach 8 10 BauGB in Kraft,

ausgefertigt : e
o ,‘J ;: . 6’ }’
Ostringen, den .QK;QSVKffqﬁg_

. ol
N ¥ Ty
j .@QQ
.(,; ? e e e 1 L e e R e e T T Y

;d%podrgermeister”J%r
J
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ZWINGERGASSE 10 74889 SINSHEIM
TEL:07261/63423-25 FAX:07261/62858

SCHRIFTLTI1ICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Im Zerren",
Stadt Ostringen, Stadtteil Tiefenbach

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVO)

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind gemdB § 1 (6) 1. BauNVO die im
8§ 4 (3) 4. und 5. BauNVO genannten Nutzungen nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes (Gartenbaubetriebe, Tankstellen). v

2. Mag der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen
(8 9 (1) 1. BauGB)

2.1. Traufhohe

Die maximal zuzladssigen Traufhohen sind der Planvorlage zu entneh-
men. Sie sind definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden Au-
Benmauerwerkes mit der Dachhaut. Das Maf3 wird in der Gebidudemitte
gemeﬁen. Als Bezugspunkt gilt, wenn nicht anders angegeben, die
Mittelachse der angrenzenden Verkehrsflidche (Verkehrsfliche mit
Erschliefungsfunktion fiir das jeweilige Grundstiick).

Wird als Bezugspunkt das vorhandene Gelande definiert (siehe Lage-
plan), so gilt der tiefste, an das zukilinftige Gebaude angrenzende
Gelandepunkt (Gelande vor Beginn jeglicher Erdarbeiten).

Grenzen an mehreren Stellen eines Grundstiickes Verkehrsflachen an,
ist die in der Planvorlage gekennzeichnete Verkehrsfliche mapge-
bend.

Bei Doppelhdusern gilt die Mitte jeder Gebidudeeinheit.

2.2. Firsthohe

Die zulassige Firsthohe darf die nach Ziffer A 2.1. festgesetzte
Traufhohe um maximal 5,00 m Uberschreiten.



Seite 2

3. Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) 2. BauGB)

3.1. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

3.2. Firstrichtung

Die Langsseite und die Hauptfirstrichtung der Gebaude sind paral-
lel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu erstel-
len.

Abweichende Firstrichtungen sind bei untergeordneten Gebaudeteilen

und bei Nebenanlagen zulassig.

4. Flachen fir Stellplatze und Garagen (8§ 9 (1) 4. BauGB)

4.1.

Die durch die Bebauung gebildeten Vorgartenflachen (Flachen zwi-~
schen offentlicher Strage mit Erschliefungsfunktion tiir das Grund-
stick und Gebaude) sowie die Freiflachen seitlich einey Bebauung
(Flache zwischen Baukodrper und seitlicher Grundstiucksgrenze) diir-
fen insgesamt nur zu 50 % durch Garagen- und Stellpldize ilberbaut
werden. :

Auf den restlichen, stragenabgewandten Grundstiicksflachen sind Ga-
ragen und Stellpldtze unzulassig.

4.2.
Zwischen Garage und StraBenbegrenzungslinie muf3 bei einer Paral-

lelstellung (Garage steht parallel zur Verkehrsfliche) ein Min-
destabstand von 0,50 m eingehalten werden.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8§ 9 (1) 10. BauGB)

5.1. Sichtwinkel

Die durch die Sichtwinkel belasteten Flachen sind von jeglicher
Bebauung, ausgenommen Einfriedigungen, freizuhalten.
Einfriedigungen und Anpflanzungen sind bis zu einer maximalen Hohe
von 0,70 m zuldssig. Als Bezugspunkt gilt die Mittelachse der di-
rekt angrenzenden offentlichen Verkehrsflache.
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6. Anschlu der Baufldchen an die Verkehrsflachen
(8 9 (1) 11. BauGB)

6.1.

Ein AnschlupB der Bauflidchen an die Hambergstrape ist iuber die als
"Verkehrsgrin' ausgewiesenen Fladchen nicht zullssig.
Dariiberhinaus setzt der Bebauungsplan am nord-ostlichen Gebiets-
rand Bereiche ohne "Ein- und Ausfahrt" fest.

7. Grinflache (8 9 (1) 15. BauGB)
hier : offentliche Grinflachen

7.1. Kinderspielplatz

Der Spielbereich ist sowohl fiir Kleinkinder im Alter von 3-6 Jah-
ren, als auch fiir bewegungsorientiertes Spiel fir Kinder
von 6-12 Jahren zu gestalten.

8. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiuang von Natur
und Landschaft (8 9 (1) 20. BauGB)

8.1.

Die in der Planvorlage dargestellten Fldchen sind gemaf der Anga-
ben des Griinordnungsplanes (Pflanzgebot 1 ~ straBenbegleitende
Obs tbaumgruppe, Pflanzgebot 2 - Streuobstwiese, Pflanzgebot 4 -
Extensivgriinland) anzulegen und dauerhaft zu pflegen. o

9. Pflanzgebot, Pflanzbindung (8 9 (1) 25. a und b BauGh)

g.1. Pflanzgebote 1, 2, 3, 4 und 7 - im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes

Die Flachen, auf denen ein Pflanzgebot festgesetzt ist, sind ent-
sprechend des Grinordnungsplanes zu bepflanzen und zu pflegen.
Bauliche Anlagen sind auf diesen Fldchen unzuléassig.

9.1.1 Pflanzgebot 6 - strapBenbegleitende Baumzone
Auf den im Griinordnungsplan gekennzeichneten Grundstiicken ist pro

Grundstiick entlang der StraBe ein mittel- bis gropkroniger stand-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
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9.1.2 Pflanzgebot 8 - Baume in den Hausgirten

Auf den im Grinordnungsplan gekennzeichneten Grundstiicken ist auf
den strapenabgewandten, nicht iiberbauten Flichen

- bei Doppelhausbebauung ein klein- bis mittelkroniger Baum pro
Grundstiick zu pflanzen (StU mind. 14/16)

~ bei 1-Familienhausbebauung ein mittel- bis gropkroniger Baum
pro 150 m? nicht iiberbauter Grundstiicksfliche, jedoch mindestens
ein Baum pro Grundstiick zu pflanzen (StU mind. 14/16 der Arten-
liste des Griinordnungsplanes)

Sofern die geplante Bebauung es zulaBt, sind vorhandene Obstbiume
zu erhalten, dauverhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

9.2. Pflanzbindung

Die in der Planvorlage gekennzeichneten Feldhecken sowie das 24 a-
Biotop "Hohlweg" sind gemidf den Angaben im Grinordnungsplan dauer-
haft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

10. Flachen fiur Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind
(6§ 9 (1) 26. BauGB)

10.1.

Bei der Herstellung des StraBenkdrpers werden Aufschiit tungen und
Abgrabungen mit einem Bdschungswinkel von 1:1,5 erforderlich.
Diese sind auf den privaten Grundstiicksflichen gemdR der zeichne-
rischen Darstellung zu dulden und diirfen nur mit Genehmigung der
Gemeinde verdndert werden (wird im zeichnerischen Teil nachgetra-
gen) .
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B Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1. Auflere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

1.1. Dachgestaltung
1.1.1 Dachform

Flachdacher, einseitige Pultdiacher und Tonnendicher sind unzulis-
sig.

Bei uUberdachten Stellpldtzen und Garagen konnen, abweichend zu
Satz 1, auf der Grundlage der Ziffer B 1.1.2 der Schriftlichen
Festsetzungen Flachdacher bzw. einseitige Pultdicher zugelassen
werden.

1.1.2 bDachneigungen

Es sind Dachneigungen grofer als 30° und kleiner als 45° zulissig.
Als Ausnahme konnen Garagenbauwerke sowie Carports mit Flachda-
chern bzw. flacher geneigten Dachern errichtet werden, wenn diese
mit einer extensiven Dachbegriinung gemif3 des Pflanzgebotes 9 des
Grinordnungsplanes versehen werden.

Dachterrassen auf Garagendachern konnen unter Beachtvng abstands-
rechtlicher Vorschriften im Einzelfall zugelassen werden.

1.1.3 Dachaufbauten

Dachgauben diirfen je Dachseite in ihrer Summe die Hilfte der Ge-
baudeldnge nicht Uberschreiten. Die Breite der Einzelgaube darf
hochstens 2,75 m betragen.

Mit den Dachgauben sind die nachfolgend genannten Abs-inde einzu-
halten

- vom Ortgang mind. 1,50 m

zwischen mehreren Aufbauten mind. 1,50 m

1.2. Fassadengestaltung
1.2.1 Materialien

Als Materialien fir die AuBenwidnde sind verputztes Kunststeinmau-
erwerk, Natursteine, Fachwerk, Verblendmauerwerk (Ausnahme : rote
Verklinkerung ist unzulédssig), Holz und Glas zulissig.

Einzelbauteile, die in ihrer Summe 20 % der geschlossenen Fassa-
denfléache nicht lberschreiten, konnen aus Sichtbeton, Aluminium
oder beschichteten Blechen erstellt werden.
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2. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flichen (8 74 (1) 3. LBO)

2.1. Einfriedigungen
2.1.1

Die maximal zulassige Hohe von Einfriedigungen wird auf 1,20 m
festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die an die Einfriedigung angren-
zende kinftige Gelidndeoberfliche. Ergeben sich bei benachbarten
Grundstiicken unterschiedliche Gelandehdhen, so ist das gemittelte
Map als Bezugspunkt magebend.

2.1.2

Zulédssig sind Hecken gemaB den Aussagen des Grinordnungsplanes
(hierbei unzuldassig : buntlaubige Arten und nicht standortheimi-
sche Nadelgehdlze), Lattenziune (senkrechte Lattung) sowie Trok-
Kenmauern aus Natursteinen.

2.2. Vorgartenflichen (Flichen zwischen 6ffentlicher Verkehrs-
fldche und Gebiude) , o

Die Grundstiicksflichen sind - mit Ausnahme der Garagenzufahrten,
PKW-Stellpldtze und Hauszuginge - als Zusammenhidngence Grinflache
Zu gestalten. Auf das "Pflanzgebot 6" wird verwiesen, '

2.3. Kfz-Stellplatze, Zufahrten, Hauszuginge, Terrassen
Kfz-Stellplitze, Zufahrten, Hauszuginge und Terrassen sind mit

wasserdurchlissigen Belagen zu befestigen oder in die angrenzenden
Grinflachen zu entwissern. ‘ :

3. Beschrankung der Verwendung von AuBenantennen
(8§ 74 (1) 4. LBO)

3.1. Antennen
Auf jedem Gebiude ist héchstens eine Antenne zulassig.

Parabolantennen, die auf Dachflachen installiert werden, sind aus-
schlieBlich in der Farbe der Dacheindeckung zZulassig.
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4, Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

4.1.

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37, Abs. 1 LBO) wird
auf der Grundlage des § 74 (2) 2. LBO erhoht.

Bei der Errichtung von Wohngebiuden sind Kfz-Abstellplitze in fol-
gender Anzahl herzustellen

-~ Wohnungen mit weniger als 60 m?2 Wohnflédche : 1,5 Stellplatze/wE
= Wohnungen mit 60 m? bzw. mehr als 60 m?2
Wohnflache : 2,0 Stellpliatze/wE

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplitze eine
Bruchzahl, so wird aufgerundet .

5. Anlagen zum Sammeln Verwenden oder Versickern von Nieder-
schlagwasser (8§ 74 (3) 2. LBO)

5.1.

Auf jedem Grundstiick ist eine Zisterne mit einem Gesamtvoluren von
mindestens 5 m3 zur Aufnahme des von den Dachflichen ablaufenden
Oberflachenwassers anzulegen. ' :
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C Hinweise

Freifldchenkonzept

1, Mit dem Baugesuch ist ein Lage- bzw. Bepflanzungsplan einzu-
reichen, in dem die beabsichtigten MaBnahmen zur Einhaltung der
Planungsrechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrif -
ten, insbesondere im Hinblick auf die Vorgaben des Grinordnungs-
planes, darzustellen sind.

2. Das Niederspannungs—Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz
ausgefiihrt.
3. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Boden-

verdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen (z. B. Be-
nutzung von Raupenfahrzeugen mit breiten Ketten, Befahren nur bei
abgetrocknetem Oberboden).

4, Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfihiger Un-
terboden sind beim Aushub getrennt zu lagern und wiedcer einzu-
bauen.

5. Die Abfuhr von Erdaushub auf Deponien sollte verniieden wer-
den. Es wird empfohlen, den Aushub weitestgehend auf aem eigeren
Grundstiick einzuplanieren. Y

6. Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen,:pgi
denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sach-
werte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehds;~de

Zu melden.
7. Es wird empfohlen, die Fassaden der Gebdude zu begriinen.

8. Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde entdeckt wer-
den, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt zu melden.

Aufgestellt : Sinsheim, 22.04.97 - G1/Ru
erganzt : 17.11.97
14.10.98
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Im Zerren",
Stadt Ostringen, Stadtteil Tiefenbach

I. Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches, derzeitige Nutzung
sowie Topographie

Das Planungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von
Tiefenbach und stellt eine Erweiterung des derzeitigen Siedlungs-
randes dar.

Den siidlichen Abschluf bildet die bestehende Bebauung der Hamberg-
strape. Hierbei werden die Teilstiicke der sehr tiefen Grundstilicke,
Flst.-Nr. 1841 bis 1856, in den Geltungsbereich einbezogen.

Die westliche Gebietsgrenze ist durch die Hambergstraﬁe als Ver-
bindung nach Ostringen vorgegeben.

Im Nord-Osten grenzen Weinberge an das Gebiet an. Der geholzbe-
standene Hohlweg bildet die Ostliche Grenze des Flangebietes.

Es handelt sich bei der iberplanten Fliache um einen Siidhang mit
Hohenunterschieden von etwa 15 m in Nord-Sud-Richtung.

Das Untersuchungsgebiet zeigt sich als vielfaltig strukturiert mit
unterschiedlichen Nutzungen und Nutzungsintensitaten. Pragendes
Element sind die Halbstamm-Obstanlagen, die iiberwiegend nur noch
extensiv bewirtschaftet werden. Eine detaillierte Bestandsaufnahme
erfolgte durch die Umweltbeauftragte der Stadt Ostringen im Vor-
feld der Bebauungsplan-Aufstellung und wurde im Zuge der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung durch das Planungsbiiro Schmid,
Treiber und Partner, Leonberg, entsprechend dargestellt und bewer-
tet.
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IT1. Erfordernis und Zielsetzung der Planaufstellung

Aufgrund des dringenden Bedarfes an Wohnbauflachen hat der Rat der
Stadt Ostringen sich dazu entschlossen, Uber den oben erliauterten
und im Lageplan dargestelliten Geltungsbereich einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Im Stadtteil Tiefenbach stehen fiir Bauwillige keine frei verfiigha-
ren Bauplatze mehr zur Verfigung. Ein vordringliches Ziel des Be-
bauungsplanes ist daher die Schaffung von Wohnraum und - als Kon-
sequenz der Planung - die Ausbildung eines sich in das Land-
schaftsbild integrierenden Siedlungsrandes.

IT1. Rechtliche Grundlage

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Ustringen weist
etwa 2/3 des Geltungsbereiches als Wohnbaufldche aus. Die vorgese-
hene Uberschreitung erfolgt aufgrund eines dringenden Wohnbedarfes
der Bevolkerung (Eigenbedarf).

Daruberhinaus soll unter stadtebaulichen Gesichtspunkten eine Ge-
samtkonzeption mit einem auf die Topographie abgestimmten sinn-
vollen Erschliepungssystem konzipiert und umgesetzt werden. Hier-
durch ist sichergestellt, dapB die Uberschreitung gegeniiber der
Ausweisung im Flachennutzungsplan eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewadhrleistet.

Es ist festzustellen, dap Teilflachen dieser "Mehrausweisung" als
"Flache fur MapBnahmen zum Schutz, zur Pflege urd zur Entwicklung
von Natur und Landschaft'" (Ausgleichsfladchen) bzw. als "Schutzge-
biet" (24 a-Biotop) im Bebauungsplan ausgewiesen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt vor der Anderung des
Flachennutzungsplanes gemdB § 1 (2) BauGB/MapnahmenG.

Die Stadt Ostringen hat die Fortschreibung des Flidchennutzungspla-
nes beschlossen. Nach dem vorliegenden Entwurf ist cas Baugebiet
"Im Zerren" in vollem Umfang Inhalt der vorbereitenden Bauleitpla-
nung. Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden
in kirze die Trager offentlicher Belange angehdrt. Die vorgezogene
Blirgerbeteiligung wurde durchgefiihrt.

Grundlage fur die schriftlichen und zeichnerischen Festsetzungen
sowie flr den gesamten Verfahrensablauf sind das Baugesetzbuch in
der Fassung vom 08.12.86 (siehe Uberleitungsvorschrift des & 233
Abs. 1 BauGB vom 27.08.97), in der Form seiner letzten Anderung
vom 30.07.96, die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
26.01.90, die Anderung von BauGB und BauNVO durch das Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 sowie die
Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.95.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planvorlage im M. 1:500, den
Schriftlichen Festsetzungen sowie dem Griinordnungsplan des Pla-
nungsbiiros Schmid, Treiber und Partner.
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IV. Stadtbauliche Erlauterungen
1. Erschliefungssystem

Die meisten Grundstiicke des geplanten Wohngebietes werden iber
eine Ringstrape erschlossen. Die Gradiente wurde parallel bzw.
diagonal zu den Hohenschichtlinien angeordnet, so dap lediglich im
Bereich des Knotenpunktes "C" sowie im StraBenabschnitt "D-B" ein
groferes Langsgefdlle zu verzeichnen ist. Die Erschliefung der
sud-ostlich gelegenen Grundstilicke erfolgt in Verlangerung der
ForsthausstraBe. Ein geplanter FuBweg mit integrierter Treppenan-
lage verbindet die beiden Baugebietsabschnitte.

Samtliche Erschliepungsstrafien des Baugebietes werden als ver-
kehrsberuhigter Bereich ausgebaut. Es ist ein hohengleicher Ausbau
mit einigen Fahrbahnverengungen in Form von Begriinungselementen
vorgesehen. Ein Pflasterstreifen in einer Breite von 1,50 m kenn-
Zzeichnet den primar dem Fufganger vorbehaltenen Bereich.

Die Einmindung der neuen ErschliepBungsstrafe in die Hambergstrape
erfolgt an der Stelle, an der schon bisher ein Feldweg einmiindet.
Hier sind Keine grofleren Gelandeeinschnitte erforderlich. Ausrei-
chende Sichtverhdltnisse sind gegeben.

Eine Anbindung einzelner Grundsticke ilber den am Nordrand des Gel-
tungsbereiches vorhandenen Feldweg wird durch das entsprechende
Planzeichen ausgeschlossen. Die FupBwegverbindung zur freien Feld-
flur erhalt eine Breite von 3,00 m, die auch in Ausnahmesituatio-
nen fir den Kraftfahrzeugverkehr freigegeben werden kann (Sperrung
des Strapenabschnittes A-B).

Die an die Hambergstrape angrenzenden Baugrundstiicke erhalten aus
Verkehrssicherheitsgriinden ihre Erschliepung iiber die neu auszu-
bauenden Erschliepungsstrafen. Eine direkte Anordnung an das iber-
geordnete StraBennetz wird auch hier durch die Schriftlichen Fest-
setzungen ausgeschlossen.

2. Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als
"Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Aufgrund der definierten
Zielsetzung, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes dem Mangel
an Wohnbauflachen entgegenzuwirken, werden Gartenbaubetriebe als
flachenintensive Nutzung grundsatzlich ausgeschlossen. Das unter
Punkt 1V., Absatz 1 beschriebene Erschliepungssystem spricht gegen
die Errichtung von Tankstellen auch auf den Grundstiicken entlang
der HambergstrapBe.
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3. Nutzungskonflikt zwischen der Wohnbebauung
und den Weinbergen

Die nordlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flurstiicke Nr.
7419 bis 7433 sind im Rebaufbauplan als Flachen der Stufe II, die
Flurstiicke Nr. 7413 bis 7418 der Stufe III verzeichnet. Von diesen
Flachen konnen Storungen auf das geplante angrenzende Wohngebiet
ausgehen.

4. Bauweise, iberbaubare Flachen

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht ausschlief3lich Einzel- und Doppel-
hidusern vor. Andere Bauformen, wie Hausgruppen, sind unzulissig,
da diese der ortstypischen Baustruktur von Tiefenbach widerspre-
chen. Ein weiterer Grund hierfiur ist die Lage des Gebietes - auch
im Hinblick auf die Topographie und das Bestreben, hier einen
stark durchgriinten Ortsrand ausbilden zu wollen.

Der Parzellierungsentwurf sieht im Baugebiet 42 Grundstiicke fiir
Einzelhduser sowie sechs Parzellen fir eine Doppelhausbebauung
vor. Eine behutsame Verdichtung in Form weiterer Doppelhiduser ist
denkbar und stddtebaulich vertretbar. Die durchschnittliche Grund-
stliicksgroBe liegt bei den Einzelhausern zwischen 500 m? und

600 m?.

Die Ausweisung der iuberbaubaren Flachen wurden so konzipiert, dap
die siidlich der ErschliepungsstraBe gelegenen Gebaude mit einem
Mindestabstand von 2,50 m unmittelbar an der Erschliepnngsstrage
errichtet werden und damit als Raumkante den Strafeniraum erlebbar
machen. GrofBere Freiraume sind auf den Grundstiicken die nodrdlich
der Erschliepungsstrape liegen vorgesehen. Hierfir spricht die
problematischere Erschliepungssituation im Hinbli<k auf die Aus-
richtung privater Freiflachen. :

Der Bebauungsplan setzt grundstiicksbezogen einzuhultende Haupt-
firstrichtungen fest. Hiernach sind die Gebaudelangsselten paral-
lel der Hohenschichtlinien zu errichten.

Ein weiteres Kriterium, das fir diese Auswelsung sprlcht ist das
Anliegen der Stadt Ostrlngen durch eine optimierte Stzllung der
Gebiude Energiegewinne durch Sonneneinstrahlung zu erzielen
(passive Einstrahlungsgewinne, Moglichkeit des wirtschaftlichen
Einsatzes aktiver Systeme, Reduzierung der COZ-Emissionen).
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5. Festsetzung der zuldssigen Gebaudekubatur

Im Hinblick auf die topographische Lage der Grundstiicke setzt der
Bebauungsplan nicht zu liberschreitende Traufhohen fest. Diese sind
im liberwiegenden Teil des Plangebietes so gewdahlt, dap talseits
zwel Vollgeschosse und bergseits ein bis eineinhalb Geschosse
sichtbar in Erscheinung treten. Um bei sehr tiefen Gebduden zu
hoch in Erscheinung tretende Dacher zu vermeiden, setzt der Bebau-
ungsplan dariiberhinaus die nicht zu iiberschreitende Firsthohe mit
5,00 m Uber der definierten Traufhohe fest.

Im Hinblick auf die Eckgrundstiicke kennzeichnet der Bebauungsplan
die Strape, die Bezugspunkt filir die Bemessung der nicht zu iliber-
schreitenden Gebaudehohe ist.

6. Griinordnungskonzeption

Parallel zur Bebauungsplan-Aufstellung wurde durch das Planungs-
bliro Schmid, Treiber und Partner ein Grinordnungsplan aufgestellt.
Ausgehend von der Bestandsaufnahme wurden der unvermeidbare Ein-
griff gewertet und Minimierungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen vorge-
schlagen.

Der Griinordnungsplan vom Februar 97 wird fester Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die Inhalte gehen in Form von schriftlichen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan ein. In Querverwei-
sen wird auf den Text der Pflanzbindungen und Pflanzgebote sowie
auf die Artenliste im Grinordnungsplan verwiesen.

Der Bebauungsplan sieht Pflanzgebote auf prlvaten Grundstucken,
auf den "Flachen zum Erhalt und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" sowie auf der "offentlichen Griinflache" (Spielplatz)
vor.

Der Hohlweg als 24 a-Biotop wird in seiner Gesamtheit durch die
Festsetzung des Bebauungsplanes geschiitzt. Der Mindestabstand zwi-
schen der Bauflache und der Boschungsoberkante des Hohlweges be-
triagt 10,00 m. Die durch die Planverfasser bereiis im Entwurfskon-
zept hlerfur vorgesehenen "Fldchen zum Schutz und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft'" werden durch den Grunordnungoplan ausge-
formt.

Der Griinordnungsplan kommt zu dem Ergebnis, daB bei einer Umset-~
zung der fiur das Gebiet selbst vorgeschlagenen Mafnahmen eine Kom-
pensation des Eingriffes von ca. 80 % moglich ist.

Der Gemeinderat beschlief3t dariiberhinaus in dem Abwagungsprozep
gemiaf3 § 8 a BNatSchG als weitere Ausgleichsmapnahme fir den durch
die Erschliepung des Gebietes ermittelten Eingriff die Aufwertung
des Katzbaches zwischen dem westlichen Ortsrand von Tiefenbach und
dem Golfplatz. Die Ausfiihrung sowie der Bepflanzungsplan sind hier
vor Ort mit den Belangen der Landwirtschaft in Abstimmung zu brin-
gen.

Die hier vorzunehmende Bepflanzung ist mit dem Amt fiir Landwirt-
schaft, Landschafts- und Bodenkultur in Abstimmung zu bringen.
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7. Nebenanlagen, zulassige Standorte fir Garagen
und PKW-Stellpladtze

Der Bebauungsplan sieht vor, dap die Halfte der Vorgartenflache
bzw. der Flachen zwischen Gebauden und seitlicher Grundsticks-
grenze durch Garagen, Stellpldtze und deren Zufahrt uberbaut wer-
den diirfen. Die Festsetzung wurde getroffen, um einer starken Ver-
siegelung entgegenzuwirken (trotz der Festsetzung wasserdurchlas-
siger Belage) sowie um eine interne Begriinung des Gebietes zu er-
reichen, die auch gleichzeitig eine Aufwertung des offentlichen
StrapBenraumes darstellen soll.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren Fladchen zulidssig.
Damit ist insgesamt sichergestellt, daf in den strafenabgewandten
Gartenbereichen ein durchgehender Grinzug in Form von Hausgarten
entstehen wird.

8. Ortliche Bauvorschriften

8.1. Aupere Gestaltung baulicher Anlagen

Die getroffenen ortlichen Bauvorschriften iiber die 2zuldssige Dach-
neigung, Dachform, die zulassigen Dachaufbauten sowie die Materi-
alwahl der Aupenwidnde ist das Abwagungsergebnis zwischen dem
Wunsch nach ortsgerechten Gebaudekubaturen und -gestaltungen am
Ortsrand von Tiefenbach einerseits und dem zu erhaltenden Gestal-
tungsspielraum fir den Bauherrn andererseits. T e

8.2. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter GrqﬁdStﬁcke

Die Festsetzung zuladssiger Einfriedigungen erfolgte ais der Uber-
legung heraus, eine moglichst vielfaltige Durcngrunung des Bauge-
bietes durch Heckenpflanzungen zu erreichen. Massive Einfriedi-
gungsmauern sollen aus gestalterischen Grinden ausgeschlossen wer-
den. Zuldssig sind lediglich Trockenmauern als Abwagungsergebnls
zwischen dem o.g. und dem grofen dkologischen Wert fiur Kleinlebe-
wesen. Es wird angeregt, im Vorgartenbereich auf Exnfriedlgungen
gadnzlich zu verzichten.

Um den Eingriff im Hinblick auf die Grundwasserneubildungsrate zu
minimieren, findet eine Festsetzung, nach der Kfz-Stellplitze, Zu-
fahrten, Zuwegungen und Terrassen wasserdurchldssig ausgebildet
werden, Eingang in den Bebauungsplan. Sollte dieses nicht in jedem
Fall moglich sein, ist das Oberflachenwasser in den angrenzenden
Pflanzbeeten zur Versickerung zu bringen.
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9. Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagwasser

Der Bebauungsplan sieht vor, daff je Grundstick eine Zisterne mit
einem Fassungsvermogen von mindestens 5 m3 zur Aufnahme der Dach-
wasser zu errichten ist. Das hierdurch gegebene Riickhaltevermogen
soll die Kanalisation bei kurzen, jedoch heftigen Regenfallen ent-
lasten. Durch die Nutzung des Regenwassers zur Bewdsserung der
Garten kann dariiberhinaus die Grundwasserneubildungsrate verbes-
sert werden.

10. Stelliplatzverpflichtung fur Wohnungen

Die statistischen Zahlen fiir die Stadt Ostringen belegen, daf8 in
den letzten 15 Jahren die Anzahl der Fahrzeuge je 100 Einwohner
bzw. je Wohneinheit stetig anstieg und sich zwischenzeitlich einen
Faktor von 1,5 PKW pro Wohneinheit nahert.

Der Bebauungsplan-Entwurf "Im Zerren" sieht bei reduzierten Stra-
Benquerschnitten einen verkehrsberuhigten StrafBenausbau vor. In
die Gestaltung des offentlichen StraBenraumes sollen vereinzelt
PKW-Stellplatze fiir Besucher integriert werden. Trotz dieser Aus-
weisung wird es nicht moglich sein, bei den prognostizierten ca.
75 Wohneinheiten das - unter Anwendung des 8§ 37, Abs. 1 LBO - rein
rechnerisch entstehende Defizit an PKW-Stellplatzen von ca. 37
Stiick im offentlichen Bereich abzudecken.

Fiir den Fall, dapB der zu erbringende Nachweis mit dem tatsachli-
chen Bedarf in dieser Grofenordnung differiert, wiren eine starke
Verkehrsbehinderung (der Begegnungsfall wdre nwr punktnell mog-
lich) eine Gefahrdung der FufBginger -~ und hier insbesondere der
Kinder - und eine starke Beeintrachtigung fiir die Ver- und Entsor-
gung des Gebietes (Rettungsfahrzeuge, Millabfuhr und Winterdienst)
die Folge.

Aufgrund des zu erwartenden Gefahrdungs- und Bahlnderungspotent1~
als trifft die Stadt Ostringen im Baugebiet "Im Zerren" bedarfso-
rientiert die Festsetzung, daB je Wohneinheit kleiner/gleich 60 m?
Wohnflache 1,5 Stellpldtze und bei einer dariibterhinausgehenden
Wohnungsgroﬁe 2 Stellplatze je Wohneinheit nachzawelsen und zu er-
richten sind.
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V. Flachenbilanz
Allgemeines Wohngebiet ca. 2,72 ha
Verkehrsfldche (interne Erschliepung) ca. 0,44 ha

tibergeordnete Verkehrsflache (HambergstrapBe) ca. 0,22 ha

offentliche Griinflache (Spielplatz) ca. 0,07 ha
Flache zur Entwicklung und zum Erhalt von

Natur und Landschaft, 24 a-Biotop ca. 0,73 ha
Gesamtflache ca. 4,18 ha
VI. Bodenordnung

Die Stadt Ostringen wird auf der Grundlage des vorliegenden Bebau-
ungsplanes eine gesetzliche Baulandumlegung nach den Bestimmungen
der &8 45 bis 79 BauGB durchfiihren.

Eine Umlegung und Erschliepung in zwei Abschnitten ist denkbar
(Abschnitt 1 : Haupterschliepungsring, Abschnitt 2 : Verlangerung
der Forsthausstrape).

Aufgestellt : Sinsheim, 22.04.97 - G1/Ru
erganzt : 17.11.97
14.10.98
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1 Einfihrung

Die Stadt Ostringen, plant im Stadtteil Tiefenbach ein neues Wohngebiet. Um bei
der Erstellung des Bebauungsplans die landschaftsplanerischen Belange zu
berlcksichtigen, ist ein Griinordnungsplan zu erarbeiten.

1.1 Gesetzliche Grundiagen

Die Aufgaben und Grundsatze der Bauleitplanung zur Verwirklichung der
Umweltqualitatsziele leiten sich vor allem aus § 1 Abs. (4) und (5) BauGB ab.
Desweiteren wird in § 8 Abs. (1-5) BNatSchG und § 9 Abs. 1 MatSchG B.-W. die
Erfordernis zur Aufstellung eines Grinordnungsplars naher definiert. Im
vorliegenden Fall kommt § 9 Abs. (1), (6) und (7) zum Tragen, denn das
Planungsgebiet soll durch Inanspruchnahme fiir bauliche Zwecke einer
nachhaltigen Landschaftsveranderung ausgesetzt werden.

Die Malinahme erfordert die Aufstellung eines Granordriingsplans, um die
Zielsetzungen und MaRnahmen zur Verwirklichung der Grundsatze des
Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge im Sinne des
Naturschutzgesetzes umzusetzen. '

Das am 12. 2. 1993 in Kraft getretene Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz mit seinen Anderungen vom April 1993 erganzt das
Bundesnaturschutzgesetz durch die §§ 8 a - c. Danach sind Eingriffe, die durch
Bauleitplane verursacht werden, auszugleichen.

Da im vorliegenden Planfall der Eingriffstatbestand erfillt ist, kommt die
Eingriffsregelung des Naturschutzgesetzes zur Anwendung.
Fur den Verursacher gelten die Forderungen nach:

- Eingriffsvermeidung und -minimierung
(Vermeidungsgebot hat Vorrang)

- Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen fir nicht vermeidbare
Eingriffe

- Sicherung wertvoller Biotope

- Gewdbhrleistung einer ausreichenden landschaftlichen Einbindung der
Bebauung
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2 Stadtebauliche und landschaftsorientierte Beziige

Das Planungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Rand des Ostringer
Stadtteiles Tiefenbach. Durch seine Lage an einem Sudhang eignet es sich von der
Ausrichtung her sehr gut fur die geplante Wohnnutzung.

Es knlpft im Stiden an die Garten der bereits bestehenden Bebauung an. Im Osten
und zum Teil auch im Norden grenzen Weinberge an das Gebiet. Im weiteren
Verlauf schlief3t sich nérdlich bald der Rand des Staatswaldes (Distrikt Waschloch)
an. Im Westen wird das neue Baugebiet zum Teil von einem geholzbestandenen
Hohlweg und zum Teil von bestehender Bebauung eingefalit.
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3 Okologische Basisdaten

Naturrdumliche Gliederung

Nach der naturrdumlichen Gliederung von SCHMITHUSEN (1952) gehort das
Planungsgebiet zu der tibergeordneten naturraumlichen Einheit "Kraichgau”. Diese
gehort zu den Gauplatten des Neckarlandes und liegt als Senke zwischen den
Mittelgebirgen Odenwald im Norden und Schwarzwald im Stiden.

Charakteristisch fir diesen Landschaftsraum st seine Kleinrdumigkeit und
vielgestaltige Gliederung, bedingt durch das reichhaltige Relief eines niedrigen
Hlgellandes.

In der weiteren Unterteilung des Naturraumes Kraichgau wird der Planungsraum
dem "Eichelbergvorland" zugeordnet. Dieses ist unregelmafig zerteilt und sehr
waldreich. S

Relief

Der weitrdumigere Betrachtungsraum ist durch ein stark bewegtes Relief gepragt.
Das Tal des Katzbaches ist tief eingeschnitten und, wie in {.6Rgebieten typisch,
asymmetrisch ausgepragt. Dabei sind die Stidhange steil und die Nerdhénge meist
flach auslaufend und bewaldet. Das Planungsgebiet liegt am Sidhang des
Katzbachtales.

Die hochste Erhebungen auf Tiefenbacher Gemarkung ist aer Wormsberg nordlich
von Tiefenbach mit 264 m 4. NN.

Die Tallagen des Katzbach liegen bei ca. 160 - 180 m . NN. (Abb. 2).

Bedingt durch die anthropogene Nutzung ist, angrenzend an das
Untersuchungsgebiet, auRerdem noch als landschaftspragende Struktur ein
Hohlweg zu finden.

Hohlwege sind typische Erosionsstrukturen der LéRlandschaft des Kraichgaus. Im
weiteren Betrachtungsgebiet kommen sie vereinzelt um Tiefenbach und
nordwestlich des Stifterhofes vor. Oft sind die Wege jedoch heute asphaltiert, da
sie als Wirtschaftswege stark beansprucht werden.

Eine weitere typische Struktur fir die LéRlandschaft sind die zahlreichen
Stufenraine und Béschungen.

Geologie und Béden

Der Kraichgau ist eine LéRhiigellandschaft, bei der jedoch stellenweise auch altere
geologische Formationen zutage treten. So sind z.B. an den Nord- und
Sldwesthéngen von Tiefenbach die Formationen des Keupers vorzufinden. Im
Untersuchungsgebiet sind die Bunten Mergel als Tagesgestein zu finden.

Sie treten in den oberen und mittleren Hangbereichen groRflachig zutage. Diese
Uberwiegend tonigen Béden sind allerdings schwer zu bearbeiten und werden
zumeist als Reb- oder Ackerflichen genutzt.

Stubensandstein kommt lediglich an den héchsten Erhebungen des Wormsbergs
sowie des Kreuzbergs vor. Diese Fliachen sind zumeist bewaldet.
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Klima
Einen Uberblick tber die Klimadaten gibt folgende Aufsteliung:

- Durchschnittliche Jahrestemperatur g°C

- Durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge 650 - 750 mm

- Dauer der Vegetationsperiode 230 - 250 Tage
(Tagesmittel > 5°C)

- Durchschnittl. Temperatur wahrend der 15- 16°C
Vegetationsperiode

Der westliche Kraichgau gehort zusammen mit dem Rheingraben und der Kinzig-
Murg-Rinne zu den warmsten Wuchsklimagebieten Baden. Wirtembeigs.

So vergibt ELLENBERG (1974) in seiner "Okologischen Klimakarte von Baden-
Warttemberg" fir das Untersuchungsgebiet die Warmestufer "heig" (Tallagen) und
"sehr warm" (Hiigelland). Diese Wérmestufen stehen an 2 und 3. Stelle der 12-
stufigen Skala.

Bezlglich der Niederschlagsmengen ist der Planungsraum it 750 mm
Niederschlag (1950 - 1975, DWD Freiburg) als maRig regenreich zinzuordnen.
Dieser klimatische Faktor tragt mit zur relativen Armut an Oteriachengewassern im
Planungsraum und seiner Umgebung bei.

Wie im dbrigen Stidwestdeutschland liegt auch hier die Hauptwindrichtung bei
West- bis Stidwest. Wegen des stark bewegten Reliefs kommt es jedoch zu einem
unterschiedlichen Lokalklima durch Hang- und Talwindsysteme.

Siedlungsklima:

Kleinklimatisch gesehen sind die Flachen im Planungsgebiet durch ihre
landwirtschaftliche Nutzung als Kaltluft- bzw. Frischluftentstehungsflachen
anzusprechen. Kalt- bzw. Frischiuft entsteht in windarmen Strahlungsnichten auf
Flachen mit niedriger Vegetation (Wiesen, Acker). Sie flieRt, vergleichbar dem
Wasser, immer dem Geldndegefalle nach ab. Demzufolge sind die
landwirtschaftlichen Nutzflachen im Gebiet im Zerren durch ihre hangige Lage fur
die Durchliftung des direkt angrenzenden Siedlungsraums durchaus von
Bedeutung.

Potentielle natiirliche Vegetation

Unter potentieller natiricher Vegetation versteht man die aufgrund der
herrschenden Standortverhéltnisse und ohne menschlichen Einfluld ursprunglich
gewachsene Vegetation (SchluRgesellschaft) eines bestimmten Areals, welche sich
bei naturlicher Entwicklung wieder einstellen wiirde. In den meisten Fallen handelt
es sich dabei um an die jeweiligen Standortverhaltnisse angepalite
Waldgeselischaften.

Auf lehmig bis tonigen, schweren Béden ware dies der Waldlabkraut-
Traubeneichen-Hainbuchenwald (Galio-Fagetum-milietosum).

Die Arten der potentiellen natirlichen Vegetation sind wichtige Leitarten fir die
Auswahl von standortgerechten heimischen Gehoizen.
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Dabei handelt es sich um folgende Baume und Straucher:

Baume

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Populus tremula - Zitter-Pappel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata - Winter-Linde

Stréucher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus calycina - GroRRkelch. Weilkdorn
Crataegus laevigata - Zweigr. WeiRdorn
Crataegus monogyna - Eingr. Weildorn
Daphne mezerum - Seidelbast

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Feld-Rose

GOP "Im Zerren” 2 7

Stadt Ostringen - Tiefenbach

Rosa gallica - Essig-Rose
Salix caprea - Sal-Weide o
Viburnum lantana - Wolliger Shreeball

Landwirtschaft

Ein Grofteil der Gemarkungsflache von Tiefenbach ist naca der Flurbilanz fiir eine
landwirtschaftliche Nutzung hervorragend geeignet. Dies gilt auch fur die steilen
Hange noérdlich von Tiefenbach. Das Untersuchungsgebiet st wrspriinglich vor
allem durch den Erwerbsobstbau (Halbstamm-Anlagen) geprag:. Mitilzoweile liegen
hier jedoch viele Grundstiicke brach

Die Hange sudlich der Tiefenbacher Kapelle und am Spiegelberg sind wiederum
hervorragende Weinbaulagen.

Aufgrund der Rebflurbereinigung gibt es keine strukturreichen, extensiv genutzten
Weinberge mehr auf Tiefenbacher Gemarkung. In nicht rebflurbereinigten
Reblagen wurde die Bewirtschaftung zwischenzeitlich weitgehend aufgegeben.
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4 Bestehende Planunqgen / Untersuchungen und
Landschaftsfunktionen

Tiefenbach gehort als Teilgemeinde verwaltungstechnisch zur Stadt Ostringen und
damit zum Landkreis Karlsruhe.

Regionaler Raumordnungsplan:

Laut Regionaiplan wird Tiefenbach der Kategorie "strukturschwacher Raum"”, mit
Vorrangfunktion fiir Naherholung und Landwirtschaft, zugeordnet. Im Kapitel
Landwirtschaft, Teilbereich "Zielsetzungen" wird auf Defizitraume (ausgeraumte
Fluren) sudlich von Tiefenbach hingewiesen.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

Das Gebiet "Im Zerren" am nordéstlichen Rand von Tiefenbach ist im
Ftachennutzungsplan als Wohngebiet vorgesehen. Der Landschaftsplan verweist
hierbei auf einen Konflikt mit dem Erwerbsobstbau. Der Achtungsabstand zum
Wald ist zudem auf jeden Fall einzuhalten.

Flurbereinigung:
Auf der Gemarkung Tiefenbach ist die Flurbereinigung bereits abgeschlossen.

Flachen mit Schutzstatus und bestimmten Landschaftsfunktionen: S

- Geplantes Landschaftsschutzgebiet: im Auftrag des Landratsamtzs Karsruh
wurde ein Gutachten zur Abgrenzung eines Landschaftsschutzgenietes
"Ostringer Kraichgau" auf den Gemarkungen Ostringen, Odenheim, Eicheiberg
und Tiefenbach in Auftrag gegeben. Die Verfasser dieses Gutachiens kommen
zu dem Ergebnis, dal die gesamten Gemarkungsflachen von Eichelberg und
Tiefenbach, mit Ausnahme der Siedlungsflachen (und Golfplatz), als
landschaftsschutzwiirdig anzusehen sind.

- Die Biotope mit einem Schutzstatus nach § 24 a LNatSchG Bader-Wiittemberg
in der Flur sind auf der Gemarkung von Tiefenbach noch nicht erhoben worden.
Seit dem Inkrafttreten des Biotopschutzgesetzes am 1.1. 1992 stenen in Baden-
Wirttemberg besonders wertvolle und gefahrdete Lebensraume unmittelbar, das
heilit ohne aufwendige Schutzgebietsverfahren, unter Schutz. Diese
Lebensrdume sind im §24a des geanderten Naturschutzgesetzes aufgefiihrt.

Im Planungsgebiet liegen voraussichtlich mehrere sogenannte "24a-Biotope". Es

handelt sich dabei um einen historischen Hohiweg, eine stidexponierte Feldhecke

sowie um Geblische trockenwarmer Standorte.

In den besonders geschiitzten Biotopen sind alle Handlungen verboten, die zu

einer erhebliche Beeintrachtigung oder gar Zerstérung dieser Biotope fiihren

kénnen. Werden 24a-Biotope von Eingriffen betroffen, so ist eine Befreiung bei der
zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen und fir den Eingriff ein
gleichwertiger Ausgleich zu leisten.

Weitere, bestehende Planungen und Untersuchungen:
- Fur das Baugebiet "Im Zerren" liegt eine Gkologische Bestandsaufnahme durch
die Umweltstelle Ostringen von 1994 vor.
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5 Bestandsaufnahme

Der Bestandsplan auf Grundiage einer von der Stadt Ostringen_durchgefiihrten
Biotoptypenkartierung befindet sich im Anhang.

5.1 Vegetationsstrukturen

Das Untersuchungsgebiet zeigt sich als vielfaltig strukturiert, mit unterschiedlichen
Nutzungen und Nutzungsintensitaten.

Pragendes Element des Untersuchungsgebietes sind die Halbstamm-Obstanlagen.
Die vorhandenen Obstbaume sind zu einem grofien Teil tiberaltert. Auf den meist
nur noch extensiv bewirtschafteten Parzellen ist der Unterwuchs teilweise
verbracht, teilweise wird er als Griinland genutzt. Einige wenige Flurstiicke werden
intensiv genutzt, hier ist auch der Unterwuchs sehr gepflegt.

Die 6kologische Wertigkeit der Halbstammobstanlagen ist im Vergleich zu extensiv
genutzten Streuobstwiesen niedriger einzustufen, da Obstbaumhalbstidmme nicht
das hohe Alter von Streuobsthochstammen erreichen und damit auch nur
eingeschrankt dkologische Funktionen tibernehmen konnen.

Manche Flurstiicke scheinen véllig aus der Nutzung herausgenommen worden zu
sein, wohl in Hinblick auf die zukinftige Bebauung. Hier haben sich z.T.
Staudenfluren entwickelt, z.T. schreitet die Gehdlzsukzession fort. Auf einer dieser
Sukzessionsflachen hat sich ein dichtes Gebiische aus Schiehen, Obstbaumen und
Rosen gebildet, das moglicherweise als 24a-Biotop anzusprechen ist. .

In den Randbereichen sind pragnante Feldhecken zu finden. Die Faldhecke auf
den Flurstiicken 7674-7675 weist den Charakter eines 24a-Biotops au.

5.2 Fauna

Im Zuge der O&kologischen Bestandsaufnahme wurden verschiedene Heu-
schreckenarten kartiert. Darunter befindet sich auch eine Art, dic in Baden-
Wirttemberg gefahrdet ist (Rote Liste 3 ) o
Folgende Arten wurden vorgefunden:

Chorthippus biguttulus

Chorthippus brunneus

Chorthippus dorsatus (RL3)

Chorthippus parallellus

Gomphocerus rufus

Phaneroptera falcata

Pholiodotera griseraptera

Tetigonia viridissima

GNoOOR~WN =

Die Habitatanspriche der ersten 4 Arten sind sehr ahnlich. Sie bevorzugen
wiesendhnliche Biotope, die eher trocken und warm ausgepragt sein sollten. Die
Arten von 5-8 bendétigen zusatzliche gebuschreiche Strukturen mit Saumvegetation.
Die ebenfalls im Gelande angetroffenen Zauneidechsen besiedeln #hnliche
Habitate wie die oben angespochenen Heuschrecken.
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6 _Planung

Grundlagen des Konzepts

Erhalt und extensive Pflege bestehender Vegetationsstrukturen wie Hohlwege,
Feldhecken und Gras-Kraut-Saume

Neuanlage und Ergéanzung von landschaftstypischen Strukturen wie Feldhecken,
Gras-Kraut-Sdumen und Obstbaumpflanzungen

» Durchgriinung des Baugebietes mit standortgerechten, heimischen Laubbiumen

Verwendung von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zum Aufbau
eines zusammenh&ngenden Griinraumsystems und zur Einbindung in die
L.andschaft

Verkniipfung von bestehenden und neuen Vegetationsstrukturen

Schaffung von Ausweichbiotopen fiir die betroffene Fauna

GOP "Im Zerren"
Stadt Ostringen - Tiefenbach

30



Biro Schmid - Treiber - Partner
Frele Landschaftsarchitekten, teonberg

GOP “Im Zerren"
Stadt Ostringen - Tiefenbach

7 _Bewertungskriterien fiir Biotope und die abiotischen

Komponenten des Naturhaushaits

Die Biotopbewertung erfolgt nach der 9-stufigen Skala der Wertstufen nach Kaule'.
Die abiotischen Komponenten des Naturhaushalts wurden nach einem

Punkteschliissel mit maximal 9 Stufen

(in Anlehnung an Kaule) bewertet. Die

Beschreibung und Einstufung fiir Boden-, Wasser- Klimafunktionen und
Landschaftsbild wurde in Anlehnung an die Ausarbeitungen von Auhagen und
Partner2 vorgenommen.
Die Bewertung (iber Punkte ist als erganzende Bilanzierung zur verbalen
Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation zu betrachten.

7.1 Bodenschutzfunktion

Wertigkeit in Abh&ngigkeit der anthropogenen Einfliisse auf den Boden

Wertstufe |Punktezahl / m? |Kriterien
sehr hoch 9 natirlich gewachsene Béden ohne, oder mit geringen
anthropogenen Einflissen ( z.B. Forst, Moor, -wiese)
hoch 7 im Oberboden anthropogen veranderte Eéden (z.B.
Park, Wiese, Aue) :
mittel 5 im Oberboden stark anthropogen veranderie Bécer
(z.B. Acker, Kleingarten, Friedhof, Hausgarten)
gering 3 stark im Bodenaufbau veranderte Béder. ( z.B.
Aufschattungen, Steinbruch) :
fehlend 1 durch Verdichtung oder Versiegelung véllig Gberformte

Boden

7.2 Wasserschutzfunktion

7.2.1 Riickhaltevermégen von Niederschlagen

Wertstufe {Punktezahl / m? |Kriterien
sehr hoch 9 Wald
hoch 7 Garten, Park, Streuobstwiese, Wiese, Odland, Brache,
Dachbegriinung mit Wasseranstau
mittel 5 Acker, Spiel- und Sportplatz, Vorgarten mit hdherem
Anteil versiegelter Flache als Garten, Dachbegriinung
ohne Wasseranstau
gering 3 Wassergebundene Fliachen
fehlend 1 Versiegeite Flachen

1 Kaule, Giselher: Arten- und Biotopschutz, Stuttgart 1991
2 Auhagen und Partner: Wissenschaftliche Grundiagen zur Berechnung einer Ausgleichsabgabe,

Berlin 1994

10
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7.2.2 Grundwasserneubildungsvermégen

Wertstufe |Punktezahl/m? |Kriterien

sehr hoch 9 Acker auf sehr durchlassige Béden (Sandacker)
hoch 7 Acker, Flachen mit spérlicher Vegetation,

mittel 5 Gruniand, lockere Bebauung, Acker auf schwer
durchldssigen Boden, Garten

gering 3 dichte Geholze, Park, Streuobstwiese, Wald
fehlend 1 dichte Bebauung(Versiegelung), Wasserflachen

7.3 Klimafunktion

Wertstufe |[Punktezahl/ m? |Kriterien

sehr hoch 9 geringer Versiegelungsgrad, hoher Vegetationsanteil,
unmittelbare Wechselwirkungen mit stark belasteten
Bereichen, héchste Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung, Flachenreduzierung und
Austauschbarrieren

hoch 7 Entlastungsbereiche, Kaltluftentstehungsgetiet, _

Wechselwirkungen zu angrenzenden ‘
Siedlungsflachen, hohe Empfindlichkeit gegeniber
Nutzungsintensivierung, Erhaltung groffiachiger, bis
an Siedlungsflachen reichender Freiflachen

mittel 5 entlastete Bereiche, relativ geringer '
Versiegelungsgrad, hoher Vegetationsanteii, geringe
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung

gering 3 Ubergangsbereiche, Versiegelungsgrad und
Vegetationsanteil sehr unterschiedlich, hnhe _
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung

fehlend 1 Belastungsbereiche, hoher Versiegelungsgrad, hohe
Baudichte, geringer Vegetationsanteil, sehr hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung

7.4 Landschaftsbild

Wertstufe |Punktezahl / m? |Kriterien

hoch 9 sehr wenig beeintrachtigte Landschaftshildbereiche
- Bereiche mit natiirlichen landschaftsbildpragenden
Oberflachenformen

- Bereiche mit hohem Anteil natiirlicher und
naturnaher Biotope und Vegetation

- Bereiche traditioneller Kulturlandschaften

- Bereiche mit kulturhistorischen Siedlungs- und
Bauformen

11
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mittel 5 beeintrachtigte Landschaftsbereiche

- Bereiche, deren naturraumtypische Vielfalt, Eigenart
und Schénheit zwar vermindert oder tiberformt, im
wesentlichen aber noch erkennbar ist

gering 1 stark beeintrachtigte Bereiche

- Bereiche ohne oder mit sehr geringem Anteil
naturbetonter Biotoptypen

- dorfliche und stadtische Siedlungsbereiche ohne
regional- oder ortstypische Bauformen

- unbegriinte Ortsrander je nach Baukérpergestalt

- Industrie- und Gewerbegebiet ohne Eingrinung und
ohne regionaltypisches Erscheinungsbild oder
charakteristischer Sithouette

7.5 Biotopbewertung

Wertstufe Wertgebende Kriterien

9 Gebiete mit internationaler oder gesamtstaatiicher Bedeutung (NSG oder NP).
Seltene und reprasentative natiirliche und extensiv genutzte Okosysteme. In der
Regel alte und/oder oligotrophe Okosysteme mit Spitzenarten der Roten Liste,
geringe Storung, soweit vom Typ méglichst groRe Flachen.

Walder, Moore, Seen, Auen, Felsfluren, alpine Okosysteme, Heiden,
Magerrasen,  Streuwiesen, Acker, Stadtbiotope mit nervo ragender
Artenausstattung

8 Gebiete mit besonderer Bedeutung auf Landes- und Regionalsbere (NSG, MND).
Wie 9, jedoch weniger gut ausgebildet, vorrangig auch zurlickyehende
Waldbkosysteme und Waldnutzungsformen, extensive Kulturdxkosysieme und
Brachen, Komplexe mit bedrohten Arten, die einen gréBerer. Aktianeraum
bendtigen. _ :

7 Gebiete mit ortlicher und regionaler Bedeutung, LSG oder geschiitzter
Landschaftsbestandteil als Schutzstatus anstreben. K
Nicht oder extensiv genutzte Flachen mit Rote-Liste-Arten zwischen
Wirtschaftsflachen, regional zurlickgehende Arten, oligotraphente . Arten,
Restflachen der Typen von 8 und 9, Kulturflachen, n aenen regional
zurickgehende Arten noch zahireich vorkommen. Altholzbesténde,
Plenterwalder, spezielle Schlagfluren, Hecken, Bachsaume, Damme etc.,
Sukzessionsflachen mit Magerkeitszeigern, regionaltypische Arten, Wiesen und
Acker mit stark zuriickgehenden Arten, Industriebrache, Boschungen, Parks,
Villengérten mit alten Baumbesténden

6 Kleinere Ausgleichsflichen zwischen Nutzokosystemen (Kleinstrukturen) nur in
Landschaftskomplexen LSG, in der Regel kein spezieller Vorschiag zur
Unterschutzstellung, ggf geschiitzter Landschaftsbestandteil. Unterscheidet sich
von 7 durch Fehlen oder Seltenheit von oligotraphenten Arten und Rote-Liste-
Arten. Bedeutend fir Arten, die in den eigentlichen Kulturfiachen nicht mehr
vorkommen.

Artenarme Wélder, Mischwalder mit hohem Fichtenanteil, Hecken, Feldgehdize
mit wenig regionaltypischen Arten, Acker und Wiesen in denen noch
standortspezifische Arten vorkommen, kleinere Sukzessionsfiachen in Stadten,
alte Garten und Kleingartenanlagen.

5 Nutzfléchen, in denen nur noch wenig standortspezifische Arten vorkommen.
Die Bewirtschaftungsintensitat Gberlagert die natiirlichen Standorteigenschaften.
Grenze der ordnungsgeméfien Land- und Forstwirtschaft, Acker und Wiesen
ohne spezifische Flora und Fauna, stark belastete Abstandsflachen,
Fichtenforste, Siedlungsgebiete mit intensiv gepflegten Anlagen.

4 Nutzflachen, in denen nur noch Arten eutropher Einheitsstandorte vorkommen,
bzw. die Ubiquisten der Siedlungen oder die widerstandfzhigsten

12
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Ackerunkrauter. Randliche Fischen werden beeintrachtigt.

Acker und Intensivwiesen, Aufforstungen in schutzwirdigen Bereichen,
Fichtenforste auf ungeeigneten Standorten (entsprechend sehr artenarm), dicht
bebaute Siedlungsgebiete mit wenigen extensiv genutzten Restflachen.

3 Nur fur sehr wenige Ubiquisten nutzbare Flachen, starke Trennwirkung, sehr
deutlich Nachbargebiete beeintrachtigend.

Intensivacker mit enger Fruchtfolge, stark verarmtes Grinland, 4-8 hohere
Pflanzenarten/100m?, Wohngebiete mit Einheitsgrin, Zwergkoniferen, Rasen,
wenige Zierpflanzen. Forstplantagen in Auen und in anderen schutzwirdigen
Lebensrdumen.

2 Fast vegetationsfreie Fidchen.

Durch Emissionen starke Belastungen fiir andere Okosysteme von hier
ausgehend. Giilleentsorgungsgebiete in der Landwirtschaft, extrem enge
Fruchtfolgen und hochster Chemieeinsatz, intensive Weinbau- und
Obstanlagen, Aufforstungen in hochwertigen Lebensraumen, Intensiv-
Forstplantagen

1 Vegetationsfreie Flachen. Durch Emissionen sehr starke Belastungen fiir andere
Okosysteme von hier ausgehend. Innenstadte, Industriegebiete fast ohne
Restfldchen, Hauptverkehrsstraien.

13
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8 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

8.1 Eingriffsumfang

Das geplante Baugebiet stellt durch die geplante Bebauung einen erheblichen
Eingriff in den Naturhaushalt dar. Durch die zukiinftige Uberbauung des Gebiets
werden wertvolle Habitate fur Pflanzen und Tiere zerstort, bzw. beeintrachtigt.
Durch die Uberbauung von teilweise sehr extensiv genutzten Wiesenstrukturen mit
Obsthalbstammen und Gebiischen geht fir verschiedene Tierarten Lebensraum
verloren. Sowohl die Heuschrecken, als auch die Eidechsen sind auf die hier
vorhandenen Habitatstrukturen angewiesen. Auch einige Vogelarten verlieren hier
Nahrungsbiotope und Bruthabitate.

Die weitgehende Ungestortheit des Gebietes, die aus der nur noch sehr reduzierten
Nutzung resultiert, geht verloren.

Die zu erwartende Versiegelung von rund 1,3 ha durch Verkehrsflachen und
Bebauung hat zudem auch Auswirkungen auf die abiotischen Faktoren des
Naturhaushalts. Diese sind u.a.

- Veranderung des Mikroklimas

- Erhéhung der Oberflachentemperaturen

- Storung von Luftaustauschprozessen

- Minderung der Gesamtverdunstung

- Verlust der Bodenschutzfunktion

- Erhohung des oberflichlichen Wasserabflusses

- Minderung der Grundwasserneubildung

- Stdrung des Landschaftsbilds

- Verlust von "freier Landschaft" als Erholungsraum

Der vorliegende Eingriff bedarf somit eines Ausgleichs, der die Leisiungsfahigkeit
des Naturhaushalts innerhalb des Baugebiets starkt. e
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9 Die eingriffsrelevanten Flichen

9.1 Bestand/Flachen vor dem Eingriff:

Obstaniage extensiv
Grinland
24a-Biotope
Geholzsukzession
Staudenfluren
Streuobst
Grabeland
Versiegelte Flachen

9.2 Planung/Fldachen nach dem Eingriff:

Versiegelte Flachen
Garten intensiv
Staudenfluren
Garten strukturreich
Streucobst neu
Feldhecken neu
Staudenfluren neu
24a-Biotope
Spielplatz

25 500m?
5000m?2
400m?

3 600m?
3 200m?
900m?
1300m?2
900m?

40 800m?

13 300m?
15 000m*
12002
4 0001?
2 700m?
2 200m?
1 200m?
400ra?
800m?

40 800m?

GOP “Im Zerren" 3 6

Stadt Ostringen - Tiefenbach
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10 Die eingriffsrelevanten Potentiale

10.1 Bodenpotential:

Wertigkeit Bestand:

Im Planungsgebiet handelt es sich fast ausschlieRlich um landwirtschaftliche
Flachen, die als Flachen mittlerer Wertigkeit einzustufen sind. Lediglich die mit
Hecken und Feldgehdlzen bestandenen Flachen sind von hoher Wertigkeit.
Flachen mit geringer Bedeutung sind diejenigen, die als unbefestigte Feldwege
genutzt werden und somit durch Verdichtungen die Bodenfunktionen nicht mehr
ausreichend erflllen kbnnen. Versiegelte Flachen sind diejenigen ohne Bedeutung.
Konflikt/Eingriff:

Verlust von landwirtschaftiichen Boden, die unwiederbringlich verloren gehen.
Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung in den bebauten Bereichen
Vermeidungsmafinahme:

Verzicht auf die Bebauung in den hochwertigen Flachen

Minimierung:

Freihalten von Flachen fir Bepflanzung

Ausgleich:

Bepflanzung der Griinflachen mit Baumen und Strauchern als dauerbafter Bewuchs

moglicher Ersatz:
Entsiegelung an anderer Stelle und Aufwertung von Flachen durch
Nutzungsextensivierung

Bewertungsansatz Boden:
Wertigkeit vor dem Eingriff

Nutzung/m? Wertpunkte / m? Summe
Grinland 5 000m? 7 35 000
24a-Biotope 400m? 7 2 800
Staudenfluren 3 200m? 7 22 400
Obstanlage 25 500m? 5 127 500
Gehdlizsukzession 3 600m? 5 18 000
Streuobst 900m? 5 4 500
Grabeland 1 300m? 5 6 500
Versiegelte Flachen 900m? 1 900

217 600
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Wertigkeit nach dem Eingriff und nach Durchfiithrung von Minimierungs- und
Ausgleichsmafinahmen

Nutzung/m? Wertpunkte / m? Summe
Streuobst neu 2 700m? 7 18 900
Staudenfluren neu 1 200m? 7 8 400
Feldhecken neu 2 200m? 7 15 400
Staudenfluren 1 200m? 7 8 400
24a-Biotope 400m? 7 2 800
Garten intensiv 15 000m? 5 75 000
Garten strukturreich 4 000m? 5 20000
Spielplatz 800m? 3 2 400
Versiegelte Fldchen 13 300m? 1 13 300

164 600
Fazit:

Das Bauvorhaben stellt einen Eingriff in den Boden dar, cz die Baugruben der
Gebaude sowie der Bodenabtrag im Bereich der geplanten Straep tiefgreifende
Veranderungen des Bodenaufbaus bewirken. Dadurch entsteht die mit der
Bebauung verbundene Uberformung und Versiegelung von Boden durch Gebaude
und Strafden.

Durch die geplanten Manahmen ist lediglich eine Kompensation zu 76% moglich.
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10.2 Wasserpotential:

Bestand/Wertigkeit:

Die Flachen im Planungsgebiet sind bezlglich des Ruckhaltevermégens von
Niederschiagen als insgesamt hoch- mittelwertig zu bezeichnen.

Fur das Grundwasserneubildungsvermégen sind alle Flachen ausgenommen der
versiegelten als Flachen mittlerer Wertigkeit anzusprechen.

Konflikt:

Starke Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung
Verminderung der Regenwasserriickhaltung durch erhéhten Oberflachenabfluld
durch Versiegelung,

Verlust der Retentionskapazitat des offenen Bodens.

VermeidungsmaRnahme: Freihalten von Flachen fir Anpflanzungen
Minimierung: Anlage von Gehdlzpflanzungen, Verwendung wasserdurchlassiger
Belage

Ausgleich: Anlage von Zisternen zur Rickhaltung der auf den Dachern
anfallenden Niederschlage. Ruckfiihrung in den natirlichen Kreislauf durch
Nutzung zur Gartenbewésserung. e
mdoglicher Ersatz: Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate durch Aufwertung
von feuchten Standorten und Wiedervernassung  drzinierier  Bereiche,
Renaturierung/Aufwertung von FlieRgewissern '

Bewertungsansatz Wasser:
Riickhaltevermdgen von Niederschligen
Wertigkeit vor dem Eingriff

Nutzung/m? Wertpunkte / m? i Summe
Obstanlage extensiv 25 500m? 7 178 500
Griinland 5000m? 7 35 000
24a-Biotope 400m? 7 2 800
Gehdlzsukzession 3 600m? 7 25 200
Staudenfiuren 3 200m? 7 22 400
Streuobst 900m? 7 6 300
Grabeland 1 300m? 5 6 500
Versiegelte Flachen 900m? 1 900

277 600

Wertigkeit nach dem Eingriff und nach Durchfiihrung der Minimierung- und
AusgleichsmaRnahmen

Nutzung/m? Wertpunkte / m? Summe

Versiegelte Fiachen (Zisternen) 6 650m? 9 59 850
Garten intensiv 15 000m? 7 105 000
Garten strukturreich 4 000m? 7 28 000
Staudenfluren 1 200m? 7 8 400
Streuobst neu 2 700m? 7 18 900
Feldhecken neu 2 200m? 7 15 400
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Staudenfluren neu 1200m? 7 8 400
24a-Biotope 400 m? 7 2 800
Spielplatz 800m? 3 2400
Versiegelte Flichen 6 650m? 1 6 650
255 800
Grundwasserneubildungsrate
Wertigkeit vor dem Eingriff
Nutzung/m? Wertpunkte / m? Summe
Grabeland 1 300m?2 7 9 100
Granland 5 000m? 5 25 000
Staudenfluren 3 200m? 5 16 000
Obstanlage extensiv 25 500m? 3 76 500
Hecken (24a-Biotope) 400m? 3 1200
Gehdlzsukzession 3 600m? 3 10 800
Streuobst 900m? 3 2700
Versiegelte Flachen 900m? 1 900
142 200

Wertigkeit nach dem Eingriff und nach Durchfiihrung der Minimierung- und
Ausgleichsmafinahmen :

Nutzung/m? Wertpunkte / m? Summe
Garten intensiv 15 000m? 5 75 000
Staudenfluren 1200m?2 5 6 000
Garten strukturreich 4 000m? 5 20 000
Streuobst neu 2 700m? 5 13 500
Feldhecken neu 2 200m? 5 11 000
Staudenfluren neu 1 200m?2 5 6 000
Erhaltene Biotope 400m? 3 1200
Spielplatz 800m? 1 800
Versiegelte Flachen 13 300m? 1 13 300

146 800
Fazit:

Durch die Anlage von Zisternen kann das Riickhaltevermégen von Niederschlagen
zu 92% aufrechterhalten werden. Die Grundwasserneubildung kann durch den
hohen Grinflachenanteil im Planungsgebiet vollstandig erhalten werden.
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10.3 Klimapotential:

Bestand/Wertigkeit:

Bei den landwirtschaftlichen Flachen im Planungsgebiet handelt es sich um
Kaltluftentstehungsgebiete mit Siedlungsbezug. Sie sind daher als Flichen hoher
Wertigkeit einzustufen

Konflikt Verlust von Kaitluftenstehungsflachen, Entstehung eines
Warmeinseleffektes durch groRfiachige Bebauung, Veranderung des Mikroklimas,
Erhthung der Oberflachentemperaturen, Stérung von Luftaustauschprozessen,
Minderung der Gesamtverdunstung

Vermeidungsmafinahme: Freihalten von Flachen fir Bepflanzung,

Minimierung: Flachdachbegriinung

Ausgleich: Pflanzung von Baumen und Strauchern zur Staubfilterung,
Beschattung und Erhéhung der Luftfeuchtigkeit durch Verdunstung

maoglicher Ersatz: Durchgriinung bestehender siedlungskilimatischer
Negativflachen (Gewerbegebiete, Stralken)

Bewertungsansatz Klimapotential:

Wertigkeit vor dem Eingriff

Nutzung/m? Wertpunkte / m? Surnime
Grinland 5 000m? 7 35 000
Staudenfluren 3 200m? 7 i _ 22400
Grabeland 1 300m? 7 ¢ 9100
Obstanlage extensiv 25 500m? 5 127500
24a-Biotope 400m? 5 f 2 000
Gehdlzsukzession 3 600m? 5 18 000
Streuobst 900m? 5 4 500
Versiegelte Flachen 900m? 1 900
219 400

Wertigkeit nach dem Eingriff und nach Durchfiihrung der Minimierung- und
Ausgleichsmainahmen

Nutzung/m? Wertpunkte / m? Summe
Garten intensiv 15 000m? 7 105 000
Staudenfiuren 1 200m? 7 8 400
Staudenfluren neu 1 200m? 7 8 400
Streuobst neu 2 700m? 5 13 500
Feldhecken neu 2 200m? 5 11 000
Garten strukturreich 4 000m? 5 20 000
24a-Biotope 400m? 5 2 000
Spielplatz 800m? 3 2400
Versiegelte Flachen 13 300m? 1 13 300
184 000

20



Biro Schmid - Treiber - Partner GOP "Im Zerren* 4 2
Freie Landschaftsarchitekten, Leonberg Stadt Ostringen - Tiefenbach

Fazit:

Durch den hohen Griinflachenanteil ist eine Kompensation zu etwa 84% méglich.
Auf einen langeren Entwicklungszeitraum hin betrachtet, werden vor allem auch die
strallenbegleitenden Baume eine hohere klimatische Ausgleichsfunktion
(Abkuhlung, Staubfiterung, Erhéhung der Verdunstung) erfillen.
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10.4 Landschaftsbild / Erholungspotential:

Bestand/Wertigkeit:

Durch den Strukturreichtum im Untersuchungsgebiet (Obstbaume, Hecken,
Wiesen, Staudenfluren, verbrachte Bereiche) ist die Qualitat des Landschaftsbildes
als durchaus hoch anzusetzen. Das Planungsgebiet bietet teilweise eine gute
Ausstattung fur die siedlungsnahe Erholungsnutzung. Das Gelande ist vor allem in
den Randbereichen zum Spazierengehen sehr attraktiv (Feldhecke mit
Obstgehdlzen, Hohiweg). Die gute Erholungseignung ist auch im Zusammenhang
mit den angrenzenden, vom Ort gut erreichbaren Waldbereichen zu sehen.
Konflikt:

Visuelle Stérung durch Bebauung, Verlust von freier Landschaft als Erholungsraum
VermeidungsmalBinahme: Erhalt von pragenden Gehoizstrukturen

Minimierung: Freihalten von Flachen fiir Bepflanzung

Ausgleich: Ein- und starke Durchgriinung des Gebiets mit Gehdlzpflanzungen und
Dachbegriinung

moglicher  Ersatz:  Aufwertung  anderer  Landschaftsbereiche  durch
Neustrukturierung (z. B. Gehdlzpflanzungen) e

Bewertungsansatz Landschaftsbild / Erholungspotential:
Wertigkeit vor dem Eingriff

Nutzung/m? Wertpunkte / m* Suinme
24a-Biotope 400m? 9 2600
Streuobst 900m? 9 I 2 100
Gehdizsukzession 3 600m? 7 | 25200
Staudenfiuren 3 200m? 7 K 22 400
Obstanlage extensiv 25 500m? 5 127 500
Griinland 5 000m? 5 25 000
Grabeland 1 300m? 3 3900
Versiegeite Flachen 900m? 1 900
216 600

Wertigkeit nach dem Eingriff und nach Durchfiihrung von Minimierung- und
AusgleichsmafRnahmen '

Nutzung/m? Wertpunkte / m? Summe

Erhaltene Biotope 400m? 9 3 600
Staudenfluren 1 200m? 7 8 400
Streuobst neu 2 700m? 7 18 900
Feldhecken neu 2 200m? 7 15 400
Staudenfluren neu 1 200m? 7 8 400
Garten strukturreich 4 000m? 7 28 000
Garten intensiv 15 000m? 5 75 000
Spielplatz 800m? 3 2400
Versiegelte Flachen 13 300m? 1 13 300
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173 400

Fazit:

Die Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild und die Erholungseignung kénnen
durch die geplanten Begriinungsmafnahmen groftenteils in ihrem AusmaR
verringert werden. Eine Kompensation von rund 80 % ist auf langere Sicht méglich.
Es ist jedoch weiterhin von einer Beeintrachtigung auszugehen.

Eine weitergehende Kompensation der Eingriffe in Landschaftsbild und
Erholungspotential  ist durch die Neustrukturierung  von  ausgeridumten
landwirtschaftlichen Flachen moglich.
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10.5 Biotoppotential:

Bestand/Wertigkeit:

Biotope

Das Planungsgebiet besitzt eine sehr gute Ausstattung verschiedener, z.T. sehr
hochwertiger Biotope. Die Wertigkeit eines Biotops ergibt sich aus mehreren
Faktoren. Diese sind vor allem:

- Bodenstandigkeit, Vielfalt und Struktur der Vegetation

- Entwicklungszustand

- Dimension

- Spezielle Funktionen fir den Naturhaushalt

Besonders hochwertige Biotope: Sie zeichnen sich durch grolle Strukturvielfalt,
bodenstandige  (standortgerechte  und heimische)  Vegetation, guten
Entwicklungszustand, ausreichende GréRe und gdf. extensive Nutzung aus. Sie
bieten Lebens-, Nahrungs- und Rlckzugsraum fiir viele Tierarten, vor allem fur
Vogel, Kleinsauger und Insekten. Fir den Biotopverbund sind diese Flachen
besonders wertvoll. IR

Im Bearbeitungsgebiet:

- Hohlweg (an das Bearbeitungsgebiet angrenzend)

- Feldhecke am Nordrand

- Geblsch trockenwarmer Standorte

Hochwertige Biotope: Sie besitzen ebenfalls eine relativ hohe Strukwirvielfalt und
eine standortgerechte Vegetation. thre Nutzung ist in der Regel etwas inter-siver als
bei den besonders hochwertigen Biotopen. Dies filhrt zu einer gewissen Verarmung
des Artenspektrums. Trotzdem stellen diese Biotope wichtige Nahrungs- und
Lebensrdume fir eine ganze Reihe von Tierarten dar. Sie sind zudem wichtige
Elemente einer Biotopvernetzung in der Flur.

Im Bearbeitungsgebiet:

- Einzelne Obstbaume/Obstbaumreihen aus Hochstammen

- verbrachte, verbuschte Halbstammanlagen

- artenreiches Griinland

- Staudenfiuren/Brache

- lickige Heckenbereiche

Mittelwertige Biotope: Sie stellen relativ intensiv vom Menschen genutzte und
beeinfluBte Bereiche dar, die aber bei extensiver Nutzung oder naturnaher
Umgestaltung durchaus eine wichtige Rolle im Naturhaushalt spielen kdnnen.

Im Bearbeitungsgebiet:

- intensiv gepflegte Wiesen

- intensiv gepflegte Halbstammanlage

- Pferdekoppel

Konflikt: Verlust von Lebensraum fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten.
VermeidungsmaRBnahme: Erhalt wertvoller Biotope

Minimierung: Freihalten von Fléachen fiir Bepflanzung mit Geholzen

Ausgleich: Starke Durchgriinung des Gebiets, hoher Anteil von Griinflachen,
Begrinung der Garagend&cher, Insektenschonende Beleuchtung in den
Randbereichen
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moglicher Ersatz: Erhthung der Strukturvielfalt durch z.B. Biotopvernetzung,
Neuanlage von Streuobstwiesen, Gehdlzpflanzungen

Wertigkeit vor dem Eingriff

Biotop- und Nutzungstypen /m? Wertstufe / m? Summe
24a-Biotope 400m? 8 3 200
Streuobst 900m? 7 6 300
Geholzsukzession 3 600m? 6-7 23 400
Staudenfluren 3 200m? 6-7 20 800
Halbstammobstanlage
extensiv 25 500m? 8] 153 000
Griinland 5 000m? 5-6 27 500
Grabeland 1 300m? 4 5 200
Versiegelte Fidchen 900m? 1 900
. 240 300

Wertigkeit nach dem Eingriff und nach Durchfithrung von Minimierung- und
AusgleichsmafRinahmen

Biotop- und Nutzungstypen /m? Wertstufe / m? Summe
24a-Biotope 400m? 8 3 200
Staudenfluren 1200m? 6-7 7 800
Streuobst neu 2 700m? 6 __ . 16200
Feldhecken neu 2 200m? 6-7 14 300
Staudenfluren neu 1 200m? 6-7 7 800
Garten strukturreich 4 000m? 6 24 000
Garten intensiv 15 000m? 5 75 000
Dachbegriinung 1 600m? 5-6 8 800
Spielplatz 800m? 3 2400
Versiegelte Flachen 11 700m? 1 11 700

171 200
Fazit:

Durch die geplanten BegriinungsmaRnahmen im Gebiet kann der Eingriff auf
langere Zeit gesehen (Entwicklungszeitraum der Gehdlze) rein rechnerisch zu etwa
71 % kompensiert werden

Als Ersatzmallnahme wirde sich eine Erhéhung der Strukturvielfalt in der
ausgeraumten  Acker- und Wiesenlandschaft eignen. Hier ware eine
Biotopvernetzungskonzeption sinnvoll, um gleichartige Lebensraume ber
Trittsteinbiotope zu verbinden.
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11 Zusammenfassung Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

® Bodenpotential

Bestand Planung

217 600 164 600
- 53 000 (-24%)

® Wasserpotential
Ruickhaltevermégen von Niederschlagen

Bestand Planung
277 600 255 800
- 21 800 (-8%)
. Grundwasserneubildungsrate
Bestand Planung
142 200 146 800
+4 600 (+3%) R
L Klimapotential
Bestand Planung
219400 184 000

- 35 400 (-16%)

° Landschaftsbild / Erholungspotential

Bestand Planung
216 600 173 400
- -43 200 (-20%)

® Biotoppotential

Bestand Planung
240 300 171 200
- 69 100 (-29%)
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12 Festsetzungen gemiR § 9, 15, 20. 25 a+b BauGB BW

12.1 Pflanzbindungen

Ptb 1 - Feldhecken

Die Bdume und Straucher der Feldhecken sind dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die Hecke ist im Abstand von 10-15 Jahren
abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Obstbdume und andere groRere
Laubbdume sind als Uberhalter stehen zu lassen. Ein beidseitiger Gras-Kraut-
Saum ist zu belassen und extensiv zu pflegen. Abschnittsweise 1-malige Mahd ca.
alle 2 Jahre. Das Mahgut sollte nach der Mahd ein paar Tage liegengelassen
werden, danach ist es abzutransportieren.

Pfb 2 -Erhalt des §24a-Biotops "Hohlweq"

Der im Plan gekennzeichnete 24a-Biotop "Hohlweg" ist iiber einen stadtebaulichen
Vertrag zu sichern und dauerhaft zu unterhalten. ’

12.2 Pflanzgebote
12.2.1 Offentliche Griinflichen

Pfg 1 - Stralenbegleitende Obstbaumaruppe

An der Hambergstrale sind hochstammige, gro3kronige Obstbauine: it Gruppen zu
pflanzen. Arten siehe Anhang, Liste 3. Als Unterpflanzung ist ein Landschaftsrasen
mit Krautern anzulegen. Dieser ist extensiv zu pflegen, d. h. 2-malige Mahd, der
erste  Schnitt sollte nicht vor dem 1. Juni erfolgen, das Mahgut ist
abzutransportieren.

Pfg 2 - Streuobstwiesen

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind Streuobstwiesen anzulegen. Es
sind hochstdmmige lokale Obstsorten zu verwenden. Falls eine Nutzung und
Pflege der Streuobstwiese nicht gewahrleistet ist, konnen ersatzweise
Wildobstbaume gemaR Pflanzenliste 4 angepflanzt werden. Der Einsatz von
Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist nicht erlaubt, das Griinland ist extensiv zu
pflegen. Hochstens 2-malige Mahd, der erste Schnitt nicht vor dem 1. Juni.

Pfg 3 - Feldhecke mit Gras-Krautsaum

Entlang der nordwestorientierten Boschung an der Hambergstralle, sowie am
nordlich an das Baugebiet angrenzenden Fulweg, sind Feldhecken aus
heimischen, standortgerechten Strauchern und einzelnen Biumen anzupflanzen.
Vorhandene Geholze sind in die Pflanzung zu integrieren. Arten gemaR
Pflanzenliste 2
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Angrenzend an die Feldhecken ist ein 1.5 m breiter Gras-Kraut-Saum zu entwickeln
und zu erhalten. Dieser ist alle 2-3 Jahre abschnittsweise zu méahen, das Mahgut ist
ein paar Tage liegenzulassen und dann abzutransportieren.

Pig 4 - Extensivariinland

Auf den im Plan ausgewiesenen Flachen ist die vorhandene Grunlandnutzung zu
extensivieren,. Die Flachen sind maximal 1-mal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist

abzutransportieren. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zugelassen.

Pfg 5 - Spielplatz

Der Spielbereich ist sowoh! fur Kleinkinder im Alter von 3-8 Jahren, als auch fur
bewegungsorientiertes Spiel fur Kinder von 6-12 Jahren zu gestalten.
Sitzmdglichkeiten fir Aufsichtspersonen sind vorzusehen. Als Abschirmung zu den
Nachbargrundstiicken ist in den entsprechend gekennzeichneten Bereichen eine
freiwachsende Hecke anzulegen.

12.2.2 Private Griinflichen

Pfg 6 - straRenbegleitende Baumzone

Die nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der ErschlieBungsstrale sind
mit Ausnahme der Garagenzufahrten und Hauszuginge als zusammenhangende
Griunflachen zu gestalten.

Zufahrten, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
gestalten oder in die angrenzenden Grinflachen zu entwassern. Pro Grundstiick ist
auf den im Plan entsprechend dargestellten Grundstiicken entlang der StraRe ein
mittel- bis groRkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Arten gemaR
Liste 1 (StU mind. 14/16).

Sollen Hecken angelegt werden, so diirfen sie in diesem Bereich eine Hohe von
1,20 m nicht Uberschreiten. Buntlaubige Arten und nicht standortheimische
Nadelgehoize sind nicht zulassig.

Pfg 7 - Heckenpflanzung

In den im Pian gekennzeichneten Bereichen sind freiwachsende Hecken aus
heimischen standortgerechten Gehdizen auf einer Breite von 3 m anzulegen, Arten
siehe Liste 2.
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Pfg 8 - Hausgarten / Nicht iiberbaute Bereiche

Die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen und die durch bauliche Anlagen nicht
Uberdeckten Anteile der (berbaubaren Grundsticksflachen sind dauerhaft zy
begriinen und gartnerisch zu gestalten. Fur die im Plan entsprechend
gekennzeichneten Flachen gilt: '

- Bei Doppelhausbebauung ist ein klein- bis mittelkroniger Baum pro Grundstiick
zu pflanzen (StU mind. 14/16).

- Bei Einfamilienhausbebauung ist ein mittel- bis grof3kroniger Baum pro 150 m?
nicht Uberbauter Grundstticksflache, jedoch mindestens ein Baum pro
Grundstiick zu pflanzen (StU mind. 14/16) (Artenliste 1)

Sofern die geplante Bebauung es zulaRt, sind vorhandene Obstbdume zu erhalten,

dauerhatft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Zufahrten, Wege, Stellplatze und

Terrassen sind mit wasserdurchiassigen Beldgen zu gestalten oder in die

angrenzenden Griinflaichen zu entwassern. Das auf den Dachern anfallende /

Regenwasser ist in Zisternen zu sammeln und fur die Gartenbewasserung zu /

nutzen. :

Pfg 9 - Flachdacher

Garagenbauwerke in Flachdachbauweise sowie Carports mit festen Déchern sind
mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Mindestaufbauhonen sind
Schnitt 1 im Anhang zu entnehmen, fir die Bepflanzung ist Artenliste 5
mafigebend. -
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13 _Ersatzmafnahmen

e

Um eine hohere Kompensation der Eingriffsfolgen zu erreichen, werden folgende
Ersatzmalinahmen vorgeschlagen:

Aufwertung des Katzbaches
Hohlwegpflege

13.1 Aufwertung des Katzbaches zwischen dem westlichen
Ortsrand von Tiefenbach und dem Golfplatz

Der Katzbach weist in diesem Bereich Jahren werden zudem

einen nur lickenhaften Baumbestand Pflegemalnahmen notwendig, um ein
auf, welcher durch die geplante Zuwachsen der noch jungen Geholze
Ersatzmalnahme ergéanzt, und somit zu verhindern.

der Bachverlauf in der Landschaft
wieder erlebbar gemacht wird. Dies
wird sich  deutlich auf den
Erholungswert der Landschaft
niederschlagen, da in diesem Bereich
der Gemarkung Tiefenbach nur eine
sparliche Biotopausstattung
vorhanden ist. Zudem wird eine
winschenswerte Kammerung der
Landschaft erreicht.

Wunschenswert wére eine
Umwandlung der direkt an den
Bachvertauf angrenzenden

Ackerflachen in Grlinland.

Die Ersatzmalnahme erstreckt sich
insgesamt Uber eine Ldnge von 600m.
Vorgesehen ist eine bachbegleitende
Pflanzung von  standortgerechten,
heimischen Gehodlzen und deren

dauerhafte Unterhaltung. In den
ersten Katzbach bei Tiefenbach

13.2 Dauerhafte Pflege des Hohlweges im Planungsgebiet

Der im &stlichen Bereich des Planungsgebietes gelegene Hohlweg wird iiber einen
stadtebaulichen Vertrag dauerhaft gesichert und unterhalten. PflegemaRnahmen
beschrénken sich hier auf gelegentliches Auslichten von Gehdlzen.

Der Hohlweg ist als mittelwertig zu betrachten. Dominierendes Geholz ist hier die
Scheinakazie ( Robinia pseudoacacia), welche Uber Knélichenbakterien den Boden
mit Stickstoff anreichert. Dies hat zu einem eutrophen Erscheinungsbild des
Krautwuches gefiihrt, was durch das Auftreten der Brennessel verdeutlicht wird.
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14 Anhang: Artenlisten und Bestandsplan

1 Leitarten fiir straBenbegleitende Baumzone

Acer campestre Feldahorn

Aesculus x carnea ‘Briotii’ Rotbliitige Roflkastanie
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet” Rotdorn

Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus ornus Blumenesche

Prunus avium 'Plena’ Vogelkirsche

Sorbus aria "Magnifica’ Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

2 Leitarten fiir die Anlage von Feldhecken

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf}

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Apfelrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

3 Leitarten fiir Obstbaumpflanzung

Apfelsorten Gala-Apfel
Eistar
Goldparmene
Klarapfel
Birnensorten Schweizer Wasserbirne

Alexander Lucas
Oberosterr. Weinbirne
Stuttgarter Geishirtle

Kirschsorten Schwarze Kracher
Hedelfinger Riesen

4 Leitarten fur Wildobstpflanzung

Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus torminalis Speierling
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5 Leitarten fiir extensive Dachbegriinung

Allium flavum

Allium schoenoprasum
Arenaria serpyllifolia
Brachythecium rutabulum
Bromus tectorum
Calamintha acinos
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Iris germanica

Iris tectorum

Poa compressa

Poa prat. ssp. angustifolia
Sedum acre Scharfer
Sedum album

Sedum anacampseros
Sedum cyaneum

Sedum floriferum "Weihen-
stephaner Gold

Sedum reflexum

Sedum sexangulare
Sedum spurium

Thymus serpyllum

Gelber Lauch

Schnittlauch
Quendelblattriges Sandkraut
Kricken-Kegelmoos
Dachtrespe

Steinquendel

Rundbléattrige Glockenblume
Karthausernelke
Schwertlilie

Dach-Iris

Flaches Rispengras
Wiesenrispengras
Mauerpfeffer

Weiller Mauerpfeffer
Walzensedum
Rosenteppichsedum

Goldsedum
Feilsensedum
Milder Mauerpfeffer
Kaukasus-Sedum
Feld-Thymian

GOP "Im Zerren”
Stadt Ostringen - Tiefenbach
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GOP "Im Zerren"

Stadt Ostringen - Tiefenbach

J—

Freie Landschaftsarchitekten, Leonberg

BUro Schmid - Treiber - Partner
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