. Blirgermeisteramt

= Ostringen- -

. Landkreis Karlsruhe

,_%7Satzung fir Bebauungsplanerwelterung " Im Hamberg II " ;h ”v"
’3_TOstr1ngen/Tlefenbach ‘ o

-'Aufgrund des § 10 BBauG vom 23 6.1960 )BGBl I Seite 341)
iV, mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Viirttemberg - 3
_f,fvom 25.7.55 (Ges.Bl.S. 151) hat der Gemeinderat der Ge-,f;ff  
uf,;melnde Ostringen den Bebauungsplan " Im Hamberg " als a;f;,fgf
‘i:fSatzung beschlossen, T s T T

Der genehmigte Bebauungsplan wird nit der im § 12 BBauG

5 'ﬁfqurgpschrlebenen Bekanntmachung pechtsyerblndllch,

"l%j ° Festsetzungen im M. 1 : 500 in Verbindung mlt den SChrlftw_:.
:fff l1chen Festsetzungen in den §§ 1:-:6 i B BRI

: ,fSchr1ft11che Festsetzungen

Bestandteil des Bebauungsplanes sind die zelchnerischen

§ 1

Art der baullchen Nutzung

R Der gesamte Baubereich wird als reines WOhngeblet gemaB

.i:f§ 3, Bau NVO festgesetzt Ausnahmen nach Abs. 3 sind.
| zulas31g.__;- | O PN

.§2

MaB der baullchen Nutzung

'7‘ D1e Grundfléchenzahl wird auf 0,4 (GRZ), dle GeschoB~:;l

"Tffflaohenzahl auf 0.5 (GFZ) festgesetzt.

__:” D1e GeschoBzahl wird auf 1 GeschoB festgesetzt. Bei einer:_f1
'“T_Bauwelse mit versetzten Geschoflen wird das talseltlge '

' UntergeschoB8 nicht berechnet.

_n;_ (Se1n Ausbau zu untergeordneten Nebenrdumen oder Wohn__1  _
’fﬁfiraumen ist im Rahmen gelt.Baurechtes,ansprechenden Ge~   >;; 
‘n;ﬁstaltung und Einhaltung des Belegungsllmlts - 1 WOhn-:;]:fftf°
.;;elnhelt 3e Gebaude - mogllch) S o AN




- 2 -
§ 3
Bauweise

_ 1 Fﬁr das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise gem.
~§ 22 Bau NVO ohne Beschrénkung von Gebiudelinge und -tiefe

¥'festgesetzt.

. Gestaltung der Bauten

'  1) Die Grundrissform ist freigestellt, sofern bestehende
- Baugrenzen nicht liberschritten werden und die Bebauung
" mindestens 1/5 der ausgewiesenen Fliéche betrigt.

v Notwendige Sfellplédtze und Garagen sollen in den Baukdrper
- ~integriert, in Bedachung und Dachneigung dem Hauptgebidude
- angeglichen werden. Die Traufe der Garage darf 2,8 m nicht

‘Uberschreiten.

  3) Die Dachneigung (Pult, Sattel, Sheddach) darf 27 nlcht
:?  uberthreiten, soll 12° nicht unterschreiten. R

r{f5f§)_Die Sockelhthe soll bergseitig Stufenhohe (max. 20 cm)

v‘fnicht Uberschreiten., Talseitig sind Sockelhdhen bis 1,6vm,5f?*

; zuléssig und méglich. Bel versetzten Geschossen ist das =
“talseitige UntergeschoB (bis 2.50 m lichte Hohe) durch Be—_'
pflanzung und Farbgebung abzukagchieren. : e

'5) Die AuBenflichen der Gebiude sind in hellem Farbton Zu

"1la531g, sollen jedoch nicht dominieren.

. HolzflHchen sollen dunklen Holzschutzanstrich erhalten.
|   fWenn AuBenmauern nicht in Naturstein ausgefiihrt werden,
_  sind sie wie GebdudeauBenflédchen zu behandeln.
~ Milltonnenschrédnke sind in Verbindung mit Eingangstor=-
"'- pfeilern, Garagen usw, als bauliche Einheit zu errichten.
-Freistehende Milltonnenstandplidtze sind durch Sichtschutz
(Bepflanzung, Formsteine etc.) zu kaschieren.

§ 5

Einfriedigung/Vorgiarten

"’ 1) Krasse Niveauunterschiede zwischen den bebauten Grund-

B halten. Sichtbeton und Klinker, Anbautelle etc.,slnd Zu- :_ a 

stiicken (Terrassierung, Stlitzmauern) sind nicht zuldssig. BRI |




Hf 2) Sémtliche Versorgungsleitungen (Elektro, Telefon) sxnd
" unterirdisch zu legen. Ve

iffj)_Bestehende Bdume sind nach Mdglichkeit zu erhalten, er~, ¥ff'”
‘satzweise sind Neupflanzungen vorzunehmen. S
Der Charakter einer landschaftsgebundenen Bauweise - als
'Ubergang zum Weinberggebiet - ist zu wahren. '

. 4) Eine Einfriedigung der Grundstiicke mit Sockelmauern,

- . schmiedeeisernen Zaunen, Grenzmauern soll im Sichtbereich
'"' _der StraBe unterbleiben. Kine Markierung der Grundstiicks-
f grenzen durch Bepflanzung, Jédgerzdune etc, ist-zulidssig,
':1m Bereich des Sichtdreieckes darf der Bewuchs 80 cm nloht

iiberschreiten.

:'5) Werbeanlagen im AuBenbereich und an Gebdudegiebeln sind
grundsatzllch unzuléssig, ebenso Automaten im Vorgarten-

. bereich.
- Sofern Werbehinweise auf Biiros, Praxen etc. erforderlich

werden,sind sie gem. § 17 LBO genehmigungspflichtig.
_ _ § 6

”5_Sofern gemeinsame Versorgungseinrichtungen (Gemeinschafts-
antenne, gemeinsame Millmulde etc.) gewiinscht werden, fun-
gleren die Bautridger als Interessengemeinschaft, die der
_ _ Gemeinde und der Baurechtsbehorde selbstschuldnerlsch fir
é;iﬁ L Schaden und Schadensfolgen haften. B

§ 7

EﬂDie Baurechtsbehorde kann nach Horung der zustidndigen
ﬁijemeindegremien in begriundeten Fdllen Ausnahmen von folgen~
?:. fiden Bestimmung dieser Satzung zulassen, § 3. Abs.. » § 4 Abs.3

3;und 4, und—6 Do T e
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_ gGemeinde_6stringen - landkreis Karlsruhe

Bebauungsplan Nr. 4 Ostringen - Tiefenbach -
Bebauungsplanerwelterung "Im Hamberg II"vN

- Begriindung

Der Gemeinderat beschloS am 26. Februar 1973 an der Nord- .

_westselte des Gewannes "Im Hamberg" den bestehenden Be-_:"
~bauungsplan um 7 Baugrundstiicke zu erweitern, da A

t i;Qa) die Bebauungsfléchen "Im Hamberg" ausgeschopft sind
Viy ~b) eine Verléngerung der ForsthausstraBe (Anbindung an v
*,f ‘nbergse1t1ge Weinbergwege ) verbessert dle 1nnerort11—,"v

~chen Verkehrsbedingungen

- ¢) die landwirtschaftliche Nutzung der Grunflachen (tells.

_'1Brach1and) gerlng 1st ﬁ_‘

2) - Begrenzung : i
 Das Plangebiet befindet sich am Ortsende der bebauten Ge~-
fgfmarkung, in 3 Richtungen von betonlerten Feldwegen und JV"

'”.ﬂiWelngarten umsdumt .

" Durch Verbreiterung eines vorhandenen Feldweges und stras-
" senmiBigen Ausbau wird die ForsthausstraBe um ca. 50 m =

~verléngert. Hierbei wird eine "StraBenliicke" zwischen dem
 Feldwegnetz und der LandstraBe nach Odenheim geschlossen.,

 Der vorhandene StraBenquerschnltt 5 5 n und Gehweg 1 5 m   [£ "

E::“ ;;;w1rd beibehalten.

‘_x 3fFléchen - _
. Das Planungsareal umfaBt 7 Grundstiicke mit insgesamt 60,54 Ar.
_Dle schriftliche Zustimmung der Grundstucksb631tzer Zur Um~-

legung und Planung liegt vor.

“”  D1e Bebauungsfldchen umfassen (im Durchschnitt) ca. 7 - 8 Ar
:-groBe Grundstiicke, fir StraBenverbrelterung und westl. Wohn-

e it £

aif;fweg werden ca. 9 Ar bendtigt, fiir Versorgungsflachen (Trafo~.;f1f
”'ffstatlon) wurden 1,5 Ar abgegrenzt. ERE S R A




"  Bebauung

v ©Da die Bebauungsflichen in nordsstlicher Richtung eine Hanglage
‘7" f;bis 10 % aufweisen, wird eine eingeschossige Bauweise (mit ver-
fféetzten Geschossen) vorgeschrieben. Den bergseitifgen Anliegern )
“wird hierbei ein HochstmaB an Besonnung (Stdseite) und Ausblick e
“Kauf das reizvolle Katzbachtal erméglicht. Das UntergeschoB kann _:jf'
‘talseitig zu Wohnzwecken oder untergeordneten Nebenriumen B
(Hobby) ausgebildet werden. Die Belegungsdichte wird auf eine
:‘_Wohneinheit je Gebdude beschrénkt. In Bauform- ung Gestaltung
' sind die Gebiude soweit der Gelandesituation anzupassen, daf = e
. Stiitzmauern, sichtbehindernde Abgrenzungen etec. vermeidbar sind. =
Durch Bepflanzung der Freifléchen ist die Ein
nngestértes Landschaftsbild zu férdern.
- Die Baugrenzen (5 m hinter Grundsticksgrenze) ermdglichen eine
E'JFreizﬁgigkeit der Grundrisskqnzeption und Ausnutzung der GFZ.

bindung in ein noch

~ Bodenordnung

fo Die einzelnen Grundstiicke sollen je nach,Bedariiim,Umlﬁgungsye;: -]f.-
’ ffahrgn.zugeteilt.werden._- | L e R TR e

:;ﬁBaugrund . : R S
~ Der vorhandene Baugrund wird nach geltenden DIN-Vorschriften_und_3 ;3;
: ‘Erfahrungswerten aus der Nachbarschafit mit 1,5 Kp/cmgiéngeseﬁzt. ;ﬂ e
 Hangseitig empfehlen sich Drainagen. o R -

OStl‘lngen, den ;é

Burgermeister
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