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Rufgrund von §10 Baugesetzbuch (Bau@B)''und’$73 det Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg {LBOY"",ii' Verbindung "mit
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Gemeinderat der Stadt OSTRINGEN ,‘am-:::#.: "’3 . +rden,
Bebauungsplan Lo UCLIRTI TR

LI
i a o S &

L]
LR e an

KIES - WIRBELBERG

im Stadtteil ODENHEIM als Satzung beschlossen.

Bestandteile
Bestandteile des Bebauungsplanes sind :

1. Der Bebauungsplan - Planzeichnung (M = 1:500)
mit Eintragung von Art und Map der baulichen und sonstigen
Nutzung, der Baugrenzen und der Verkehrsflichen

2. Die schriftlichen Festsetzungen des Teils II.

Als Anlage ist die Begriindung nach §9(8) BauGB beigefiigt,
die jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

inord |

Die stadtebaulichen Ziele des Grimordnungsplanes EIE%i'
WIRBELBERG, beschlossen vom Gemeinderat am..j%f?tuﬂg
behalten ihre Giilltigkeit, soweit sie nicht durch den
Bebauungsplan gedndert werden.

ozd dria)

Ordnungswidrig im Sinne von §74 LBO handelt, wer den
aufgrund von §9(4) BauGB in Verbindung mit §73 LBO getrof-
fenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt nach §12 BauGB mit der Bekannt-
machung der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens nach §11(3)
BauGB in Kraft.
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1. Art der bhaulichen Hyfzupy v »ev o o, ve
1.1 Das Baugebiet BGL wird =zum

- Allgemeinen Wohngebiet {WAY erklirt.

Es sind dia in §4 BauNvo aufgefiihrten Nutzungen

zulasgig.

1.2 Das Baugebiet BG2? wird zum

- Reinen Wohkngebiet (WR) erkiirt.

I.3 Die im Bebauungsplan mit " & " gekennzeichmeten
Flachen sind als 8ffentliche Grimanlagen nach Mafigabe

des Grimnordnungsplanes zu nutzen,

2. HMal der bavlichen Nutzung

Fiir das Map der baulichen Nutzung werden entsprechend

der BaulVC folgende Hochstwerte festgesetzt
2.1 BGl: Zahl der Vollgeschosse 2 =2
Grundflichenzahl GRZ = 0,4
Geschofflachenzahl C¢FZ = 0,8
2.2 BG2: Zahl der Vollgeschosse 2 =1
Grundfidchenzahl GRZ = 9.4
Geschepfldchenzahl GFZ = 0,4
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Im gesammten Geltungsbereich ist offene Bauweise nach
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§22(2) BauNV0 vorgeschrieben. ARTENLEY T
Im Baugebiet BGl sind nur E:nzelv.und Doppelhduser,. im

. > L . e o =

3

Baungebiet BG2 nur Einzelhdusey zuiassig’'..” ¢

{berbavbare Grundsiiicksfischen

e Nutzung der drundstiicke isi nurx innerhalb der
Baugrenzen und der gesetzlichen Bestimmungen zuldssig,
auch wenn dadurch die in Ziffer 2. festgesetzten Werte

richt erreicht werden koénnen.

Cestaltung der Bauten

Die Gzstaltung der Bauten ist freigestellt, soweit sie

nicht durch §§ dieser Satzung eingeschrankt wird.

Zulidssig sind geneigte Dicher mit folgender maximaler

Dachneigung ! BGl :+ 38" bei £ =1
30" bei & = 2
BG2 :  22% .,

Assymetrische Dachformen sind nur im BGl zulassig.
Hierbei darf die steile Daghseite maximal 75" und die

flache Dachseite zwischer 1¢° und 25° geneigt sein.

Dachaufbauten und -einschnitte sind nur im BGl

zuldssiqg.,
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7.2
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Die Gebdude sind so anzulegen; dap:die-Oberkante des
ErdgeschoB-Rokfufbodens in de#iite des! Hauptgébfudss

hdchsten  im BGL 5 1,0m . 0 0T v

im BG2 : 0,3 m

iiber der Srapenachse liegt,

Ausnahmen gind hei starker Lénqsneigaﬁg der Strape
im BGl zulédssig,

Hier darf die Oberkante des Erdgeschop-Rohfufbodens
auf der Bergseite mazima. hdohengleich und auf der
Talseite mazimal 2,5 n Uher der Stragepachse vor dem

jeweiligen Gebdudeeck liegen,

Zushau der Dachgeschosse, Gebivdehohen

Der Ausbau der Pachgeschosse ist nur im BG1 zulissig,

Die Wandhihe der Gebduvde, darf
im BGl : 6,%0m
im BGZ ¢+ 3,50 m
nicht {iberschreiten.
Sie wird gemessen von der OK Erdgeschop- Rohfupihoden

bis zum Schnitt der Wand mit der Dachhaut,



8.1

8.5

5.1

9.2

Einfriedigungen sind als Hecksn o2er 3ls tote Fin-.

friedigungen (z.B. Zdune, Sichtzchutzwirde aus fols
"o a4 sh e v i . ..

oder Mauexwerk) zuldssig, ° [ . v o

Tote Einfriedigungen sind einzugfﬁnen.'

Die Hohe der Einfriedigung darf an dffent!ichen
Verkehkrafldchen héchstens ¢,7 m , an sonstigen Grund-

stiicksgrenzen hochstens 1,5 m betragen,

Mit toter Einfriedigungen ist von der Grundstiicks-
grenze an offertlichen Verkehrsflachen zur Begrinung

ein 2bstand von mindestens 0,5 m einzuhalten,

Stutzmanern bis zu 1 m Hohe sind in BCl zuldssig.

dschungen

Boschungen, die durch Einschnitt oder Aufschilttung dex
frschliefungsstrapen entstehen, liegen in den Bau-

grundstiicken.

Die Errichtung ggf. ervinschter Béschungssicherungen
oder Stiitzmauern geht zu Lasten des jeweiligen Grund-

stitckseigentiimers.
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1. Grinordrung

10.1  Vorgarten miissen als fiergirten gestaltet und gepflegt

A
& '

. rnoa

werden.

10.2 Es gelten in den dargestellten FL&&Péﬁﬁfolgénde'
Pflanzbindungen EEART
pfbl : Die charakteristischen Feldaehdlze der Lis-
béschungen sind in ihrem Bestand zu erhalien und
zu Sichern.

pib2 ! Die markanten Einzelgebolze sind zu erhalten und

im Rahmen einer extensiven Nutzung szu pflegen.

10.3 FEs gelten in den dargestellten Flichen folgende

Pflanzgebote :

pfgl : Dieser Bereich ist als Feldhecke anzupflanzen,
zu pflegen und daverkaft zu unterhalten.

efg2 1 Die offertlichen Grimmflachen sind entsprechend
den Zielen des Grilnordaungsplanes anzulegen und
zu unterhalten,

pfgd : In den darges“ellten Bereichen ist e ein hoch-
stdmmiger Einzelbaum anzupflanzen., Es sind die
im Anhang {2iff,4,1,2 Grinordnungsplan) aufge-
fihrten Arten zuidssig. Der Stammumfang, gemes-
sen 1 m Ober dem Boden, mup bei Pflanzung min-
destens 20 cm betragen,

pEg4 : In diesen Flachen ist pro angefangener 300 m®
Gesamg&grundstﬁcksfl?che mindestens ein grof-
kroniger Laubbaum zu pflanzen. Es sind dabei die
im Anharg (2iff.4.1.2 Criinordnungspian) aufge-

fihtrten Arten zu verwenden.



10.4

10.5

11,
i1.1

11.2

11.3

il.4

Die im Rahmen dev in Ziffer 10,2 und 10.2 genannten
Pflanzbindungen und ~gekote vorgeschrieben Gehdlze sind
angemessen 24 pflegen und daverhaf: zu evhaitern. Bai
Ausfall eines Gehdlees ist gleicqfopti;er Ersat? zﬁ

schaffen.

Entlang der Grundstitcksgrenzen zur freien Landschaft
diirfen die im Anhang (Ziff.4.1.3 Grimnordnungsplan)

anfgefithrten Gehtlze nicht angepflanzt werden.

VYersorgungseinrichtungen

Versorqungseinrichtungen wie 6ffentliche Fernsprecher,
fabelverteilerschranke, Masten der Srapgenbeleuchtung
ete. diixfen auch auf den als "nicht itberbaubar®

ausgewiegenen Flichen errichtel werden.

Art, Anzahl und Einbauvorte werden vom Versorgungsunter-

nehmen im Einvernehmen mit der Gemeinde festgelegt,

Die Niederspannungs-sStromversorqung wird als Kabelnetz

ausgefihrt.

Im Bereich der 20-xV-Freileitung der Badenwerk AG gel-
ten die etnschlagigen VDE-Bestimmungen,

Insbesondere ist zu beachten, dap zwischen den span-
nungsfihrenden Leiterse¢ilen dieser Leitung und den zu
errichtenden Gebdauden bei groftem Durchhang und susge-
schwungenen Leiterseilen jederzeit ein Mindestabstand
bestehen muR, Dieser betrigt 5 m bei Dachneigungen bis

15" und 3 m bei steileren Dichern.

- Anhang -
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1.2

Enhang -

Auszng aus dem Srunordnungsylan KUES - WIRGBELBERG

Fiir die vorgenannten Pflanzgebote kommen besonders
folgende Gehdlze in 3etracht:

Acexr campestre Feldahnrr

Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus bhetulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnul

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traukeneiche
Quercug robur Stieleiche
Salix sp. Welden in Arten
Corylus avellana HaselnuB
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna WeilfBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Reosa canina Hundsrose

Rusa rubiginosa Weinrose

Roaa arvensis Ackerrose

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Daneben alle Obst~ und wWildobstarten.

Alle im Rahmen der Pflanzgebote gepflanzten GehSlze
8ind angemessen zu pflegen und dauerhaft zu unter=-
halten. Bel Ausfall eines Gehblzes ist gleichwer-
tiger Ersatz 2u schaffen.

Verbesseruny der Einbindung des Baugebietes
in die Umgebung durch folgende 'Pflanzverbote':

In der der Geltungsbereichsgrenze bzw. der frei-
en Landschaft zugewandten Grundstilckshdlfte
sollten folgende GehBlze nicht angepflanzt wer-
den:
— alle blaunadeligen Koniferen wie:
Blaufichte (Picea pungens 'Glauca')
Blauzeder (Cedrus atlantica 'Glauca')
u.i.
- alle Garten- und Zwergformen von Nadelge-
hdlzen wie:
Zuckerhutfichte (Picea glaucz 'Conica'!l
Scheinzypressenarten {Chamaecyparis gep.}

u.d,
- alle auffallend buntlaubigen Gehdlze wies

Silbereschenahorn (Acer neg. 'Variegatum')
Blutpflaume (Prunus cerasifera 'Nigra'

u.d,



Dieses ist der authentische EBebauungs-
plen, der dem Aufstellungsverfshren zu-
grunde lag und vom Gemeinderat der Stadt
fBstringen em 07.03.1888 als Sstzung be-
schlossen wurde.

Die RechimaBigkeit des Verfshrens 1st
durch das Lendratssmt Karlsruhe mat
Schreiben vom 03,0B.1988 bestdtigt
worden,

Der Bebauungsplan wurde mit der Be-
kenntmachung am 01.08,1989 rechts-
verbindlach.

husgefertigt sm 02,11.1988
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AufstellungsbeschluBB (§2 (1) BauGB)

Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes am 13,4.1987 beschlossen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des Planungsgebietes

Baugebietsnummer

Geschofizahl
Geschof3flachenzahl

reines Wohngebiet (§3BauNVO)
allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

offentliche Grunfldache

Pflanzbindung:
LoBboschungen mit Feldhecken (pfb 1)

Einzelgeholz: Pflanzbindung / Pflanzgebot ( pfb2/ pfg 3 )
Pflanzgebot: Feldhecke (pfg 1)

Pflanzgebot : Einzelbdume nach Grundstiicksgrdfe ( pfg 4 )

Der BeschluBl wurde am 39349” ortsublich bekanntgemacht PR ,den i o LA
Siegel u. Unterschrift
Burgerbeteiligung (83 (1) BauGB )
Die Unterrichtung und Erorterung hat stattgefunden durch Birgerversammlung am 14.4.1988 e L ,den sl e 0 o ORI ; — 3
Siegel u.Unterschrift
Billigung des Gemeinderates
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan- Entwurf am_ 31.5.1988 gebilligt e "tden SR FRONA i ! T,
Siegel u. Unterschrift
Beteiligung der Trdger offentlicher Belange (84 BauGB)
Die Trager offentlicher Belange wurden am 305”9” zur Stellungnahme aufgefordert .den
. Siegel u.Unterschrift
Auslegung (83(2) BauGB) %%
Der Bebauungsplan - Entwurf wurde vom 3./1.19¢9 bis 30)/9@ offentlich ausgelegt
Die Auslegung wurde am 3./, #96f ortsublich bekanntgemacht o ,den ‘
Siegel u. Unterschrift
SatzungsbeschluB (8§10 BauGB )
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan am ‘73 /Iﬂfg als Satzung beschlossen LR Rempaen Fis v sos s e i
Siegel u. Unterschrift
Anzeige (811(1) BauGB )
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Karlsruhe am . angezeigt el oL RS S 10 I e
Siegelu.Unterschrift /
Inkrafttreten (812 BauGB )
Mit der Bekanntmachung der Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens am
trat der Bebauungsplan in Kraft. A __.den S s S a0 TR
Siegel uUnterschrift
Ausgefertigt: 5T
A |
. 23, MR 18 Dieses ist der authentische Bebauungs-
Ostringen, den 2.4 1989 Bad Schonborn, den - P _ B e o

Burgermeister /j

Planverfasser

grunde lag und vom Gemeinderat der Stadt
Ostringen am 07.03.1988 als Satzung be-
schlossen wurde.

Die RechtméBigkeit des Verfahrens ist
durch das Landratsamt Karlsruhe mit
Schreiben vom 03.08.1888 bestatigt
worden.

Der Bebauungsplan wurde mit der Be-
kanntmachung am 01.09.1989 rechts-
verbindlich.

Ausgefertigt am 02.11.1889

LA  rermIGUNG

Anlage 3

15!
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1. Allgemeines
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In den Festsetzungen des Flazhenhutfzingsplanéds’.der Btadt
Ostringen (1979,in Fortschréibung? ist ﬁmwﬁtadtgéflgpdehheim_
im Bereich der Gewanne Kies Endgéirbei%ef; eingﬁohﬁaebietbi

ausgewiesen,

Fiir dieses Gebiet wurde von der Gemeinde der Gfﬁnordnungsplan

" Kies - Wirbelberg " beschlossen.

Die rechtsverbindlichen Festéetzﬁhgen fir die Stﬁdteﬁaufiche 
Ordnung in diesem Bereich werden in dem vorliegenden

Bebauungsplan getroffen.

Er wurde unter Beriicksichtigung der o.geﬁ. éléﬁe'aufgestéllt}*:_ 
um dem seit Anfang der 80er Jahre festgestellten Mangel an
attraktiven Bauplitzen zu beseitigen, und um AbwanderunQSf:'
tendenzen, die insbesondere bei jingeren Odenheimer Bﬁrgérnﬁ

festgestellt wurde, entgegenzuwirken.




2.

- 2 -

Stddtebauliche Situation, Vorgaben

Das Plangebiet liegt am siid-westlbichen.Ortsrand von.Odenheim,

Es erstreckt sich Uber die Kuppe.des Wirbelberges und den

L

2 @ @ &
£ B o

dahinterliegenden {bergangsBereich zﬁmqéﬁmmbibﬁgg.::;

Der Wirbelberg ist im Landschaftsplan (1984) fiir eine Bebauung
vorgesehen, jedoch ist die Beachtung der topographischen
Gegebenheiten ausdriicklich gefordert. Charakteristisch

sind hier insbesondere der Hochpunkt der Kuppe und die mit

Feldhecken bewachsenen LéBbéschungen.

Die Grenzen des r3dumlichen Geltungsbereichs sind im Plan dar-

gestellt,
N :

Er umfasst eine Fliche von rd. 4,5 ha i@ 51§Flurstﬁcken, die
S

in kleinteiligen Ackerflachen und Streuobstwiesen derzeit
iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden, bzw. brach

liegen.

Ein Verkehrsanschluf besteht durch die Strafe "Am Kies" im

Westen und die "Venningerstrafe" im Osten.

14



Bebauung

" E]l RE 2
Das Neubaugebiet ist in 2 Béreiche’eindetaill.’ L...
L 2 [] » * » & Ed L]
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1. Der obere Bereich der;ﬁapﬁérﬁqungﬁéib§r§§3‘hkt einem
charakteristischen, eiﬁ%elé%ehengén‘ﬁirscﬂﬁadﬁ'wird von
der Bebauung freigehalten und als dffentliche Griinflache
angelegt. Am Rand der Kuppe ist eine Bebauung mit ein-
geschossigen Einzelhiusern geplant, die einen Durchblick

auf die Kuppe ermdglichen. Der Bereich wird als reines

Wohngebiet festgesetzt.

2. Der hinter der Kuppe liegende Bereich wird als
allgemeines Wohngebiet festgelegt. Die Grundstiicke sind

in offener Bauweise zu bebauen.

Um die gewlnschte intensive Durchgriinung des Baugebietes zu
gewahrleisten, sind im Kuppenbereich nur Einzelhduser und im
dahinterliegenden Bereich nur Einzel- und Doppelhiuser
zulissig.

Inshesondere auf der Kuppe des Wirbelberges sind grofere
offentliche Grinflachen vorgesehen, um das Ziel der Erhaltung

des Landschaftsbildes sicherzustellen,

Die Zusammenstellung der verschiedenen Nutzungsarten ergibt

folgende Flachenaufteilung :

Wohnbauflachen 3,44 ha (2 76,9%),
Verkehrsflichen 0,75 ha (2 16,8%),

6ffentlichen Grinflachen 0,28 ha (£ 6,3%).

15
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Es sind insgesammgf52}83ugrundshﬁckeguorgesehen, mit Flachen

299 ' 88 G0 Ce > as9a

zwischen 500 und 1000 (@ 660).m%. ° 2 ° e e

*e *sene LR ] LA J L] 2
[ ] L] . . * . A d - *
3

Nimmt man an, dap jedes Grﬁpﬁ%tﬁkk'nigzeiﬁef Wﬁhngiﬁheit (WE)

bebaut wird, dann kdnnen im Baugebiet "Kies-Wirbelberg" 52 WE

entstehen, bei einer Bebauung mit einer WE je zul. Vollgeschop
ergeben sich 89 WE.

Dies ergibt rechnerisch, mit einer durchschnittlichen Belegung
von 3 Personen je WE, Wohnraum flir 156 bis 267 Einwohner,

Die Wohndichte errechnet sich dann zu 34,9 bis 59,7 Einwochner

je ha Bruttobaufliche.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird die Durchfithrung

eines Umlegungsverfahrens erforderlich werden.
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Erschliefung
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Die Verkehrserschliefung %ﬁfo?ﬁ? At Habpt$3%he durch eine

n

LR L]
LB X X 3

Verbindung (Strape "A") J& *St¥apfe’ " Apt Bieg* upd* der

¢ s » . s
. L L] » L [ 4 L] » .
‘e LR e L X ] ”e .o

Venningerstrage.

Die Planstrafe "A" hat eine Linge von etwa 350 m. Die Lings-
neigung betrdgt in Verlingerung "Am Kies" 9,6 %, ansonsten
liegt sie im Bereich von 4 -7 %. Als Ausbauquerschnitt wird
vom Griinordnungsplan eine Anliegerstafe vom Typ 2 nach RAS-E,
Entwurf 81, ohne Park-/Griinstreifen vorgegeben. Zwischen
beiderseitigen 1,5 m breiten Gehwegen liegt hier die Fahrbahn
mit 4,75 m Breite. Dies berilicksichtigt den Begegnungsfall
PKW/LKW bei verminderter Geschwindigkeit. Zusdtzlich zu

diesem rel. engen Querschnitt sollen verkehrsberﬁﬁigéhdé"'

MaBnahmen in Form von entsprechender Pflasterung et¢,5{ j‘]:?»} :..f7

vorgesehen werden.

Fiir die Kuppenerschliefung und die zﬁsifziicﬁén Stiéhsffaﬁén’
ist der Ausbau als befahrbarer Wohnweg (RAS-E) mit 4,75 m |
Breite vorgegeben. Auf eine Trennung von Fahrbahn und Gehweg.
wird hier verzichtet. |
Die KuppenerschliefungsstraBe (Strape "B")”Sbll:fn iﬁféfj
Hohenentwickiung der Schulter der L6fbdschung folgen.‘Dié. 
vorgegebenen Héhen sind méglichst tief gehalten, da diei»‘
Gebaudehohen darauf bezogenen sind. Die dadurch entstéhehdé‘
Béschung von 1,5 bis 2,5 m H6éhe hebt die Kuppe des Wirbel-

berges deutlich iiber die Bebauung hinaus.

Die Bdschung ist ortstypisch als Feldhecke zu beéfiahieﬁ;ibe,?7r 
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Die Versorgung des Neubaugebletes mit Trlnkwasser aus dem

? san E 2 ] e

* Ortsnetz Odenheim ist smhengeste]pftu-ﬁlee@riorderclazchen

l..l. .. . 0.. ..‘»

" Leitungen werden in den offentlxahen nsrkahrsflachan verlegt |

L e @ @ ® 3 > ». L] .’:

29 E-] LA L-X ] 0

"D1e Abwasser— Entsorgung ist bei der gegebenen Topaqrafle in RRTTR
Frelsplegelkanalen méglich, die in den offentllchen Verkehrs-'
L flachen verlegt werden kénnen. Das Kanalnetz von Odenheim xst

S 1n der Lage, die anfallenden Abwassermengen aufzunehmen undﬁ'

' '7’f’ordnungsgemaﬁ abzule1ten.

Die Vorschriften zur Griinordnung sind dem vom Cemeinderat
beschlossenen Griinordnungsplan entnommen..

" Ziel ist die weitgehende Erhaltung des Landschaftsbi

:der Funktlon des Naturhaushaltes, sowie eine lnten51vehburch
agrunung des Baugebletes 3 | R
"f'fLDazu werden verschledene Pflanzgebote und Pflanzb1ndungen in ::“"
.:&en Bebauungsplan ubernommen i e ST

' “'Um den Anbllck der Kuppe durch d1e Bebauung mogizchst wenlg zu

'beelntrachtlgen, W1rd auﬁerdem d1e zulaSSIge Bauhohe starkila°"

1 fff e1ngeschrankt

I s A T R T T B G
Rufgestellt : - Bad‘Schﬁnbdrh, den 22,12.1988 = ° Oifkfvn?d4¢; PEALYE S .
Ha/s VU e i e .,,‘: T P ST EE
”'iiiStTF:i?i;I&flﬁ..'Ingenleurgesellschaft mbH B - BT
.. ... Beratende Ingen1eure VBI/INGEWB &

7525 Bad Schénborn :Beethovenstr 7' ’ o
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