Stadt Ostringen

Satzung

{iber den Bebauungsplan ,Hollander Grund”, 1. Anderung
Stadt Ostringen, Stadtteil Odenheim

Der Gemeinderat der Stadt Ostringen hat am 23.07.2002
aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Baugesetzbuches — BauGB — vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der

Fassung der letzten Anderung, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg die
1. Anderung des Bebauungsplanes Hollander Grund* als Satzung beschlossen.

§1

Riumlicher Geitungsbereich

Eir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 15.05.2002/23.07.2002

mafRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteil der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan, bestehend aus

a) dem Plan im M. 1:500 mit seichnerischen Festsetzungen vom 15.05.2002/23.07.2002
b) den Schriftlichen Festsetzungen vom 22.05.2002

Beigefiigt ist eine Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB). ‘ Sooe., 7_

' ~Ausgefertigt: es e
i % . ’ e - - i %

L (')s%ringen, den 06.08.2002

{ “h ‘l/. -
\e}’/“//éamberger, Biirgermeister
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Schriftliche Festsetzungen,
Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan "Hollander Grund”, 1. Anderung,
Stadt Ostringen, Stadtteil Odenheim

vorgenommene Anderungen im schriftlichen Teil

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1.  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im "Aligemeinen Wohngebiet" sind gemaf § 1 (6) 1. BauNVO die im § 4 (3) 4. und 5.

uNVO genannten
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Gartenbaubetriebe, Tankstelien)

2. MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlag;g_\' (§} 941) 1. BauGB)

2.1. Traufhohe

Die maximal zuldssigen Traufhdhen sind der Planvoriage zu entnehmen. Sie’sind cefiniert als der Schnitt-
punkt des aufgehenden AuBenmauerwerkes mit der duBeren Dachhaut. Das Maf wird-in der Gebdudemitte
gemessen. Als Bezugspunkt gilt, wenn nicht anders angegeben, die Mittelachse der apgreAzenden Ver-
kehrsflache (Verkehrsflache mit ErschlieBungsfunktion fiir das jeweilige Grundstiick).

Grenzen an mehreren Stellen eines Grundstiickes Verkehrsflachen an, ist die in der Planvorlage gekenn-
zeichnete Verkehrsflache mafigebend.

Bei Doppelhausern gilt die Mitte jeder Geb&udeeinheit.
2.2, Firsththe

Die zulassige Firsthdhe darf, wenn durch Planeinschrieb nicht anders ang'e'g'eben, die nach Ziffer A 2.1. fest-
gesetzte T Traufhohe um maxxmal 4, 50 m uberschreiten

gilt als Bezugspunkt die -

Mi&e échse der angrenzenden Verkehrsﬂache gemessen in der Gebal
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3. Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1 Nebenanlagen

Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidchen zuge-
lassen.

3.2. Firstrichtung

Die Langsseite und die Haupffirstrichtung der Gebaude sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen zu erstellen.

Abweichende Firstrichtungen kdnnen im Einzelfall als Ausnahme im Sinne des § 31 (1) BauGB zugelassen
werden, wenn auf den Dachflachen aktive Solarsysteme installiert werden,
Daruber hinaus sind abweichende Firstrichtungen bei untergeordneten Geb&dudeteilen und bei Nebenanla-

gen zulassig.

Sind keine Angaben im Lageplan enthalten, ist die Bebauung parallel bzw. senkrecht zu einer der Grund-
stlicksgrenzen zu errichten.

4. Flichen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4. BauGB)

4.1.

Garagen sind ausschlieRlich auf den {iberbaubaren Flachen bzw. auf den als mdgliche Garagenstandorte
gekennzeichneten Flachen (Planzeichen ,Ga" der Legende) zulassig.

4.2

Die durch die Bebauung gebildeten Vorgartenfldchen (Fldche zwischen offentlicher Stralte mit Erschlie-
Rungsfunktion fiir das Grundstiick und Gebéude) sowie die Freiflichen seitlich einér Bebauung (Flache zwi-
schen Baukoérper und seitlicher Grundstiicksgrenze) dirfen insgesamt nur zu 50 % durch Garagen- und
Stellplatze Gberbaut werden. ¢o

Auf den restlichen, straRenabgewandten Grundstlicksflachen sind Stel!platze unzu aSS[g

GRUNDSTUCKSFLACHE £

AUF DER KEINE GARAE EN X
UND STELLPLATZE ERRICHTET
WERDEN DURFEN

STRASSEN ABGEWANDTE
BAUGRENZE

FLACHE DIE NUR ZU
. 50% DURCH GARAGEN,

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
// UBERBAUT WERDEN DARF
/ %,

OFFENTLICHE STRASSE

|
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5. Griinfliche (§ 9 (1) 15. BauGB
hier : 6ffentliche Grunflachen

5.1. Kinderspielplatz

Der Spielbereich ist sowohi fiir Kleinkinder im Alter von 3-6 Jahren, als auch fUr bewegungsorientiertes Spiel
fiir Kinder von 6-12 Jahren zu gestalten.

Die Bepflanzung erfolgt gemaR den Vorgaben des Griinordnungsplanes.

6. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

Die in der Planvorlage dargesteliten Fidchen sind gemaR den Angaben des Griinordnungsplanes anzulegen
und dauerhaft zu pflegen.

7. Pflanzgebot (§ 9 (1) 25. a BauGB
7.1 Pflanzgebot 1, 2, 3, 4 und 6 — im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

Die Flachen, auf denen ein Pflanzgebot festgesetzt ist, sind entsprechend des Griinordnungsplanes zu be-

pflanzen und zu pflegen.
Bauliche Anlagen sind auf den Pflanzgebotsflachen 3, 4 und 6 unzuldssig.

7.1.1 Pflanzgebot 1 und 2 — straBenraumbegleitende Baumzone

Auf den gekennzeichneten Grundstiicken ist pro Grundstiick entlang der Strafie ein mittel- bis groB3kroniger,
hochstdmmiger Laubbaum gemaR den Angaben des Griinordnungsplanes mit emem Stammumfang von
16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. '

7.1.2 Pflanzgebot je Baugrundstiick

Pro 200 m? Grundsticksflache ist entsprechend den Angaben im GrunordnungSplah €irf klgin- bis grof3kroni-
ger, hochstammiger Laubbaum der Pflanzenlisten 3 und 4 mit einem Stammumfang von-18/18 cm oder ein
hochstammiger Obstbaum der Pflanzenliste 5 auf Samlingsunterlage zu pﬂan,_er und dauerhaft zu erhalten.
Die rechnerisch ermittelte Anzahl ist aufzurunden.

Die {iber die Pflanzgebote 1 und 2 bereits festgelegten Baume sind hierbei an7ureﬂhnen

‘*ag.

Die Standorte sind auf den mit einem Pflanzgebot belegten Flachen zu wah¥en (P‘ianwebot 3, 4 oder 6).
Sieht der Bebauungsplan auf einem Grundstiick keines dieser Pflanzgebote vor, kdnnen die Standorte be-

liebig gewahlt werden.




Bebauungsplan ,Hollander Grund”, 1. Anderung, Stadt Ostringen, Stadtteil Odenheim
Schriftliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften

8. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26. BauGB)

8.1.  Aufschittungen/Abgrabungen

Bei der Herstellung des Stralenkorpers werden Aufschiittungen und Abgrabungen mit einem Bdschungs-

winkel von 1:1,5 erforderlich.
Diese sind auf den privaten Grundstiicksfidchen gemaR der zeichnerischen Darstellung zu dulden und dir-

fen nur mit Genehmigung der Gemeinde verdndert werden (wird im zeichnerischen Teil nachgetragen).

8.2. Betonful®

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind in alien an dffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstu-
cken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von etwa 20 cm und einer
Tiefe von etwa 40 cm zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen).
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B  Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1.1. Dachgestaltung
1.1.1  Dachform

Flachdacher (siehe Festsetzung B 1.1.) und Tonnendécher sind unzulassig.

Einseitige Pultdicher sind zuldssig, wenn die Hohe der sichtbaren Wandscheibe, gemessen von der ans
Gebisude angrenzenden vorhandenen Geldndeoberkante bis zum First (OK Dachhaut) das Malb von 7,00 m

nicht Gberschreitet.

zulassig. F e f

1.1.2 Dachaufbauten U

Dachgauben diirfen je Dachseite in ihrer Summe 60 % der Gebdudelange mcht Labﬁsschre%teﬂ
Die Breite der Einzelgaube darf hdchstens 5,00 m betragen. 2 %

Mit den Dachgauben sind die nachfolgend genannten Abstande einzuhalten : - eal

- vom Ortgang : mindestens 1,00 m
- zwischen mehreren Aufbauten : mindestens 1,50 m

1.2. Abfallibehélter

Abfalibehaiter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf besonders abgepflanzten bzw. mit einem
Sichtschutz (z. B. Holzpalisaden, begrinte Rankgitter-Konstruktionen) versehenen Fléchen aufgestellt wer-

den.
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2. Gestaltung der nicht liberbaubaren Flachen (§ 74 (1) 3. LBO)

2.1 Einfriedigungen

2.11

Die maximal zuldssige H6éhe von Einfriedigungen wird auf 1,20 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die an die
Einfriedigung angrenzende kiinftige Geléandeoberfléche. Ergeben sich bei benachbarten Grundstiicken un-
terschiedliche Gelandehdhen, so ist das gemittelte MaR als Bezugspunkt mafigebend.

21.2

Zulassig sind Hecken (hierbei nicht zul3ssig : buntlaubige Arten und nicht standortheimische Nadelgehoize),
Lattenzaune (senkrechte Lattung) sowie Trockenmauern aus Natursteinen.

2.2. Vorgartenfliachen (Flachen zwischen offentlicher Verkehrsflache und Gebaude)

Die Grundstiicksfidchen sind - mit Ausnahme der Garagenzufahrten, PKW-Stellplatze und Hauszugange -
als zusammenhéngende Grinflache zu gestalten.

2.3. Kfz-Steliplatze, Zufahrten, Hauszugénge, Terrassen

Kfz-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugdnge und Terrassen sind mit wasserdurchidssigen Belagen zu befesti-
gen oder in die angrenzenden Griinflachen zu entwassern.

3. Beschrinkung der Verwendung von Aullenantennen (§ 74 (1) 4. LBO)

3.1. Antennen

Auf jedem Geb3ude sind héchstens zwei Antennen zuldssig.

4. Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Steliplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37, Abs. 1 LBO) wird auf der Gruﬁdéagé des§74 (2)2.LBO
erhoht. s i

Bei der Errichtung von Wohngebauden sind Kfz-Abstellplétze in folgender Anzahi herz.qugi!en :
- Wohnungen mit weniger als 60 m? Wohnflache : 1,5 :Svfeﬂ?iétz:é;/v\l E
- Wohnungen mit 60 m? bzw. mehr als 60 m? Wohnfléche : 2,0 Steliplatze/WE

E

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Steliplétze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.
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C Hinweise

1. Mit dem Baugesuch ist ein Lage- bzw. Bepflanzungsplan einzureichen, in dem die beabsichtigten
MaRnahmen zur Einhaltung der Planungsrechtlichen Festsetzungen und der értlichen Bauvorschrif-
ten, insbesondere im Hinblick auf die Vorgaben des Griinordnungsplanes, darzustellen sind.

2. Es wird empfohlen, die Fassaden der Gebdude zu begriinen.

3. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen (z. B.
Benutzung von Raupenfahrzeugen mit breiten Ketten, Befahren nur bei abgetrocknetem Oberbo-

den).

4. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sind beim Aushub getrennt
zu lagern und wieder einzubauen.

5. Die Abfuhr von Erdaushub auf Deponien solite vermieden werden. Es wird empfohlen, den Aushub

weitestgehend auf dem eigenen Grundstiick einzuplanieren.
Durch Héherlegung der ErschlieRung und Ausnutzung der Hanglagen sind anfallende Bodenmas-

sen weitestgehend zu reduzieren und vor Ort zu verwerten.

6. Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschiossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehtrde zu melden.

7. Sollten bei Erdarbeiten archiologische Funde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Lan-
desdenkmalamt zu melden.

8. Es wird empfohlen, das Oberflichenwasser von Dachflachen auf dem Grundstick zur Versickerung
zu bringen bzw. in geeigneten Schachtanlagen (Zisternen) zu speichert Der Uterlaur ist an das
ortliche Entwasserungssystem anzuschlieBen. Die Entnahme von gesgelcheftem Regenwasser (z.

B. zur Gartenbewasserung) ist zulassig.
Die Speicheraniagen soliten so ausgefihrt werden, dass ein gedrosselter Ab!anu maghch ist.

g.

9. Das Niederspannungsstromversorgungsnetz wird als Kabeinetz ausgefgl;jrt. cedy ¢

Aufgestellt : Sinsheim, 22.05.2002 — GI/Ru

STERNEMANN D GLUP
FREIE ARCHITEKTEN UNG (FTADTPLANER
ZWINGERGASSE 10 « 74483 SINSHEIM
TEL.: 072 61/34 34 0« FAX: 61/94 34 34

dex Blrgermeister der Architekt \J
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Begriindung

zum Bebauungsplan ,Hollander Grund®, 1. Anderung,
Stadt Ostringen, Stadtteil Odenheim

Der Bebauungsplan ,Holldnder Grund“ der Stadt Ostringen ist seit dem 17.11.2000 rechtsverbindlich.

Die Bebauungspian -Anderung bezieht sich auf zwei Teilbereiche am Sperberweg, flir die im rechtskraftigen
Bebauungsplan eine Doppelhausbebauung festgesetzt ist. Hier sollen die maximal zulassigen Traufhohen
um 25 cm bzw. 75 cm heraufgesetzt werden. Begriindet wird diese Anderung mit vorhandenen Problemen
bei der Entwésserung der Kellergeschosse sowie mit der in der Ausfiihrungsplanung konzipierten Héhenla-
ge der ErschlieBungsstrafe im Hinblick auf das vorhandene Gelande.

Die vorgesehene Anderung beriihrt die Grundziige des stadtebaulichen Entwurfes nicht. Eine hieraufhin
ermdglichte Bebauung flgt sich hinsichtlich des Umfeldes und der Topographie in die StraBenabwicklung
der durch Festsetzungen definierten Bebauung ein. Unvertretbare Beeintrachtigungen fir angrenzende
Grundstlicke sind nicht erkennbar.

chen Festsetzungen in beiden Bereichen mit 6,00 m + 4 50 m definiert (siehe Zif{e 2.
Festsetzungen) und werden nunmehr durch Planeinschrieb mit 10,50 m festgesetzt ein
Hinweis in den Schriftlichen Festsetzungen macht auf den erganzenden Pfanemechrleb aﬁfn

ennzeichneter
arksam.

Eine weitere Anderung des Bebauungsplanes stellt die Erweiterung des Garageﬂbaufenste,zs von3,0m

x 10,00 m auf nunmehr 5,00 m x 10,00 m auf den Flurstiicken Nr. 12950 und N, 12352 dar. Mit Hinweis auf

die erlassene Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (1,5 bzw. 2,0 Stelipidtze je Wohneinkieit) ist dieses in
der Abwagung ein Entgegenkommen an die Bauherren zur Stérkung der Akzeptanz privat-angelegter PKW-

Stellplatze und damit zur Vermeidung einer unvertretbaren Parkierung im 6ffeptlichen Stralenraum ~ auf die

Erlduterungen der Seite 7 der Begriindung vom 16.05.2000 zur ursprungltch N Bﬁbau gsplanung wird in

diesem Zusammenhang verwiesen.

Alle weiteren schriftlichen und zeichnerischen Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes bleiben un-
verandert rechtskraftig.

Die Bebauungsplan-Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Aufgestellt : Sinsheim, 22.05.2002 — Gl/Ru Py o m

Bamberger, Biirgermeister
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