Stadt Ostringen

Satzung

tber
a) den Bebauungsplan ,Elsberg-Réte”, 5. Anderung, Stadt Ostringen, Stadtteil Odenheim

b) die Ortlichen Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Elsberg-Réte”,
5. Anderung, Stadt Ostringen, Stadtteil Odenheim

Der Gemeinderat der Stadt Ostringen hat am 20.12.2004

a) aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Baugesetzbuches — BauGB - vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
in der Fassung der letzten Anderung

b) aufgrund des § 74 Abs. 1, 2 und 7 der Landesbauordnung — LBO ~ fiir Baden-Wiirttemberg
vom 08.08.1995 (BGI. S. 617)

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg den Bebauungsplan ,Elsberg-Réte",
5. Anderung sowie die Ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des Bebauungspianes ,Elsberg-

Réte", 5. Anderung als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom April 2003 malRgebend. Er ist
Bestandteil der Satzung.

]

§2
Bestandteil der Satzung

Bestandteile der Satzung sind

1. der Bebauungsplan, bestehend aus
a) dem Plan im M. 1:500 mit zeichnerischen Festsetzungen vom April 2003,

letztmalig ergénzt am 19.05.2004
b) der Ergénzung der Schriftlichen Festsetzungen vom 08.12.2003,
letztmalig ergénzt am 19.05.2004

2. die Ortlichen Bauvorschriften vom 08.12.2003,
letztmalig erganzt am 19.05.2004

Die §§ 2, 3 und 4 der Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Elsberg-Réte” der Gemeinde
Odenheim vom 17.11.1964, rechtskraftig seit dem 04.08.1966, werden fir den Geltungsbereich der

5. Bebauungsplan-Anderung aufgehoben.
Sie werden ersetzt durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bzw. die auf der Grundlage der

Landesbauordnung formulierten Ortlichen Bauvorschriften.

Beigefligt ist eine Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).
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§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Ostringen, den 21.12.2004

7/
m Birgermeister
Lew
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Schriftliche Festsetzungen -
Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,Elsberg-Rote, 5. Anderung,
Stadt Ostringen, Stadtteil Odenheim

Die §§ 2, 3 und 4 der Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Elsberg-Réte” der Gemein-
de Odenheim vom 17.11.1964, rechtskraftig seit dem 04.08.1966, werden flr den Geltungsbereich der
5. Bebauungsplan-Anderung aufgehoben.

Sie werden ersetzt durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bzw. die auf der Grundla-
ge der Landesbauordnung formulierten Ortlichen Bauvorschriften.

Erganzende Schriftliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Traufhdhe

Die maximal zulassigen Traufhéhen sind dem zeichnerischen Teil im M. 1:500 zu entnehmen. Sie sind defi-
niert als der Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerkes mit der &uBeren Dachhaut.

Es gelten die im zeichnerischen Teil in ,m Uber NN* festgesetzten H6henmaRe.
Far die an der ErschlieBungsstraBe ,Am Elsberg” liegenden Grundsticke gilt als Bezugspunkt die Mittelach-
se der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen in der Gebaudemitte.

Bei Gebauderiickspriingen ist eine um maximal 1,50 m héhere Traufe zugelassen, wenn diese Uberschrei-
tung weniger als "2 der Gesamtgeb&dudelange ausmacht.
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- Ortliche Bauvorschriften

2. Bauweise, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

2.1. Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Im Bereich der ,Abweichenden Bauweise“ muss auf die gemeinsame Grenze der Flurstiicke Nr. 3911/3913
gebaut werden.
Zuléssig ist ausschlieBlich eine Einzelhaus-Bebauung.

2.2. Hauptfirstrichtung

Die Langsseite und die Hauptfirstrichtung der Geb&aude sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen zu erstellen. Abweichende Firstrichtungen sind bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei
Nebenanlagen zuléssig. Sind keine Angaben im Lageplan enthalten, ist die Bebauung parallel bzw. senk-
recht zu einer der Grundstlicksgrenzen auszurichten.
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- Ortliche Bauvorschriften

B  Ortliche Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1.1. Gestaltung der Hauptbaukdrper
1.1.1  Dachneigung

Fir Gebaude erschlossen Uber die StraBe ,Am Elsberg” : 25°-38°
Fir Gebaude in allen sonstigen Bereichen : 25°45°

1.1.2 Dachgauben und Dachaufbauten

Dachgauben dirfen je Dachseite in ihrer Summe 60 % der Gebaudelédnge nicht Gberschreiten.

Die Breite der Einzelgaube darf héchstens 5,00 m betragen.

Dachaufbauten sind so anzuordnen, dass die Traufe nicht unterbrochen wird und mindestens zwei Ziegel-
reihen durchlaufen.

Mit den Dachgauben sind die nachfolgend genannten Abstande einzuhalten :

- vom Ortgang : mindestens 1,00 m
- zwischen mehreren Aufbauten : mindestens 1,50 m

2. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf der Grundlage des § 74 (2) 2. LBO erhdht.
Bei der Errichtung von Wohnungen sind Kraftfahrzeug-Abstellplatze in folgender Anzahl herzustellen :

- Wohnungen mit weniger als 60 m2 Wohnflache : 1,5 Stellplatze / WE
- Wohnungen mit 602 bzw. mehr als 60 m? : 2,0 Stellplatze / WE

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.

Aufgestellt : Sinsheim, 08.12.2003; erganzt : 19.05.2004 — GI/Ru

der Blrgermeister der Architekt
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Begriundung

zum Bebauungsplan ,Elsberg-Réte", 6. Anderung,
Stadt Ostringen, Stadtteil Odenheim

l. Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und beinhal-
tet Teile des Quartiers ,Nibelungenstrae” (L. 552) — ,Rétestralle” — Schillerstrate” — ,Am Elsberg®.

II.  Anlass und Umfang der Bebauungsplan-Anderung

Der Gemeinderat hat sich zur Anderung des Bebauungsplanes ,Elsberg-Réte” entschieden, um einen vom
bisherigen Plankonzept abweichenden Ausbau des ErschlieBungsweges oberhalb der L 552 auf der Grund-
lage heutiger Anforderungen zu ermdéglichen.

Darliber hinaus sollen erganzende Bebauungsmdglichkeiten aufgezeigt und planungsrechtlich, unter Be-
riicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen, festgesetzt werden.

Nicht zuletzt aufgrund der in den letzten 40 Jahren mehrfach novellierten Gesetzgebung werden Teile der
Schriftlichen Festsetzungen vom 17.11.1964 aufgehoben und im Hinblick auf Teilaussagen neu gefasst.

lll. Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan ,Elsberg-Réte wurde vom Landratsamt Bruchsal am 26.07.1966 genehmigt.

Die Satzung Uber die 1. Anderung (Bereich ,Schillerstrae” zwischen den Punkten ,E“ und ,F*) stammt aus
dem Jahr 1967.

Weitere Anderungen wurden in den Jahren 1968, 1971 und 1982 durchgefiihrt und beinhalten Anderungen
punktueller Art in den zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen.

Die nunmehr ins Verfahren gegebene 5. Anderung des Bebauungsplanes stellt fir den o.a. Geltungsbereich
eine grundsétzliche Uberarbeitung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen dar. Nach Abschluss
des Anderungs-Verfahrens erhalt der zeichnerische Teil im M. 1:500 die alleinige Rechtskraft. Einzelne
Festsetzungen bieiben unverandert und werden in die Planunterlage ibernommen.

Von den Schriftlichen Festsetzungen behalten die §§ 1 (,Art der baulichen Nutzung®), 5 (,Nebengebaude
und Garagen®), 6 {,Einfriedigungen und Vorgarten“) sowie 7 (,Ausnahmen®) ihre Gultigkeit.

Anstelle der §§ 2 bis 4 treten neu formulierte zeichnerische und schriftliche Festsetzungen bzw. als , Ortliche
Bauvorschriften” formulierte Vorgaben.
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Die Bebauungsplan-Anderung ist aufgrund der Abgrenzung sowie der festgesetzten Art der baulichen Nut-
zung aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Ostringen entwickelt.

Grundlage fiir den Inhalt der Bebauungsplan-Anderung sowie den Verfahrensablauf sind das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27.07.2001, sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 26.01.1990.

Ortliche Bauvorschriften werden fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung auf der Grundlage
der Landesbauordnung vom 08.08.1995, geandert durch Gesetz vom 15.12.1997, erlassen.

IV. Inhalte der Bebauungsplan-Anderung

1. ErschlieBungskonzept

Der Bebauungsplan weist, im Vergleich zum rechtskraftigen Planungsstand, eine verkehrsgerechtere Aus-
gestaltung des parallel zur ,Nibelungenstrafte” fihrenden ErschlieRungsweges aus.

Der Weg war seinerzeit, nicht zuletzt auch im Hinblick auf die vergleichsweise hohen ErschiieRungskosten,
nicht realisiert worden. Stattdessen wurden Anfahrtsrampen von der Nibelungenstralle errichtet, die zwi-
schenzeitlich im Hinblick auf das Verkehrsaufkommen sowie die anzutreffenden Fahrgeschwindigkeiten ein
erhebliches Gefahrdungspotential darstellen.

Da in bestehende bebaute Grundstiicke eingegriffen werden muss, stellt die letztendlich in den Entwurf auf-
genommene Ldsung ein Abwagungsergebnis dar, das in enger Abstimmung mit den Grundstlickseigenti-
mern, auch unter wirtschaftlichen Aspekten, entwickelt wurde. Im Vergleich zum bisherigen Bebauungsplan
wird die Einmiindung in die ,Rotestrale” verkehrsgerechter ausgestaltet, die Wendemdglichkeit am Ende
der Stichstralle vergrofert sowie eine Ausweichstelle im Bereich des Fiurstiickes Nr. 12158 ausgebildet.
Nach wie vor ist jedoch, trotz der erreichten Verbesserung, eine verkehrsgerechte Knotenpunkt-Ausbildung
nicht moglich. Das Konzept geht davon aus, dass LKW und auch das Miilfahrzeug nur von der ,Rotestralle”
in den neuen ErschlieBungsweg einfahren (das Einfahren von der ,Nibelungenstralle” liber die ,Rotestralte”
ist aufgrund des Radius nicht mdoglich) und ausreichende Wendemdglichkeiten nur unter der Einbeziehung
privater Zufahrtsfidchen fiir diese Fahrzeuge moglich sein werden.

Trotz dieser Einschrankung stellt die jetzige Planung eine deutliche Verbesserung der ErschlieRungssituati-
on gegenlber den im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten Festsetzungen dar.

AbschlieRend ist festzustellen, dass die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Stralenentwurfs-Variante
{diskutiert wurden zwdlf verschiedene Losungsansétze) die weitestgehende Losung darstellt, die im Hinblick
auf den erforderlichen Grunderwerb realisierbar ist.

2. Ausweisung (iberbaubarer Flachen

Der bestehende Gestaltungsplan sowie Stralen- und Baulinienplan aus dem Jahr 1964 stellt, erganzt um
die aufgefihrten Bebauungsplan-Anderungen, die derzeitige Rechtslage im Hinblick auf vorhandene {iber-
baubare Flachen dar.

Der Anderungs-Entwurf weist im Geltungsbereich, und hier insbesondere entlang des nunmehr zum Ausbau
vorgesehenen Weges, ergénzende Bebauungsmdglichkeiten aus, ohne hierbei die vorhandene Siedlungs-
struktur zu veréndern. Die jeweiligen Anderungen und Ergénzungen sind der Planunterlage zu entnehmen.
Die neu konzipierten Baugrenzen sind farbig, die aufzuhebenden heligrau dargestelit.

Fine zusétzliche Bebauung auf den Flurstiicken Nr. 12160, Nr. 12159 und Nr. 12158 wurde mdglich, indem
die Uberbaubaren Flachen an der Strale ,Am Elsberg" nach Norden verriickt wurden. Eine ergénzende Be-
bauung in ,zweiter Reihe" weist der Bebauungsplan-Entwurf auf den Flurstiicken Nr. 3911 und Nr. 3913 aus.

Die stadtebauliche Notwendigkeit der Ausweisung von Baulinien wird weder an der Strale ,Am Elsberg"
noch an der neuen ErschlieBungsstrale gesehen, so dass teilweise, auch in der Lage gedndert, Baulinien
zu Baugrenzen umgewandelt werden.
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3. Bauweise

Der rechtskréftige Bebauungsplan formuliert fir den Geltungsbereich der Anderung die ,offene Bauweise".
Aufgrund der geschilderten ErschlieBungssituation sollen, auch abgestimmt auf den Bestand, zuklinftig aus-
schiieflich Einzelh@user zulassig sein. Damit sind Doppelhduser sowie eine Hausgruppenbebauung, in Ab-
wagung zwischen den Belangen eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden einerseits und den be-
stehender Bau- und Erschlieungsstrukturen andererseits, zuklnftig ausgeschlossen.

Der bestehende Baukdrper auf dem Flurstiick Nr. 3911 wurde mit einem Abstand von ca. 50 cm zur Grenze
des Flurstiickes Nr. 3913 errichtet. Der Anderungs-Entwurf definiert hier bestandsorientiert die ,abweichende
Bauweise” und lasst eine Grenzbebauung zu.

4. MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan weist, abgestimmt auf die bestehenden GrundstiicksgroRen und die vorgenommene
Ausweisung Uberbaubarer Flachen, Grundflachenzahlen von 0,3 bis 0,4 aus.

Als besonders sensibel wird die Grée einer mdglichen Bebauung in zweiter Reihe auf den Flurstiicken Nr.
3911 und Nr. 3913 angesehen, so dass hier eine exakt auf die ortliche Situation abgestimmte, nicht zu tber-
schreitende maximale Grundfidche Aufnahme in den Bebauungsplan findet.

5. Geschossigkeit, Hohe zuldssiger Gebdude

Der Bebauungsplan lasst, in Uberarbeitung des rechtskréftigen Planes (1-, 1 ¥-, 2-geschossig), im gesam-
ten Geltungsbereich maximal zwei Voligeschosse geméaR der Begriffsdefinition der Landesbauordnung zu.
Eingehend auf die Topographie werden als ergdnzende Festsetzung nicht zu Uberschreitende TraufhGhen,
liberwiegend definiert mit einem HoéhenmaR Gber NN, festgesetzt. Sie formulieren bergseits 1- und talseits
2-geschossige Gebaudekubaturen. Entlang des neu zu errichtenden ErschlieBungsstiches gehen die Fest-
setzungen differenziert auf den Bestand ein und beschreiben eine 1 Y2-geschossige Bebauung.

Maximal zuléssige Firsthdhen werden darliber hinaus auf den Flurstiicken Nr. 3911 und Nr. 3913 formuliert,
um dadurch méglichen Nachbarschaftskonflikien entgegen zu wirken.

6. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Hinblick auf die reduzierte Breite vorhandener und geplanter StraRenquerschnitte ist die Errichtung von

Mehrfamilienhdusern stadtebaulich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vertretbar. Aus diesem
Grund wird die héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden auf ,2* beschranki.

V. Ortliche Bauvorschriften

Ergénzend zu den nach wie vor glltigen Schriftlichen Festsetzungen werden anstelle des bisherigen §4
(,Gestaltung der Bauten®) Ortliche Bauvorschriften erlassen, welche die zuléssige Dachneigung sowie Vor-
gaben fiir die Ausgestaltung von Dachgauben und Dachaufbauten formuliert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan differenzierte im Hinblick auf die Ausweisung von Dachneigungen die
einzeinen Quartiere und setzte Dachneigungen von 25°-30° und 48°-52° fest. Diese entsprechen zum Teil
nicht dem Bestand und gehen nicht mehr konform mit den Vorstellungen potentieller Bauherren (ausbaufa-
hige Dachgeschosse). )

Die Ortlichen Bauvorschriften {iber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Elsberg-Réte, 1. Anderung
gehen auf die heute gewiinschten Dachformen und Gebzudenutzungen ein. Die zuléssigen Dachneigungen
werden, unter Berlicksichtigung des Bestandes, wie folgt festgesetzt :

- Gebaude an der Erschlieungsstrale ,Am Elsberg”: Dachneigung 25°-38°
- Bebauung an der neuen ErschlieBungsstrafte : Dachneigung 25°-45°
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Der rechtskréftige Bebauungsplan lies Dachgauben nur fiir sogenannte ,Steildacher” zu. Nunmehr sollen
Dachgauben aligemein - unabhéngig von der Dachneigung - zugelassen werden, wobei der Bebauungsplan-
Entwurf, analog zur Festsetzung anderer Baugebiete in der Stadt Ostringen, nicht zu tberschreitende Gau-
benléngen sowie einzuhaltende Mindestabsténde formuliert.

Das Stralennetz wird es auch zukinftig nicht erlauben, dass PKW auf dffentlichen Verkehrsflachen geparkt
werden. Dieses wiirde zu unvertretbaren Behinderungen, insbesondere von Rettungsfahrzeugen, fuhren.
Die Ortlichen Bauvorschriften definieren daher fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung eine
Erhéhung der Stellplatzverpflichtung, die dem statistischen nachgewiesenen, tatsachlichen Bedarf im Land-
kreis Karlsruhe entspricht. Es wird festgesetzt, dass flir Wohnungen < 60 m? 1,5 Steliplatze, fir Wohnungen
> 60 m? 2,0 Stellplatze auf dem eigenen Grundstlick zu errichten sind.

VI. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Reduzierung und die Neuausweisung Uberbaubarer Flachen haiten sich, im Vergleich zur rechtskréaftigen
Planfassung, anndhernd die Waage. Es kann daher festgestellt werden, dass durch die Bebauungsplan-
Anderung keine bzw. nur unwesentlich gréRBeren Versiegelungen und damit Eingriffe in den Boden und das

Klima stattfinden werden.

Weitere Eingriffe entstehen, im Vergleich zwischen dem derzeitigen und dem neuen Planungsrecht, durch
die Bebauungsplan-Anderung nicht, so dass auf die Ausweisung von AusgleichsmaRnahmen gemaR § 1a
BauGB verzichtet werden kann.

VIl. Bodenordnung

Die im Hinblick auf den Strafenneubau vorzunehmenden Grundstiicksveranderungen werden auf der
Grundlage freiwilliger Vereinbarungen im Messbriefverfahren durchgefiihrt.

Aufgestellt : Sinsheim, 08.12.2003; erganzt : 19.05.2004 ~ GI/Ru
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