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ET.

Schriftliche Festsetzungen

1.1

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzurg
Die Bauaebiete B31 und OBG2 werdsn zum
- Allgemeinen Wohngebiet (WA erkldirt.

Anlagen nach % 4(2),3 BaulNvl sind nicht zulassig.

Die im Bebaduncsplar mit * 00 " gekennzeichneten Flichen

sind als offentliche Grinarlagen zu nutzen.

Maf der baulicken Nutzung
Filr das Map dev baulichen Nuszung wervden entsprechend

& 17(1) Raunwh folaende Hochstwerts festgesetzt

BGL: Zahl der Vol lgeschiaae =7
Grundt jdchenzabl GRI = 0,4
Geschofif iachenzalhl GFz = 0,8

BG2: Zahl der Vol laeschosse Z =1
Grundflachenzaht GRZ = Q,4
Geschopflachenzah! GFL = 0,4

Aufenthaltsraume sind gemsf § 20(3) HauNvD Satz 2 ein-
achlieflich ihrer Umfsssungswande und den rugehsr igen

Treppenydumen in die Geschoiftdchenzahl einzurechnen.
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Batiwez§ sz

Im gesamien Geltungsbereich ist offepe Gauweise nach

§ 22(2) BauNvD vorgeschrieben.

Es sind Einzel- und Deppelhidsser, sowia Halsaruppen zu-
ldssig.

Im Baugedist BGZ2 sind nur Einzel- und Doppelhduser zu-

laszsi g,

Bberbacbare Grundstiicksflachen

Pie Nutzurg der Grundsticke ist nur innerhalbh dey Bau-
grenzen oder dey gesetzlichen Bestimmungen 2ulissiy,
auck wenn dadurch die in Ziffer 2. festgeset:zten derte

richt erreicht werden kénner .

Gestaltung der Baulen
Die Gestaltung devy Bauten st (reigestellt, soweit sie

richt dirch 88 rdieswer Satzung eingeschrankt wird.

Zulassiaq gind geneiate Diacher mit tnlgender maximaler
Dachneioung : 38 bel 7 =1

307 bei I =2

Asymetr ische Dachformen singd zulassig.
Hierbe: darf Jie steils Dachseite maximal 75" und diz

fizche Dachsette mwischen 107 und 25° geneigt sein.

bachaufbauten und -ginschnitte sind zulassig.



6.1

7.1

7.2

Socke] hithe
Die Gebaude sind so arzulegen, daf die Oberkante des
Erdgeschof-Robhfufhodens in der Mitte des Hauptgebiudes
kaechst en im BG: P ,30 m

tn BG2 DL 00 m

{hey der Stragenachse liegt.

Ausnahmen sind bei starker langsnesgung der StraBe
zulassig.

Hier dari die Dberkante des Frdaescho? - Hohfulbodens
auf der Bergseite maxinag! hohengleich und auf dey
Talseite maxinal 2,50 m {ber der Strakenachue var den

Jeweiligen Gehaudeeck ]iegen,

Ausbal dev Dachgeschosse, Lebzaudehshen

per ausbau der Dachgeschosse tst zulassig.

Die Wanghche derf folgende Werts nicht Gberschreiten:

- in BGY hei zweigescheBigen Gehiauwden 6,50 m,

- in BGZ 3,50 m.

Rie Wandhthe wird gemesser von der 0K ErdeeschoR - Rohkfaf-

boden bis zum Schritt der kand mit der Dachhaut .
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Etnfrizdigungen

[Fad

8.1 Einfriedigungen sing ale mecken oder als tote Einfriedi-
guntgen (2.8, Zaune, Sichtschutiwance aus Holz oder Mau-

erwerk) zulissig.
8.2 Tate Eirfriedigungen sind einzugriinen.

8.3 bie bthe der [infriedigungen darf an dffentlichen Ver-
kehrst lachen hochstens 0,70 m, bezegen adl die I"ahr-
bahnachee, an sonst igen Grundstocksgrenzen hachstens

1.50 m, bezogen auf das Ursprungsaelands, betragen.

8.4 HMit toten Einfriedigungen ist von dey Grundstucksgrenze
an df{entlichen Verkehrstlachen zur Begrinung ein ab-

stand von mindestens 0,90 m einzuhalten,

8.5 Skhtzmauern zur of fent lichen Verkehrstliche hin bis za

1,00 m Haohe sind 2ulsssig.

8.4 lm BGZ2 ist oel torten tinfriedioguagen, die nicht an offent-
Jizhe Verkehrsfldzhen grenzen, zwischen UK Linfriediawng
upd 0K Sockel ein Hindestabstasd voa 0,15 m o einzuhatten. -

0K Sockel muR af Fertigaelangdehdhe liecen.

G. goschurgen
Z,\ Boschunoern, cie curch Ewnschailt oCer aufschotiung der
Erschi iefungsstyaen entstehen, fiegen in den Baugrind-

sliocken.



9.2

10,

i0.1

10.2

Jie Evrichtung gegehencnfalis erwirschtey Boschungssi-
cherungen cder Stotzmauern geht zuw lLasten des jeweitigen

Grundstdckseigentomer:s,

Grianarcdnung
Vorgérten milgsen a's Ziergirten gestaltet und gepflegh

werden,

Es gelten in den dargesteiiten +lachen folgende Pflanz-

gehote :

pfal : Jn der den Bach Begleitenden Griinzone sind pro
angefanagensy 2450 m€ GesamtarandstOoxst lache min-
destens ein grofkrvonicer Laubbaum ond zwel Striu-
cher zi pflanzen. Ea sind dabei die tm Anhang

aufoeflinrten Avten zu verwcnden,

pfa2 : Bie charakterizstischen Feldgebiize der Log-
boechungen sind in inrem Besiand zu erhallen ung

zu sichern.

pfg3 : aAm Obergang zur freien Landschatt sind pro ange-
fangene 300 m* Gesamtorundstuckstldche minde-
stens ein grofkeoniger taubbaum und drei Striu-
cher zu pflanzen. Eg sind dabei die im Anhang

aufgefuhrten Arten zu veruenden.



10.3

10.4

€.

1.
it.

]

.3

Rie im Rabmen der &n Ziff (0.2 oepannten Pflanzbindun-
gen vovgeschriebenen Baume und Siréucher sind angemessen
zil pfleven wid daverbafl zu erhzlten. Der auslali eines
Baumes oder Strauches ist gleichwertiger Eveatz ze

schaffen.

Intleng der Grundsticksgrenzen :ur frejer Lerdschaft
dirfen die im Aankang AZ aufgefahrten Biume und Sivaucher

aicht angepflanzt werder.

An den ndrdiichen Grundstucxkgrenzen im BGZ2 is: zur Ver-
meidung von Kaltlutisiavs im Rebaelande eine durchgeben-
de Sepflanzuna mil wintergrinen Hecken nicht rzugelassen.
BDie in der kalten Jahresieit Jaubfreisn Bereiche 7uwi-
schen Grundsticksgrenze und Hecken missen den seitlichen

Grenzabetanden der jewel.igen Gebdude entsprechen.

Yersorgunygse inrichtangen

Versorgungeeinrichiungen wic Sftentliche “ernsprecher,
kKabelverieilerschrénke, Masten der strafenbeleuchtung
etc. dirfen such auf don als “nicht uberbavbav® ausge-

wiesenen Filachen arrichtel werden.

Art, Arzabl und Einbauortoe werden vom Vergorgungsunter-

rehmen im Eirveynehmen mil der Stads festgelegtb.,

Die Niedersparmungs-5Stromversarourg wivrd als Kabelnet:z

ausagefuhrt .

- anhang -
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1. Allgemeines

In den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes der
Stadt Ostringen (Fortschreibung 1990) ist im Stadtteil
Odenheim im Bereich des Gewannes "Bergwiese" ein Wohn-

gebiet ausgewiesen.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadte-
bauliche Ordnung in diesem Bereich werden in dem vor-
liegenden Bebauungsplan getroffen.

Er wurde aufgestellt, um den seit Anfang der 80er Jahre
festgestellten Mangel an Bauplatzen zu beseitigen, und
um den seit 1970 feststellbaren Abwanderungstendenzen

( jahrlicher Bevtlkerungsverlust im Mittel 0,3%), die
insbesondere bei jungeren Odenheimer Burgern festge-
stellt wurde, durch die Ausweisung von Wohn- und Gewer-
befldachen entgegenzuwirken.

Der im Fl&chennutzungsplan festgestellte Bedarf durch
innere Wanderung wurde fiir Odenheim mit einem Fehlbe-
darf von 124 Wohneinheiten, bezogen auf das Jahr 1995
festgestellt. Neben dem bereits erschlossenen Gebiet
*Kies-Wirbelberg” soll in den Planungsgebieten “Kelten-
acker" und "Bergwiese* Platz fir die Errichtung der be-
nétigten Wohneinheiten ausgewiesen werden.

Zum Bebauungsplan "Bergwiese” stellt der Flachennut-
zungsplan fest, daf das Planungsgebiet "... gegeniber
den Aussagen des Landschaftsplanes um ca. 1,1 ha re-

duziert" wurde.
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2. Stidtebauliche Situation, Vorgaben

2.1 Lage

Das Plangebiet liegt am oOstlichen Rand des Siedlungsge-
‘bietes von Odenheim. Es erstreckt sich vom Talgrund des
fKatzenbaches den Sudhang des Mahlberges hinauf.

fuér Bereich “"Beragwiese" ist im Landschaftsplan (1984)
.fﬂr eine Bebauung vorgesehen, jedoch ist die Beachtung
“der topographischen Gegebenheiten ausdricklich gefor-
“dert. Charakteristisch sind hier die teilweise mit
Feldhecken bewachsenen Légboschungen.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im
fPlan dargestellt. Sie verlaufen entlang der Westseite
der alten Nebenbahntrasse Odenheim-Tiefenbach gegen den
“Katzenbach hin, folgen den Wirtschaftswegen in das
;weinberggebiet Koschelter im Sudosten und Osten. Im
Nordosten folgt sie dem BdschungsfuB einer typischen
tandschaftsterrasse und dem Rand der bestehenden Bebau-
ung im Bereich der ehemaligen "Oberen Mithle”. Im Norden
schlieplich bildet der von Eichelberg kommende Bach die
Grenze des Geltungsbereiches.

2.2 Nutzung

Der Geltungsbereich umfagt eine Fliache von rd. 2,33 ha-
in 27 Flurstacken, die in kleinteiligen Ackerflachen,
leingdrten und Streuobstwiesen derzeit dberwiegend
landwirtschaftlich genutzt werden, bzw. brachliegen.

"Ein VerkehrsanschluB besteht uber die UtestraBe im We-
sten und die Eppinger Strage (L 552) im Osten, durch
“einen auf der alten Bahntrasse liegenden Schotterweg.

o we

v

- onw
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2.3 Bediirfnisse

Die Nutzung der zur Verflgung stehenden Flachen wird
unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit dem
Boden geregelt. So werden im westlichen Planungsgebiet
kleine Baugrundstucke fir kostenginstige Reihenhausbe-
bauung ausgewiesen. Auf jedem der Baugrundstiicke ist

Platz filr giartnerische Nutzung ausgewiesen.

Im 6stlichen Teil des Planungsgebietes wird, unter Ein-
beziehung der landschaftstypischen Terrassen eine lok-
kere Bebauung vorgesehen. Die tandschaftsformen finden
sich auch in der Nachbarschaft des Planungsgehietes
wieder, so daB von einer Einbettung der Bebauung in die
Kulturlandschaft gesprochen werden kann. Behindertenge-
rechte Wohnungen oder Hauser kdnnen auf allen Grund-
stdcken im Talgrund erstellt werden.

Durch die Fernhaltung des Durchgangsverkehrs und die
Einbeziehung der tberregionalen Fahrradverbindung bie-
tet der offentliche Verkehrsraum Sozialisationsmdglich-
keiten Gber die reinen Verkehrsbeziehungen hinaus. Die
kurzen Stichwege konnen als SpielstraBen ausgewiesen
werden.,

Weitergehende Einrichtungen wie Kindergarten, Spiel-

platze, Schulen etc. sind angesichts der Nihe zum Orts-

zentrum bei gleichzeitiger Lage am Rand der Bebauung
bei einem Baugebiet dieser GroBe nicht erforderlich.

Einkaufsméglichkeiten kénnen iber eine FuBwegverbin-

dung entlang dem von Eichelberg kommenden Bach genutzt
werden. Dieser Weg erhdlt eine Fortsetzung nach Nordenund
soll eine kurze Verbindung zu den Geschatten an der
"Unteren KlosterstraBe" ermoglichen.

13



3. Bebauung
Das Neubaugebiet ist in 2 Bereiche aufgeteilt:

1. Der ostliche Bereich mit einer aufgelockerten Ein-
zel- und Doppelhausbebauung und einem von der Bebauung
freizuhaltenden Ortsrand, der dem Kaltluftabflug aus
dem norddstlich gelegenen Tal dienen soll. Die aufge-
lockerte Bebauung soil auch die gewiinschte, intensive

Durchgriinung des Baugebietes gewahrleisten.

Der Bereich wird als allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen.

2. Der westlich im Talgrund gelegene Teil, der eine
verdichtete Bebauung mit Reihenhauszeilen und Doppel -
hausern auf verhaltnismaBig kleinen Grundstiicken erhal-
ten soll.

Die Zusammenstellung der verschiedenen Nutzungsarten

ergibt folgende Flachenaufteilung :

Wohnbauflachen 17.640 m2 (2 75,9%),

Ver kehrsflachen 4.220 m2 (% 18,1%),
1.390 m2 (= 4,0%),

23.250 m2 (£100,0%).

df fent lichen Granflichen
zusammen

Es sind insgesamt 34 Baugrundsticke vorgesehen, mit
Flachen zwischen 210 und 1325 m2, die durchschnittliche
GrundstiicksgroBe betragt 520 m2.

Geht man davon aus, daR Jjedes Grundstiick mit einer Wohn-
einheit (WE) bebaut wird, dann kénnen im Baugebiet
"Bergwiese” 33 WE entstehen, bei einer Bebauung mit ei-
ner WE je zulaBigem Vollgeschof ergeben sich 55 WE.

14
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Dies ergibt rechnerisch, mit einer durchschnittlichen
Belegung von 3 Personen je WE, Wohnraum fir 99 bis 165

Einwchner.

Die Wohndichte errechnet sich dann zu 42,6 bis 71,0 Ein-
wohner je ha Bruttobaufldche und liegt damit im Bereich
des Orientierungswertes von 50 Einwochner je ha fur “son-

stige Gemeinden”.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird die Durch-
fohrung eines Umlegungsverfahrens erforderlich werden,
Von der Umlegung sind 27 Flurstucke betroffen, davon
liegen 4 auf dem ehemaligen Bahngelande respektive des-
sen beidseitig angeordneten Wegen.

3.2 Kleingartengelande

Das sich siidlich an das Planungsgebiet anschlieRende
Kieingartengelande umfagt 21 Flursticke. Er wird auch
kinftig nicht bebaut werden, da zwischen Strafe und
Katzenbach, nach Abzug eines 10-Meter Streifens entlang
dem Bach, der freizuhalten wire, keine bebaubaren Grund-
stiicke ausgewiesen werden konnen. Die Kleingartengrund-
sticke werden durch einen im Mittel 1,00 Meter breiten
Grunstreifen von der StraBe (PlanstraBe "A") abge-

‘trennt, innerhalb dem die gegeniber dem StraBenverlauf

unregelmidfig verlaufenden Grenzen ausgeglichen werden
konnen.

4. ErschlieBung

4.1 StraBen

Die Verkehrserschliefung erfolgt durch eine StichstraRe
(PlanstraBe "A") und vier kurze ErschlieBungsstrafen

15
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(PlanstraBen “B" bis “D"), von denen die Planstrapge "B"
im geschlossenen Ring, die beiden anderen Planstrafen
als Stiche gefuhrt werden.

Die Planstrafe “A* hat im Talgrund eine L&dnge von etwa
280 m. Die Langsneigung betr&agt, dem Tal folgend, ca.
1,50 Prozent. Die Strafe folgt der Trasse der aufgelas-
senen Nebenbahnstrecke Bruchsal - Hilsbach. Sie wird
deshalb nur einseitig angebaut und erschlieft zuséatz-
lich die bestehenden Kieingadrten zischen Strafe und
Bach. Die bestehende Briicke an der Utestrafe wird den
erhohten Anforderungen nicht genugen und muf durch ei-
nen Neubau ersetzt werden.

Die StichstrapBen haben Lingsneigungen bis 10 %.

Als Ausbauquerschnitt wird eine AnliegerstraBe vom Typ
2 nach RAS-E, Entwurf 81, ohne Park-/Grinstreifen vor-
gegeben. Auf der Sudseite wird zusammen mit dem Gehweg
die uberregionale Fahrradwegverbindung gefithrt. Der
Geh-/Radweg wird mit einer Breite von 2,25 Metern aus-
gebaut. Die Fahrbahn erhdlt eine Breite von 4,75 Me-
tern, durch Pflaster abgesetzt wird auf der Nordseite
ein FuBgangerbereich von 0,75 m Breite. Dies beriick-
sichtigt den Begegnungsfall PKW/LKW bei verminderter
Geschwindigkeit. Zusatzlich zu diesem relativ engen
Querschnitt sind verkehrsberuhigende MaRnahmen in Form
von entsprechender Pflasterung vorgesehen .

Fur den abknickenden Teil und die zusatzlichen Stich-
straBen ist der Ausbau als befahrbarer Wohnweg (RAS-E)
mit 4,75 m Breite vorgegeben. DBie Trennung von Fahrbahn

16
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und Gehweg wird auch hier durch entsprechende Pflaste-
rung vorgenommen. Durch die Ausbildung von Stichstrafen

soll ein ruhiges, von Durchgangsverkehr freies Wohnge- RN s
= biet geschaffen werden. . L
% * N ?
= 4.2 Wege LN

Eine FuBwegverbindung wird geschaffen entlang dem von
Lichelberg kommenden Bach. Dieser Weg findet seine Fort-
setzung im Bereich des Bebauungsplanes “Seewiese" und
soll eine kurze Verbindung zu den Geschaften an der
“Unteren Klosterstrafe" ermoglichen.

Eine innere Wegverbindung wird entlang der nordwest!li-
chen Grenze des Planungsgebietes angeboten. Durch die

dort verdichtete Bebauung wird sich ein erhthtes FuB-

gangeraufkommen ergeben.

Nicht zugelassen und durch entsprechende bauliche Mag-
nahmen verhindert wird eine Benutzung des nach Osten

aus dem Planungsgebiet herausfihrenden Geh-/Radweges
durch PKW. Der bestehende Feldweg-AnschluB an die Ep-
pinger StraRe (L 552) ist nicht geeignet, Anliegerver-
kehr fur den 6stlichen Teil von Odenheim aufzunehmen.

5. Versorgung

5.1 Wasser

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Trinkwasser aus
dem Ortsnetz Odenheim ist sichergestellt. Die erforder-
lichen Leitungen werden in den &éffentlichen Verkehrs-
flachen verlegt. Das Planungsgebiet liegt in der Druck-
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zone *B* und kann an die Leitung DN 150 mm in der Ute-

straBe angeschlossen werden. Zur Erhdhung der Versor- AN H
gungs~ und Betriebssicherheit kann auch ein RingschluB j:;:: "i’
mit der Leitung DN 100 mm in der Eppinger StrafRe (L Lt
552) vorgenommen werden. 'a ':;:
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5.2 Abwasser

Die Abwasserentsorgung ist bei der gegebenen Topogra-
3 phie in Freispiegelkandlen méglich, die in den offent-
lichen Verkehrsflachen verlegt werden kdnnen. In wie-
weit das Kanalnetz von Odenheim in der Lage ist, die

zusatzlich anfallenden Abwassermengen aufzunehmen und
ordnungsgemdp abzuleiten, ist im Kanalentwurf fir das

Neubaugebiet nachzuweisen.

Das Planungsgebiet kann an den in der ehemaligen Bahn-
trasse verlegten Verbindungssammler, der von Tiefenbach
kommt , angeschlossen werden. Dieser Verbindungssammler
legt auch die StraBentrasse fest.

P

Kandle in den StichstraBen koénnen mit ausreichendem Ge-
falle verlegt und an den Hauptsammler angeschlossen

werden.

T

Gegebenfalls vorhandenes Quellwasser kann in separaten
Leitungen, parallel zu den Abwasserkandlen gefuhrt wer-
den und im Bereich der Uberfahrt an der UtestraRe in

den Vorfluter eingeleitet werden.
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5.3 Strom

Am Westrand des Planungsgebietes liegt eine Turmtrafo-
station des Badenwerkes, von der aus das Planungsgebiet
versorgt werden kann. Bei Bedarf kann eine weitere Sta-

tion im Planungsgebiet errichtet werden.

6. Grinordnung

6.1 Rahmenbedingungen

Das Planungsgebiet erstreckt sich zwischen alter Neben-
bahntrasse und dem FuR der zweiten Terrasse bzw. dem
sidlichen Rand der Weinberge des Mithlberges im Gewann

Koschelter, Uberwiegend im Talgrund des Katzenbaches.

6.2 Bestand

Der dstliche Planungsbereich ist als aAckerfldche ge-
nutzt, der mittlere als Kleingarten, der westliche ist
Wiesengelande, das teilweise vernaft ist. Der nordli-
chen Bereich wird als Streuchstwiese genutzt, der Be-

R R

stand ist teilweise gerodet, abgingige Biaume werden of-
fensichtlich nicht ersetzt.

Das Planungsgebiet wird von einer im Osten auslaufen~-
den, landschaftstypischen LoBterrasse durchzogen, die
im Westen im Bereich der Kleingédrten stark dberformt
und verzogen wurde. Sie kann dort nicht mehr als ty-
pisch angesprochen werden. Der ostliche Teil ist mit
landschaftstypischen Baumen und Stréauchern bestanden.
Die Sprunghthe der Terrasse liegt in ihrem intakten
Mittelteil bei maximal 3,30 Metern.

G

N

=
Bz

i

_.10_

. w e

- v w
- - -
. -

- » 0w -

- - - &

. ew e vueE we ww
- ¢ %

-vmw
-



3 Planung
iel ist die weitgehende Erhaltung des Landschaftsbil-

des und der Funktion des Naturhaushaltes, sowie eine
intensive Durchgrinung des Baugebietes.

[_)_rézu werden verschiedene Pflanzgebote und Pflanzbindun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen. Der im Flachen-
ut zungsplan geforderten Eingrinung des 6stlichen Orts-
;ndes wurde mit der Ausweisung eines Pflanzgebotes und
dem verhaltnismifig groBen Abstand der ostlichen Bau-
grenze von der Grundstiicksgrenze Rechnung getragen.

.3.1 Pflanzzonen

inen besonderen Schutz erhdlt die im Planungsgebiet
’égende. landschaftstypische LoRterrasse. Sie ist in
wrem noch intakten, ostlichen Bereich mit einem Be-
indssicherungs- und Unterhaltungsgebot belegt und
egt in den jeweils angrenzenden Baugrundstiicken. Die
ege | iegt somit in der Hand der jeweiligen Grund-
uckseigner, eine Losung, die an anderer Stelle in
nheim entgegen dem dort vorgesehenen &ffentlichen
gentum an Bdschungsflachen vorgeschlagen und reali-
f_rt wurde . Der vorhandene, dichte Bewuchs sichert vor
sionen und bietet gleichzeitig der Tierwelt guten
hutz. Die Abrickung der Strafe von der oberen Bo-
hungskante tragt dem Schutzanliegen Rechnung, bei den
U= und ErschlieBungsmaBnahmen ist entsprechend vor-
htig wvorzugehen. Die Terrasse wird in ihrem Westteil
 Offentliche Granfldche ausgewiesen, da eine ander-
't.:'ige Nut zung chne Erdbewegungen nicht moglich ist.
€se stellten aber eine Gefahr fiur die sich nérdlich
ischlieBende, bis 5,50 Meter hohe Terrasse dar.
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Am Ostrand des Planungsgebietes wird, wie schon im Fl&-
chennut zungsplan angesprochen, eine Schneise zum Abflup
der Kaltiuft aus dem Gewann "Koschelter® von der Bebau-
ung freigehalten. Zur optischen Markierung wird fur den
Ubergang der Feldlage zur Bebauung ein 5,00 Meter brei-
ter Pflanzstreifen vorgeschrieben, in dem standortge-
rechte Baume und Strducher entsprechend einer Zusammen-
stellung zu pflanzen sind. Durch die Anordnung dieser
KaltluftabfluBschneise entstehen am Ostrand des Pla-
nungsgebietes verhaltnisméBig groBe Baugrundsticke, da
neben dem von der Bebauung freizuhaltenenden Bereich
eine ausreichende Tiefe fir den bebaubaren Teil des

Grundstickes ausgewiesen werden muf.

Fur die als affentliche Grinzone ausgewiesene Fliche
zwischen der ersten und zweiten Terrassenebene wurde
kein Pflanzgebot festgelegt, da hier, je nach Bedarf,
eine FuBwegverbindung geschaffen werden kann. Ein sol-
cher FuBweg verbindet den Bereich der Mihle mit dem We-
genetz des Weinberggeldndes.

6.3.2 Gewdsser o v
Der von Eichelberg kommende Bach wurde bereits im ndrd-
lich anschlieRenden Bebauungsplan "Seewiese" plane-
risch bericksichtigt.

Er erhalt einen breiten, von jeder Nutzung freizuhal-
tenden Uferstreifen, der gegen die Baugrundstiicke durch
einen 2,00 Meter breiten FuBweg abgetrennt wird. Im
Mittel ist dieser Streifen 5,00 Meter breit. Der Baum-
bestand in diesem Streifen ist zu sichern, der FuBweg
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ist im Bereich der Uberqguerung des Baches um die dort

stehenden Bdume (Weiden) herumzufihren. Westlich an- AN
schlieBend sind Baum- und Strauchpflanzungen vorzuneh- b s

men . 2

Ein 5,00 Meter breiter, in den Baugrundstiicken an-
schliefender Bereich wird mit einem Pflanzgebot belegt,
mit dem Ziel, einen insgesamt 10,00 Meter breiten Ufer-
gurtel anzulegen, der von jeder Bebauung freizuhalten
ist. Fur die im Bereich des Pflanzgebotes zul&ssigen
Baume und Straucher wurde einschrankend eine Liste ein-
heimischer Gewdchse zusammengestellt und ein Verbot fuar

die Anpflanzung von Nadelbdumen erlassen.

6.3.3 Weinberg

Gegen das Weinbergsgelande am Nordrand des Planungsge-
bietes hin ist eine Einschrankung hinsichtlich der Aus-
wahl der Straucher erforderlich, um einen ausreichenden
KaltluftabfluB sicherzustellen und eine Verschattung
auszuschliefen. Nach dem Gesetz uber das Nachbarrecht
dirfen bauliche Anlagen und 8adume nur in den dort zu-
ldssigen Abstanden errichtet bzw. gepflanzt werden. Der
Flachennut zungsplan betont die wiinschenswerte Einbindung
des Planungsgebietes durch die Ausweisung von Pflanzzo-
‘nen, entlang dem Nordrand des Planungsgebietes, gegen
das Weinbergsgelande hin, dirfen aber nur solche Gehtl-
ze oder Baume gepflanzt werden, die 4,00 Meter Hohe

nicht Oberschreiten.
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6.4 Kleintiere .
Einer Anregung des Landesnaturschutzverbandes folgend 27 F :
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wird bei rlOckwidrtigen Grundstickseinfriedigungen eine Eei;:
Sockelhshe auf Gelandeniveau und ein Mindestabstand von e
15 cm festgeschrieben. Damit soll die Funktion der ge-

schitzten Boschung als Refugium fir Amphibien, Kriech-

tiere und Kleinsduger gesichert werden und ein Hinein-

wechseln dieser Tiere in die Hausgarten ermoglicht

werden.

7.0 Immissionen

Eine Bepflanzung der Grenze gegen das Weinberggelande
in den gesetzlich zulassigen Grenzen ist sinnvoll und
auch im Interesse der kunftigen Bewohner. Die Bewirt-
schattung der Weinberge erzeugt auf den das Planungsge-
biet im Osten und Norden begrenzenden Wegen wahrend der
Wachtumsphasen ein teilweise erhebliches Aufkommen an
landwirtschaftlichem Verkehr. Dies ist mit nicht ver-

meidbaren Emissionen an Larm und Aerosolen verbunden.
Ein dichter Guartel aus Buschen und Strauchern, vor al-
lem wahrend der Vegetationsperioden, vermindert die
nachteiligen Einwirkungen auf die Baugrundsticke am
Nordostrand des Planungsgebietes.
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