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pian,der dem Aufstellungsverfahren zu¬ 
grunde lag und vom Gemeinderat der 
Stadt Östringen am 10.12.1991 als 
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Die Rechtmäßigkeit des Verfahrens ist 
durch das Landratsamt Karlsruhe mit 
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Der Bebauungsplan wurde mit der Be¬ 
kanntmachung am 17.7.92 rechtsver¬ 
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11. Schriftliche FentcelluriQcn 

1. t der baj 1 ichen Wüt zung 

1.1 Die G äuge biete B S1 u nd B G 2 w er de n z u m 

- Allgemeinen Wo h n g p bie t ( W n) e r k ! a r t. 

Ari lagen nach 'i 4(:':),S rjauMGQ sind nicl'it zi.jiass.ig. 

) , S Die 1 m Bebau li ng s p 1 a n mit " h " ne ken n zeichnet: e n f 1 äo; n en 

ja i nd a 13 ö f f e n 1.1 i c fie Gr u na r 1 age n z u nutze n. 

Maß der bauHrdicn Nutzung 

Für da-a Maß der bduliciien Nutzung werden entap'^eL.iiend 

d 1 ? ( 1 ) Bau Nbrj folge ride I iöc fi ü t ke r t e. f es L y e s c l z t ^ 

2.1 ÖG1: Zahl der Go! Igeschcsee 7 -■ 7 

Gr ü ud 1 i fi [.; tie n z a b 1 GR z o, A 

Ges n h üß i i ac Fie n z a.J 11 GF Z " ü , B 

BG2: Zahl der dollgnschobde Z - 1 

G r u r'id F1 rä c hc n z a h f fi R .Z - G , 4 

fieöchüfif 1 actienzaii 1 qfz “ 0,4 

2.3 Aü feilt ha [ t sTäuriie sind genoß § 20(3) BauNVü Satz 2 ein- 

schl iefi 1 ich i firer i.irmf Dssurtgswandc und den zugehörigen 

T r ep p en r a u m e n i n d i e Ge m: h o 3 f 1 a c 1 le n z a li 1 e i n z u r e c h ne n . 

3 
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- 3 - 

3. Bauw^^ I se 

Im gesamten Geltungsbereich ist. otfene Bauweise Tiai::!i 

§ ?2( 2 ) ßüUNyO vorgeschr i eber*. 

Es sind Einzel- und Düppelriänser , sowie hfdLsgrläppen zu- 

1 rtiSS 1 q . 

Im GaugeDlüt E3G2 sind nur Einzel- und DeppeU'iäuser zu- 

1 r,;i 3 S I g , 

t . ÜbeTbalba.re L-rurudsti'fnkgf 1 äc11ün 

Die Nut:zui''g der Grundstücke ist nur Inner halb der Gau- 

grenzen orier der gesetzlichcn Bes11 nmungen z u ] ziss i g , 

auch wünn dadurch die in Zitier 2. fnstnesiet/ten t-lerte 

r i c i: t erreicht we r df; ri kan ne n . 

b. Gesta.ituriq der bauten 

S .1 Die Gestai tuncj dr-r Banten : yt I reiyesLe 111 , sowe it sie 

n i c hit durch §§ rj i e s e r Satzung n i n ge sc hr ä n Et w i r ri , 

E>.2 4ü i ässio 5i i'id geneigte üaehcr mit fn 1 gender raar j ma 1 er 

üaehneigung : dH' bei /. - \ 

30’ bei Z = 2 

s , 3 As y me t r ! s c tle Da r31 < f o r m e n sind z u 1 a ss i g , 

Hierbei dar f d i e st eile Dac hse i t c ma :< i na 1 75' ünd c- i e 

f I ac l'ib Da c l>ce i t e z w i sc h e n i rr ü nd 75* geneigt 6 e i n. 

h,4 Darhaufbauten und -trinschnitte sind zulässig. 

- y - 
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iSockel htiliR 

D i o i.t de s i rrd 5 o ci n z ii 1 eg e n, da ß d i e Ober ka n t e de ;; 

I; r iige e c h oft - R oh fuß bode n 3 i r> de > Mitte de e 11 a u p t gebä li de s 

hücböten irn Bä* : 0,30 ;n 

L'n ÜG2 : 5 ,00 rn 

Oher der Straßenachae liegt. 

Ml ig na hwe n s i nd l ;e i e t a r kr- r |, a ngg rsp s g u- !-| g d er S t r al5 e 

lu]äsgig. 

H i er da r 1’ d i e Ob e r ka n t e de s F: r dg e s e ho ?i - h' o hi f uß bod e na 

auf dar Bergaeite maxi na 1 lioheng laich und aut der 

Tä 1 se 11 e mü >: i, na 1 2,50 m Oiber der S11■ aßeilauhee vu r den 

J eweiJig 0 n Ge na u de e c k liege n, 

Au a bs i.i der fta c hges c n o GOe. rie LiS Lf d e h j tre n 

Oer MiJsbäii der Oacligeachoaee ist zulässig. 

01 e id h □ 1-10 d c r f toi ge nde Wart e n i c ttt übe r s c h r e i t e n: 

in BG 1 bei zwo igeucbcß ■ gen GehäLidcn 6,3ü n , 

in ßG2 3,30 m. 

Die l-i d. ri d tlü fi e u i r d ga me u e e ■ i von de r ÜK E r dgest; 1 iü ß - Ein h f aß - 

baden bis znrn Schrirt der band rnit der iJachii'iäut . 
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E: trifr iäd igungen 

t i. n f r) c f] 1 g I • i»y f; t t ö i i vj a 1 s f lec H e n ode r a i ö t o t e E i n t r i ed i - 

gus ige11 (i. B. zalsne , S i c hf: ac hui.:nö.-' aaa Hf) 11 (.ider Mau - 

ßrwerk) zul.ässig. 

Tote Einfri,edigiingen oinri einzugrüneri. 

Die hötie der V. i af v i ed 1 gi i ngen riar t an ri f ferit 1 :i o hen uer- 

keirr5!'[äche[i tiriiciiatenü,/'0 m, t;ie:ogeri -aal' die I'ahr ■ 

ba li nac h ee, a n yu t i g e n G r u 11 dy 1. ü u k yg r e f i i er> I lü c he t e na 

1 .hü m , bezogfan au t cias Lirypru11gsy;ziriT«Je:, bei ragen. 

Mit toten Et ntr:ed igungen ist von dar undotucksgrenze 

a n c) i I c n 11 i r:. tie n üe r ke ts r :a t 1 a c bc n z ij r Ro g r ü nu ng ein n b - 

Gtand von trd ndenterio ü ,h0 m ei nzuiia 11.ei'i, 

Gtütznnauern zur öi fent L ieben aerkehra11 äche tiin bia zu 

1 ,00 m ddhe oind zulässig. 

Im 8GZ ist oei toten LinfrledLgaiigen, die nicht an offent • 

1 i 0 he 0 er k e h r s f 1 a c h f? n gr e n z e n, 7 w i so h e ri u K L i t ■ f r i e ü i g u n g 

Ijnd i'JK: Düekel ei0 Minde01abs131 vo0, l'3 m einzuhaitsn, 

OK Sückril :rii.>R auf Pert i ggel andehöhe liegen, 

i;ö sc hilf; gen 

Böschunijen, eie duren Einschnitt caer Aufschüttany der 

E r s ü. fn i. o iki ri g e 01 r a h e n e ri t ;s t e tie r>, S i e gen 1 lä de n ßa u g r cn d - 

siQcken. 
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9.2 Oie E r r i c [ i t u t ig ge gebe n t; n f r; 1 ie r wu r e c h t er ßös c hu n qg e i - 

eherungert cüer &Lüt7nvi>jern geht ju l.dsteu des jewei Ligen 

U r ü nds t ü c k 3 e i ge n t ü m-e r , 

10. Grünordnung 

i0. l Uor gär t en rriüs&en d; s Z ier gür ten gest a 11 et und gepf \ egt; 

L>ierden. 

lü.2 Es gelten in den dergestej iten J-ldchen fglgeride Pflanz- 

gehote • 

pfgl : ln der den Dach seyiei teride-n Grijnzorie sintd prn 

<iflyühd[Ige[Ier 2hi0 Gesamtgr:jndstücrsf idcho^ min¬ 

dest ens ein qroßkVOPiüer Ldfjbbau:f?i und zwei 2.trau- 

cner zu ptlanzen. Es sird aabei die tin Aniiaruj 

ä Li t g e f in r t e n Arten 71; rt? >■ wo n d ij ri. 

p f g 2 ' Die c f'ia r [3 k n er i s t i s c Tfe n [’e i dye i'Fj i z e der Ldß ^ 

briischunyen sinr-; in ihr ein Bestand iv. erfiailen und 

zu. sichern. 

pfgj 1 Am Über gang lur freien Landscliatt sind pro ange- 

f d nge nn: 30 0 iti 0 e s a ni t 'j r u n de t ü c k s f i q c h'Fz minde- 

oitens ein Fjraftkrnniger Laubbaum und drei StrSu¬ 

cher 7u pflar'izen. es sind dabei tije im Anhang 

auf ge f ij i>r t n A r t >3 n zu y e r ue nde fs. 
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10,rj Die im Ra|■‘fnen der rri i ff 10.2 oertar»nten P f 1 sn7hi i'idan^ 

g e n vor ge 8 c hr i eb e ne n 8 auiTre li! u J 81 r ci u o J'i f f s i n d a ngenie s s e n 

L'IJ p.' r 1 eyen und dauer Ila 1L :u. erhalten, üei AusI c 1 i e i nea 

Baunefj nder St raucheo i öt y 1 e i c hwer t i ger £r&at z rü 

schallen. 

10. £ nt 1 a ny der 6 ru ndo t üc k sg r e n z e n :n n' i p j e r L. a nds c t'ia f t 

dürfen die ifn A-il-ang A2 aufgefuirrren Dauine und Sbraucher 

"I lehr arigep f 1 a n z t wer den. 

1C . f» An de n r.ö r i j 1 i c (>e n G r u. r idö 1, ü c k yr e n .z e n i iti E G2 i 3: z li r de r - 

me 1 düng von Kal t. ] ut tstaus in Rcbge lande eine durchgeben-- 

d e Cep f 10 rt z u PjQ nn L w i n t e r g r ü nen H e c k o n nicht zu ge 1 a a e c n. 

Die in der kalten .?ahresie11 1 auhfreien Berdi che ?wi - 

3 c fl e n G ru nds t ü c k sg r e n z e u Vid l ie c ke r i mü s8 e n d tn s se i 11 i c f'ie n 

G r e n z abs t ä nde n der ,j ewe i i j g e n Gebe ude e n i o p r ec lie n. 

11, Versorgunyseinricht ungen 

5 1.1 der CG r gu rigse j n r i c ft t ungen w i e ü f i e n 111 c bc - e r nnp r e c h e r, 

Ka be 1 ve r t e \ 1 er s e fi r ä n k e , M a g t e n da r a t. r a ß e n b e 1 a uc h t u n g 

etc, dürfen auch auf den ale “rdcht üLierbaufjav" auage 

w j e 8 p n e n f' 1 ä c, |■(er^ e r r i c h L e t wo r de n. 

11.2 Art , Ar zah 1 unrl Ei nbauor tr’ wercipn vniri der soygung81.1nter ■ 

relunen in E Lnvarnehrneri miL dar Stad"; fest ge legt. 

11.3 D i e N i eda r sp a rni u r iga- 31 r onve r so r gu ng w i r d als K a De I ne t z 

ausge fuhr t . 

Anhang 
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l. Allgemeines 

In den Festsetzungen des Flächennutzungsplanes der 

Stadt Östringen (Fortschreibung 1990) ist im Stadtteil 

Odenheim im Bereich des Gewannes "Bergwiese" ein Uohn- 

gebiet ausgewiesen. 

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen für die städte¬ 

bauliche Ordnung in diesem Bereich werden in dem vor¬ 

liegenden Bebauungsplan getroffen. 

Er wurde aufgestellt, um den seit Anfang der 80er Jahre 

festgestelIten Mangel an Bauplätzen zu beseitigen, und 

um den seit 1970 feststellbaren Abwanderungstendenzen 

(jährlicher BevöiKerungsverlust im Mittel 0,3%), die 

insbesondere bei jüngeren Odenheimer Bürgern festge¬ 

stellt wurde, durch die Ausweisung von Wohn- und Gewer¬ 

beflächen entgegenzuwirken. 

Der im Flächennutzungsplan festgestellte Bedarf durch 

innere Wanderung wurde für Odenheim mit einem Fehlbe¬ 

darf von 124 Wohneinheiten, bezogen auf das Jahr 1995 

festgestellt. Neben dem bereits erschlossenen Gebiet 

“Kies-Wirbelberg" soll in den Planungsgebieten "Kelten¬ 

acker" und "Bergwiese" Platz für die Errichtung der be¬ 

nötigten Wohneinheiten ausgewiesen werden. 

Zum Bebauungsplan "ßergwiese" stellt der Flächennut¬ 

zungsplan fest, daß das Planungsgebiet "... gegenüber 

den Aussagen des Landschaftsplanes um ca. 1,1 ha re¬ 

duziert" wurde. 

2 
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2. Städtebauliche Situation, Vorgaben 

2.1 Lage 
Das Plangebiet liegt am östlichen Rand des Siedlungsge¬ 

bietes von Odenheim. Es erstreckt sich vom Talgrund des 

Katzenbaches den Südhang des Mühlberges hinauf. 

Der Bereich “Bergwiese" ist im Landschaftsplan (1984) 

für eine Bebauung vorgesehen, jedoch ist die Beachtung 

der topographischen Gegebenheiten ausdrücklich gefor¬ 

dert. Charakteristisch sind hier die teilweise mit 

Feldhecken bewachsenen Lößböschungen. 

Oie Grenzen des räumlichen Geltungsbereiches sind im 

Plan dargestellt. Sie verlaufen entlang der Westseite 

der alten Nebenbahntrasse Odenheim-Tiefenbach gegen den 

Katzenbach hin, folgen den Wirtschaftswegen in das 

Weinberggebiet Koschelter im Südosten und Osten. Im 

Nordosten folgt sie dem Böschungsfuß einer typischen 

Landschaftsterrasse und dem Rand der bestehenden Bebau¬ 

ung im Bereich der ehemaligen "Oberen Mühle". Im Norden 

schließlich bildet der von Eichelberg kommende Bach die 

Grenze des Geltungsbereiches. 

2.2 Nutzung 

Oer Geltungsbereich umfaßt eine Fläche von rd. 2,33 ha 

in 27 Flurstücken, die in kleintei1igen Ackerflächen, 

Kleingärten und Streuobstwiesen derzeit überwiegend 

landwirtschaftlich genutzt werden, bzw. brachliegen. 

Ein Verkehrsanschluß besteht über die Utestraße im We¬ 

sten und die Eppinger Straße (L 552) im Osten, durch 

einen auf der alten Bahntrasse liegenden Schotterweg. 

3 
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2.3 Bedürfnisse 

Die Nutzung der zur Verfügung stehenden Flächen wird 

unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit dem 

Boden geregelt. So werden im westlichen Planungsgebiet 

kleine Baugrundstücke für kostengünstige Reihenhausbe- 
bauung ausgewiesen. Auf jedem der Baugrundstücke ist 
Platz für gärtnerische Nutzung ausgewiesen. 

Im östlichen Teil des Planungsgebietes wird, unter Ein¬ 
beziehung der landschaftstypischen Terrassen eine lok- 

kere Bebauung vorgesehen. Die Landschaftsformen finden 
sich auch in der Nachbarschaft des Pianungsgebietes 
wieder, so daß von einer Einbettung der Bebauung in die 
Kulturlandschaft gesprochen werden kann. Behindertenge¬ 
rechte Wohnungen oder Häuser können auf allen Grund¬ 
stücken im Talgrund erstellt werden. 

Durch die Fernhaltung des Durchgangsverkehrs und die 

Einbeziehung der überregionalen Fahrradverbindung bie¬ 
tet der öffentliche Verkehrsraum Sozialisationsmöglich- 
keiten über die reinen Verkehrsbeziehungen hinaus. Die 
kurzen Stichwege können als Spielstraßen ausgewiesen 
werden. 

Weitergehende Einrichtungen wie Kindergärten, Spiel¬ 
plätze, Schulen etc. sind angesichts der Nähe zum Orts¬ 

zentrum bei gleichzeitiger Lage am Rand der Bebauung 
bei einem Baugebiet dieser Größe nicht erforderlich. 

Einkaufsmöglichkeiten können über eine Fußwegverbin¬ 
dung entlang dem von Eichelberg kommenden Bach genutzt 
werden. Dieser Weg erhält eine Fortsetzung nach Nordenund 
soll eine kurze Verbindung zu den Geschäften an der 
“Unteren Klosterstraße" ermöglichen. 

4 
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3. Bebauung 

Das Neubaugebiet ist in 2 Bereiche aufgeteilt: 

1. Der östliche Bereich mit einer aufgelockerten Ein¬ 

zel- und Doppelhausbebauung und einem von der Bebauung 

freizuhaltenden Ortsrand, der dem Kaltluftabfluß aus 

dem nordöstlich gelegenen Tal dienen soll. Die aufge¬ 

lockerte Bebauung soll auch die gewünschte, intensive 

Durchgrünung des Baugebietes gewährleisten. 

Der Bereich wird als allgemeines Wohngebiet ausgewie¬ 

sen. 

2. Der westlich im Talgrund gelegene Teil, der eine 

verdichtete Bebauung mit Reihenhauszeiten und Doppel¬ 

häusern auf verhältnismäßig kleinen Grundstücken erhal¬ 

ten soll. 

» * • 
♦ * 

t * t * 
* 

f i * 

• * 

» t 

t • 
f i 
t » 

• » * ■» 
t 

• -s -1 

> -» * 
V • « 

* » 
9 * 9 
» » » 
I « 

* • 

« » 

t * 

Die Zusammenstellung der verschiedenen Nutzungsarten 

ergibt folgende Flächenaufteilung : 

Wohnbauflächen 

Verkehrstlächen 

öffentlichen Grünflächen 

zusammen 

17.640 m2 (= 75,9*), 

4.220 m2 (= 18,1*), 

1.390 m2 (= 6,0*), 

23.250 m2 (=100,0*). 

Es sind insgesamt 34 Baugrundstücke vorgesehen, mit 

Flächen zwischen 210 und 1325 m2, die durchschnittliche 

Grundstücksgröße beträgt 520 m2. 

Geht man davon aus, daß jedes Grundstück mit einer Wohn¬ 

einheit (WE) bebaut wird, dann können im Baugebiet 

"Bergwiese" 33 WE entstehen, bei einer Bebauung mit ei¬ 

ner WE je zuläßigem Vollgeschoß ergeben sich 55 WE. 
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Dies ergibt rechnerisch, mit einer durchschnittlichen 

Belegung von 3 Personen je WE, Wohnraum für 99 bis 165 

Einwohner. 

Oie Wohndichte errechnet sich dann zu 42,6 bis 71,0 Ein¬ 

wohner Je ha Bruttobaufläche und liegt damit im Bereich 

des Orientierungswertes von 50 Einwohner je ha für "son¬ 

stige Gemeinden". 
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird die Durch¬ 

führung eines Umlegungsverfahrens erforderlich werden. 

Von der Umlegung sind 27 Flurstücke betroffen, davon 

liegen 4 auf dem ehemaligen Bahngelände respektive des¬ 

sen beidseitig angeordneten Wegen. 

3,2 Kleingartengelände 

Das sich südlich an das Planungsgebiet anschließende 

Kleingartengelande umfaßt 21 Flurstücke. Er wird auch 

künftig nicht bebaut werden, da zwischen Straße und 

Katzenbach, nach Abzug eines tO-Meter Streifens entlang 

dem Bach, der freizuhalten wäre, keine bebaubaren Grund¬ 

stücke ausgewiesen werden können. Die Kleingartengrund¬ 

stücke werden durch einen im Mittel 1,00 Meter breiten 

Grünstreifen von der Straße (Planstraße "A") abge¬ 

trennt, innerhalb dem die gegenüber dem Straßenverlauf 

unregelmäßig verlaufenden Grenzen ausgeglichen werden 

können. 

4. Erschließung 

4.1 Straßen 

Die Verkehrserschließung erfolgt durch eine Stichstraße 

(Planstraße "A" ) und vier kurze Erschließungsstraßen 
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(Planstraßen "B“ bis "D"), von denen die Planstraße “B" 

im geschlossenen Ring, die beiden anderen Planstraßen 

als Stiche geführt werden. 

Die Planstraße "A“ hat im Talgrund eine Länge von etwa 

280 m. Die Längsneigung beträgt, dem Tal folgend, ca. 

1,50 Prozent. Die Straße folgt der Trasse der aufgelas¬ 

senen Nebenbahnstrecke Bruchsal - Hilsbach. Sie wird 

deshalb nur einseitig angebaut und erschließt zusätz¬ 

lich die bestehenden Kleingärten zischen Straße und 

Bach. Die bestehende Brücke an der Utestraße wird den 

erhöhten Anforderungen nicht genügen und muß durch ei¬ 

nen Neubau ersetzt werden. 

Die Stichstraßen haben Längsneigungen bis 10 %. 

Als Ausbauquerschnitt wird eine AnliegerStraße vom Typ 

2 nach RAS-E, Entwurf 81, ohne Park-/Grünstreifen vor¬ 

gegeben. Auf der Südseite wird zusammen mit dem Gehweg 

die überregionale Fahrradwegverbindung geführt. Der 

Geh-/Radweg wird mit einer Breite von 2,25 Metern aus¬ 

gebaut. Die Fahrbahn erhält eine Breite von 4,75 Me¬ 

tern, durch Pflaster abgesetzt wird auf der Nordseite 

ein Fußgängerbereich von 0,75 m Breite. Dies berück¬ 

sichtigt den Begegnungsfall PKW/LKW bei verminderter 

Geschwindigkeit. Zusätzlich zu diesem relativ engen 

Querschnitt sind verkehrsberuhigende Maßnahmen in Form 

von entsprechender Pflasterung vorgesehen . 

Für den abknickenden Teil und die zusätzlichen Stich¬ 

straßen ist der Ausbau als befahrbarer Wohnweg (RAS-E) 

mit 4,75 m Breite vorgegeben. Die Trennung von Fahrbahn 
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und Gehweg wird auch hier durch entsprechende Pflaste¬ 

rung vorgenommen. Durch die Ausbildung von Stichstraßen 

soll ein ruhiges, von Durchgangsverkehr freies Wohnge¬ 

biet geschaffen werden. 

4.2 Wege 

Eine Fußwegverbindung wird geschaffen entlang dem von 

Eichelberg kommenden Bach. Dieser Weg findet seine Fort¬ 

setzung im Bereich des Bebauungsplanes "Seewiese" und 

soll eine kurze Verbindung zu den Geschäften an der 

"Unteren Klosterstraße" ermöglichen. 

Eine innere Wegverbindung wird entlang der nordwestli¬ 

chen Grenze des Planungsgebietes angeboten. Durch die 

dort verdichtete Bebauung wird sich ein erhöhtes Fuß¬ 

gängeraufkommen ergeben. 

Nicht zugelassen und durch entsprechende bauliche Maß¬ 

nahmen verhindert wird eine Benutzung des nach Osten 

aus dem Planungsgebiet herausführenden Geh-/Radweges 

durch PKW. Der bestehende Feldweg-Anschluß an die Ep- 

pinger Straße (L 552) ist nicht geeignet, Anliegerver¬ 

kehr für den östlichen Teil von Odenheim aufzunehmen. 

5. Versorgung 

5.1 Wasser 

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Trinkwasser aus 

dem Ortsnetz Odenheim ist sichergestellt, Oie erforder¬ 

lichen Leitungen werden in den öffentlichen Verkehrs¬ 

flächen verlegt. Das Planungsgebiet liegt in der Druck- 
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Zone "B“ und kann an die Leitung DN 150 mm in der Ute- 

straße angeschlossen werden. Zur Erhöhung der Oersor- 

gungs- und Betriebssicherheit kann auch ein Ringschluß 

mit der Leitung DN 100 mm in der Eppinger Straße (L 

552) vorgenommen werden. 

5.2 Abwasser 

Die Abwasserentsorgung ist bei der gegebenen Topogra- 

phie in Freispiegelkanälen möglich, die in den öffent¬ 

lichen Verkehrsflächen verlegt werden können. In wie¬ 

weit das Kanalnetz von Odenheim in der Lage ist, die 

zusätzlich anfallenden Abwassermengen aufzunehmen und 

ordnungsgemäß abzuleiten, ist im Kanalentwurf für das 

Neubaugebiet nachzuweisen. 

Das Planungsgebiet kann an den in der ehemaligen Bahn¬ 

trasse verlegten Verbindungssammler, der von Tiefenbach 

kommt, angeschlossen werden. Dieser Verbindungssammler 

legt auch die Straßentrasse fest. 

Kanäle in den Stichstraßen können mit ausreichendem Ge¬ 

fälle verlegt und an den Hauptsammler angeschlossen 

werden. 

Gegebenfalls vorhandenes Quellwasser kann in separaten 

Leitungen, parallel zu den Abwasserkanälen geführt wer¬ 

den und im Bereich der Überfahrt an der Utestraße in 

den Vorfluter eingeleitet werden. 

♦ » * 
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5.3 Strom 

Am Westrand des Planungsgebietes liegt eine Turmtrafo¬ 

station des Badenwerkes, von der aus das Planungsgebiet 

versorgt werden kann. Bei Bedarf kann eine weitere Sta¬ 

tion im Planungsgebiet errichtet werden. 

6. Grünordnung 

6.1 Rahmenbedingungen 

Das Planungsgebiet erstreckt sich zwischen alter Neben¬ 

bahntrasse und dem Fuß der zweiten Terrasse bzw. dem 

südlichen Rand der Weinberge des Mühlberges im Gewann 

Koschelter, überwiegend im Talgrund des Katzenbaches. 

> •* 

» • 

6.2 Bestand 

Der östliche Planungsbereich ist als Ackerfläche ge¬ 

nutzt, der mittlere als Kleingärten, der westliche ist 

Wiesengelände, das teilweise vernäßt ist. Der nördli¬ 

chen Bereich wird als Streuobstwiese genutzt, der Be¬ 

stand ist teilweise gerodet, abgängige Bäume werden of¬ 

fensichtlich nicht ersetzt. 

Das Planungsgebiet wird von einer im Osten auslaufen¬ 

den, landschaftstypischen Lößterrasse durchzogen, die 

im Westen im Bereich der Kleingärten stark überformt 

und verzogen wurde. Sie kann dort nicht mehr als ty¬ 

pisch angesprochen werden. Der östliche Teil ist mit 

landschaftstypischen Bäumen und Sträuchern bestanden. 

Die Sprunghöhe der Terrasse liegt in ihrem intakten 

Mittelteil bei maximal 3,30 Metern. 

10 
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6.3 Planung 

Ziel ist die weitgehende Erhaltung des Landschaftsbil¬ 

des und der Funktion des Naturhaushaltes, sowie eine 

intensive Durchgrünung des Baugebietes. 

Dazu werden verschiedene Pflanzgebote und Pflanzbindun¬ 

gen in den Bebauungsplan aufgenommen. Der im Flächen¬ 

nutzungsplan geforderten Eingrünung des östlichen Orts¬ 

randes wurde mit der Ausweisung eines Pfianzgebotes und 

dem verhältnismäßig großen Abstand der östlichen Bau¬ 

grenze von der Grundstücksgrenze Rechnung getragen. 

6.3.1 Pflanzzonen 

Einen besonderen Schutz erhält die im Planungsgebiet 

Hegende, landschaftstypische Lößterrasse. Sie ist in 

ihrem noch intakten, östlichen Bereich mit einem Be¬ 

standssicher ungs- und Unterhaltungsgebot belegt und 

liegt in den jeweils angrenzenden Baugrundstücken. Die 

Pflege liegt somit in der Hand der Jeweiligen Grund¬ 

stückseigner, eine Lösung, die an anderer Stelle in 

Odenheim entgegen dem dort vorgesehenen öffentlichen 

Eigentum an Böschungsflächen vorgeschlagen und reali¬ 

siert wurde. Der vorhandene, dichte Bewuchs sichert vor 

Erosionen und bietet gleichzeitig der Tierwelt guten • 

Schutz. Die Abrückung der Straße von der oberen Bö¬ 

schungskante trägt dem Schutzanliegen Rechnung, bei den 

Bau- und Erschließungsmaßnahmen ist entsprechend vor¬ 

sichtig vorzugehen. Die Terrasse wird in ihrem Westteil 

als öffentliche Grünfläche ausgewiesen, da eine ander¬ 

weitige Nutzung ohne Erdbewegungen nicht möglich ist. 

Diese stellten aber eine Gefahr für die sich nördlich 

anschließende, bis 5,50 Meter hohe Terrasse dar. 
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Am Ostrand des Planungsgebietes wird, wie schon im Flä- ’l ■ 
chennutzungsplan angesprochen, eine Schneise zum Abfluß ,'*S 
der Kalt luft aus dem Gewann "Koschelter“ von der Bebau- III s. s t 

ung freigehalten. Zur optischen Markierung wird für den ; 
Übergang der Fe Id läge zur Bebauung ein 5,00 Meter brei- 

9 S g 

ter Pflanzstreifen vorgeschrieben, in dem standortge- 
rechte Bäume und Sträucher entsprechend einer Zusammen- l 
Stellung zu pflanzen sind. Durch die Anordnung dieser 

Kaltluftabflußschneise entstehen am Ostrand des Pla¬ 
nungsgebietes verhältnismäßig große Baugrundstücke, da 
neben dem von der Bebauung freizuhaitenenden Bereich 
eine ausreichende Tiefe für den bebaubaren Teil des 
Grundstückes ausgewiesen werden muß. h 

Für die als öffentliche Grünzone ausgewiesene Fläche 

zwischen der ersten und zweiten Terrassenebene wurde 
kein Pflanzgebot festge1egt, da hier, je nach Bedarf, 

eine Fußwegverbindung geschaffen werden kann. Ein sol- f 
eher Fußweg verbindet den Bereich der Mühle mit dem We- j 
genetz des Weinberggeländes. 

6.3.2 Gewässer 

Oer von Eichelberg kommende Bach wurde bereits im nörd¬ 

lich anschließenden Bebauungsplan "Seewiese* plane¬ 
risch berücksichtigt. 

Er erhält einen breiten, von Jeder Nutzung freizuhal¬ 
tenden Uferstreifen, der gegen die Baugrundstücke durch 
einen 2,00 Meter breiten Fußweg abgetrennt wird. Im 
Mittel ist dieser Streifen 5,00 Meter breit. Der Baum- i 
bestand in diesem Streifen ist zu sichern, der Fußweg 
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ist im Bereich der Überquerung des Baches um die dort 
stehenden Bäume (Weiden) herumzuführen. Westlich an¬ 

schließend sind Baum- und Strauchpflanzungen vorzuneh¬ 
men. 

Ein 5,00 Meter breiter, in den Baugrundstücken an¬ 
schließender Bereich wird mit einem Pflanzgebot belegt, 
mit dem Ziel, einen insgesamt 10,00 Meter breiten Ufer¬ 
gürtel anzulegen, der von jeder Bebauung freizuhalten 
ist. Für die im Bereich des Pflanzgebotes zulässigen 
Bäume und Sträucher wurde einschränkend eine Liste ein¬ 
heimischer Gewächse zusammengestellt und ein Verbot für 
die Anpflanzung von Nadelbäumen erlassen. 

^ ^ f 

4 > 

i -i # 

* 9 d 3 

3 9» 
9 4 i 

6.3.3 Weinberg 

Gegen das Weinbergsgelände am Nordrand des Planungsge¬ 
bietes hin ist eine Einschränkung hinsichtlich der Aus¬ 
wahl der Sträucher erforderlich, um einen ausreichenden 
Kaltluftabfluß sicherzustellen und eine Verschattung 
auszuschließen. Nach dem Gesetz über das Nachbarrecht 
dürfen bauliche Anlagen und Bäume nur in den dort zu¬ 
lässigen Abständen errichtet bzw. gepflanzt werden. Der 
Flächennutzungsplan betont die wünschenswerte Einbindung 
des Planungsgebietes durch die Ausweisung von Pflanzzo¬ 
nen, entlang dem Nordrand des Planungsgebietes, gegen 
das Weinbergsgelände hin, dürfen aber nur solche Gehöl¬ 
ze oder Bäume gepflanzt werden, die 4,00 Meter Höhe 
nicht überschreiten. 
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6.4 Kleintiere 

Einer Anregung des Landesnaturschutzverbandes folgend 

wird bei rückwärtigen Grundstückseinfriedigungen eine 

Sockel höhe auf Geiandeniveau und ein Mindest abstand von 

15 cm festgeschrieben. Damit soll die Funktion der ge¬ 

schützten Böschung als Refugium für Amphibien, Kriech¬ 

tiere und Kleinsäuger gesichert werden und ein Hinein¬ 

wechseln dieser Tiere in die Hausgärten ermöglicht 

werden. 

7.0 Immissionen 

Eine Bepflanzung der Grenze gegen das Weinberggelände 

in den gesetzlich zulässigen Grenzen ist sinnvoll und 

auch im Interesse der künftigen Bewohner. Die Bewirt¬ 

schaftung der Weinberge erzeugt auf den das Planungsge¬ 

biet im Osten und Norden begrenzenden Wegen während der 

Wachtumsphasen ein teilweise erhebliches Aufkommen an 

landwirtschaftlichem Verkehr. Dies ist mit nicht ver¬ 

meidbaren Emissionen an Lärm und Aerosolen verbunden. 

Ein dichter Gürtel aus Büschen und Sträuchern, vor al¬ 

lem während der Vegetationsperioden, vermindert die 

nachteiligen Einwirkungen auf die Baugrundstücke am 

Nordostrand des Planungsgebietes. 
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Aufgestellt : 
K/s 

Bad Schönborn, den 25.9.91 

DAU—Rl—AN Ingenieurgesellschaft mbH 
Beratende Ingenieure VBI/IN6EWA 

Beethovenstr. 7 
Tel. 07253 / 6996 
Fax 07253 / 7736 

7525 Bad Schönborn 
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