I. Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und § 73

der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttem-

berg (G0), hat der Gemeindera

am .. 066 4993, .. den Bebauungsplan

ZULASS Xnderung und Erweiterung

als Satzung beschlossen.

§ 1 Bestandteile

Bestandteile des Bebauungsplanes sind : L
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Der Bebauungsplan - Planzeichnung (M w:l¢§
mit Eintragung von Art und Map der baulichen
sonstigen Nutzung, der Baugrenzen und der Ve
kehrsfléchen.
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Die schriftlichen Festsetzungen des Teils II

Dem Bebauungsplan ist entsprechend § 9 (8) BauGB

t der Stadt OSTRINGEN
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eine Begriindung beigefiigt, die jedoch nicht Be-

standteil ist.
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§2 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt; wer
den aufgrund vop § 9 (4) Baugs ip Verbindung mjt

§ 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-~ ,
planes zuwiderhande] t '

§ 3 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt nach § 12 Bauéﬁtmit Her .
Bekanntmachung der Durchfiihrung deg Anzeigeverfahgfg'
rens nach § 11 (3) BauGB in Kraft, : o

§ 4 ﬂnderung des Bebauungsplanes Zulag
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ZuLéﬁ,§§n%@f,3
Kraft getreten am 14.12.1990, verlieren ihre Giil-
tigkeit, soweit sie im Geltungsbereijch dieses Be-
hauungsplanes liegen. _ i
Die betroffenen Fliachen sing in der zeichnerischen
Darstellung gekennzeichpet .
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m Pflanzgebot Art der Nutzung [GE' 8 Geschofizahl
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Neue Grundstucksgrenze

I S | Baugrenze ! 1 Anderung BP Zulass

fas  Saess Saeis B Uferzone

(2 8| offentliche Grunflache / Uferstreifen

AutstellungsbeschluB (§2 (1) BauGB

Der Gemeinderat .-at die Aufsteliung des Bebaouungspliane. am M{’_ beschlossen
Der Beschluf wurde an- ortsublich bekanntgemocht

B s anasnn el
Burgerbeteiligung (83 (1) BauGB)
Die Unterrichtung und Erorterung hat stattgefunden dueh V Joﬁfl "‘/’3 Lf‘ 92 gen
(S+eged TR e
Billigung des Gemeinderates
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan- Entwurf umﬁl'_‘z_z_ gebilligt : BT . 2SR = it il =,
: T
Beteiligung der Trdger offentlicher Belange (84 BauGB)
Die Trager offentlicher Belange wurden am Z 2 j&_ zur Stellungnahme autgefordert % S e i 3 e LS
Auslegung (83(2) BauGB)
Der Bebauungsplan- Entwurf wurde vom_ﬂzj_ bls_u L&O”eﬂillcf‘ ausgelegt
Die Auslegung wurde am Zé 353 ortsublich bekanntgemacht - __réen

SatzungsbeschluB (810 BauGB )
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan am /é‘é’éi“ als Satzung beschlossen

Anzeige (811(1) BauGB )

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Karlsruhe am _ angezeigt

Inkrafttreten (812 BauGB )

Mit der Bekanntmachung der Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens um
trat der Bebauungsplan in Kraft

Diese ist die authentische Fertigung der Xnderung\.'

-~

Ausgefertigt . und Ergdnzung des Bebauungsplanes "ZulaB",“dig den ._<’/
-._‘.ufstéllungsverfahren zugrunde lag und vom Gémeiﬁ-"

rat der Stadt Ostringen am 16.06.1993 als Satzung
beschlossen wurde.

Ostringen, den | Die RechtmiBigkeit des Verfahrens ist durch das
Landratsamt Karlsruhe mit Schreiben vom 11.07.1994
bestdtigt worden.

Die Anderung und Ergdnzung ist mit ihrer Bekannt-
machung am 29.07.1994 in Kraft getreten.

Burgermeister

Ausgefertigt am 01.08.1994

% Bamferger, Blirgermeister
L.-
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II. Schriftliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet BGl wird zum
- Gewerbegebiet (GE)

gemdp § 8 BauNVO erklirt.

Maf der baulichen Nutzung

In Anlehnung an § 17 BauNVO werden fir das gesam- ‘-
te Baugebiet folgende Héchstwerte festgelegt: -

- Geschopflichenzahl (GFZ) = 1,0 e

- Zahl der Vollgeschosse (Z) = 3 .

» ©
('-(*‘.-“lﬂ

Filr die Grundflachenzahl (GRZ) gllt far das gesawte
Baugebiet folgender Hochstwert:
- GRZ =90,8

Bauweise .
Im gesamten Geltungsberelch ist offene Bauweise ge-
midf § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben.

lberbaubare Grundstiicksfliche

Die Nutzung der Grundstiicke ist nur innerhalb der
Baugrenzen und der gesetzlichen Bestimmungen zulids-
sig, auch wenn dadurch die in Ziffer 2. festgesetz-
ten Werte nicht erreicht werden kénnen.



5. Gestaltung der Bauten
5.1 Als Dachform sind Flachdach, Bogendach, Pultdach,
Walmdach, Satteldach und Shed-Dach zulidssig.

5.2 Bei Walm- und Satteldach darf die Dachneigung 38
Grad nicht {ibersteigen.

5.3 Die Wandhdhe der Gebdude darf - bezogen auf die OK
Erdgeschof-Rohfupboden - 10 m, bei Flachdichern 12 m
nicht iibersteigen.

Als obere Begrenzung der Wandhdhe gilt die
Verschneidung mit der Dachhaut. Tt e

5.4 Gebdude sind so anzulegen, dap die OK Erdgeschoﬁ%_

Rohfufboden nicht mehr als 1,00 m iiber dér -Strafen-
achse liegt.

6. Einfriedigungen
6.1 Einfriedigungen sind bis zu einer Hdhe ven 2~00 m
iiber dem fertigen Geldnde zugelassen.

6.2 Einfriedigungen und Bewuchs im Bereich von freizu-
haltenden Sichtfldchen an Strafeneinmiindungen diir-
fen 0,70 m Hbhe {iber der Strafenachse nicht iiber-
schreiten.

7. Bdschungen

7.1 Boschungen, die durch Einschnitt oder Aufschuttung
der ErschliefungsstraBen entstehen, liegen in den
Baugrundstiicken.




7.2 Die Errichtung gegebenfalls erwinschter BSschungs-

sicherungen oder Stilitzmauern geht zu Lasten des je*'; 
weilign Grundstiickseigentiimers.

Grinordnung _ v
Der Bestand an Biumen und Biischen in der ausgewie-
senen Uferzone entlang dem Freibach ist zu sichern
und zu pflegen.

In der ausgewiesenen Pflanzzone sind je angefangene
150 m? Grundstiicksfldche mindestens - p

ein grofkroniger,standortgerechter Baum und-- LA
drei Biische zu pflanzen. s

Abgegangene Biume und Biische sind zu ersetzen. i'fﬁ

Elnschrankungen : : »
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes s1nd Gewer-;
bebetriebe zuldssig, die <
1. folgende Beurteilungspegel, bezogen auf die
Grenze des Grundstiicks, in der die Schallquelle
liegt, gemessen nach DIN 18 005, nicht iber-
schreiten:
- 60 dB(A) zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr
- 45 dB(A) zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

2. keine Erschiitterungen erzeugen, die iiber den
Werten nach DIN 4150 (Vornorm) Teil 2 Tabelle 1
Zeile 2 liegen. Die niedrigeren Nachtwerte gel-
ten fiir die Zeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00
Uhr. Bezug ist die Grenze des Grundstiickes, von
dem die Erschiitterung ausgeht.



9.3 Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Map =~

zu beschrinken. Oberflichenbefestigungen sollten, - =
dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von '
Schadstoffen abgestellter Materialien in den ‘
Untergrund besteht, mdglichst durchlissig gestaltet

werden.Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. a

werden Rasengittersteine oder Pflaster mit gropen Fugen

empfohlen.

10. Ver- und Entsorqungsleitungen

10.1 Versorgungseinrichtungen nach § 14 (2) BauNVO
wie Kabelverteilschrinke, Masten der o6f: cnt11chen@
StraBenbeleuchtung und dergleichen, sind im gesam?
ten Baugebiet zuldssig.

10.2 Versorgungseinrichtungen diirfen auch auf ‘Gen im |
Bebauungsplan als "nicht iiberbaubar" ausgéwiese
Flachen errichtet werden. P

10.3 Die Niederspannungs-Stromversorgung wird ‘a s Ka
belnetz ausgefiihrt.

11. Grundstiicksnutzung

11.1 Die nach § 8 {3) BauNVO zu Wohnzwecken genutzte
Teilfldche des Betriebsgrundstiickes - bestehend
aus der Gebdudefliche und den AuBenanlagen -~ darf
600 m? nicht iibersteigen.

11.2 Mit dem Bau des betriebsbezogenen Wohnteiles darf
erst nach Pertigstellung des gewerblichen Rohbaues
begonnen werden.

12.3.92 K/s//15.6.92 Wo/s//05.04.93/Wo/s/04.08.93/Wo/s
- SATZI-05 -
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1.0 Allgemeines

Am westlichen Ortseingang der Stadt bstrlngen, nord11ch
der Einmindung der Kraichgauer Weinstrafe in die B 292,
liegt das Gewann "Zulap". Die Grundstiicke werden land-.
wirtschaftlich, als Wiesen oder als Kleingarten ge-
nutzt. B

Ansiedelungspléne eines den Rahmen des ausgewiesenen .
Gebietes iiberschreitenden Speditionsbetriebes sind der
Anlap dafiir, die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
eine geregelte Nutzung und die rechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Erschliefung der Erweiterungen des Ge-
werbegebietes "Zulap" zu schaffen. :

Daher hat der Gemeinderat der Stadt Ostringen in seiner
Sitzung am 10.3.1992 die Aufstellung des.
Bebauungsplanes "ZULASS", inderung und Ergénzung:

beschlossen. E.,,, vagae
3 k£l

°
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2.0 Stédtebauliche Situation ’
2.1 Lage EERE = :
Das Planungsgebiet wird begrenzt durdH:&én Frelbach im
Norden, das hestehende Gewerbeéebxet’"ﬁulaﬁ im Osten
und Siidosten. Die Grenze im Weshen*und %uﬁwesten gegen
die landwirtschaftlich und klelng °tnerlsch genutzte
Feldflur folgt weitgehend den bestehenden Flurstiicks
grenzen.

P T ERL E d

2.2 Flachen . : : IR
Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
umfapt eine Flédche von 10.240 m2.




-2 -

O8ffentliche Verkehrsflichen, Stfaﬁen und'Gehwege'nehmen
700 m in Anspruch.

Der in dffentlichem Besity verbleibende Teil der Griin-
fléche entlang des Freibaches sowie der Freibach selbst
umfassen 1.550 m2. Der Anteil der 6ffentlichen Fldche

betrigt damit 22,0 %, worin 6,8 % Verkehrsflichen ent~
halten sind. :

Das verbleibende Nettobauland umfapt eine Fliche von
7.990 m? entsprechend 78,0 %.

Von der Planung sind insgesamt 34 Flurstiicke betroffen,
Vier der Flurstiicke sind 6ffentliche Wege und Stragen,
eines ist der Freibach. Elf Grundstiicke sind landwirt-
schaftlich genutzt, 18 als Kleingirten. o

% 2 PR R ] L )
Insgesamt sieben Grundstiicke wérden nur teilweise von-
der Umlegung erfagt, TR RS :
@ 82“0
IEE
» 2 e
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s

& wedd

2.3 Bediirfnisse ' o .
Die Xnderung und Erweiterung des’ bestehinden Bebauungs-

planes folgt den Erfordernissen eiperaéﬁéfediungswilliff‘"
gen Speditionsfirma, die ihren 8itz und ikr Betriebsge-

lande bislang am Ostende des Sisﬂ}u@ggg@hﬁetes hat. Im
Hinblick auf das Verkehrsaufkommen®ird die Hauptstrape
nach Verlegung dieses Betriebes von einer Vielzahl von
Verkehrsbewegungen im Schwerlastbereich entlastet, Der
Weg zur Autobahn tangiert einige Wohngebiete, verlauft
jedoch iiber Umgehungsstrafen.
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ife des Planungsgebietes von etwas
eine sozialen oder kulturellen Ein-
ich. Das Gewerbegebiet soll auch
em Mafe dem stdndigen Aufenthalt

B" ist eine gewerbliche Nutzung .
mte Planungsgebietes wird als Ge-
sen im Sinne der Baunutzungsverord-
Einschrinkung sind die niedrigeren, -
eltenden Héchstwerte der Lirmbela-
en, die mit 60 dB(A) bei Tag und 45
10 bzw. 5 dB(A) iiber den in der DIN
hngebiete festgelegten Héchstwerten.
Gegebenheiten ist davon auszugehen,
snutzung der im fl‘hnungsgebiet u-
e die Situat;i;,ari in den: nordwestlich
bieten nicht wesentlivh ungiinstiger

*
Ex3
-
s
]

tzlichen Greﬁk’a‘ﬁ%’tﬁnd% und der ange-
st eine freie' Bebatung nach den be-
*rnissen zugela‘ssén D1e zuldssige

n 0,8 im Gewerbegeblét sentspricht
Ingsverordnung- ‘festgelegten Hochst-
chenzahl von 1,0 liegt im Gewerbe -
L1 &ssigen Geschossen deutlich darun-

der Baunutzungsverordnung ware eine
von 2,0,




Um eine in erster Linie gewerbliche Bebauung zu er-
reichen, wird fiir den Bau von ausnahmsweise zuldssigem -
Wohnraum nach § 8(3) BauNvOo die Pflicht zum gleichzei- 
tigen Errichten der gewerblich genutzten Gebiude auf-
erlegt. Dadurch soll einer Nutzung von Gewerbegrund-
stiicken als kostenglinstige Wohnbaugrundstiicke begegnet
werden.

Die Begrénzung des Flachenanteils fiir die fiir Wohnzwek-_

ke und Nebenanlagen nutzbare Grundstiicksflache wird auf =

600 m? festgelegt. Dadurch wird fiir ein von Betriebsge-

bauden baulich getrenntes Wohngebdude ausreichend Platzfri

zur Verfiigung gestellt. Andererseits wird die Anlage
eines Hausgartens erméglicht, der eine wiinschenswerte

Auflockerung in die sonst eher groffléchig strukturierte .

Bebauung und Nutzung bringen soll.

& s R B
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4.0 Verkehrserschliefung 3-'-' .

Das Gewerbegebiet wird im Siiden élrekt*ah die B 292 an-

4y

6‘-;-'0

geschlossen. Teads

e
R

Die innere Erschlieﬂung erfolgtzﬁ%’f eine Stichétraﬁe)

die mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 Métern, bei beld- -

seitig angeordneten Gehwegen ven geweils 1,50 Meter
Breite, ausgebaut werden soll. ’

@
“
R

'«u«‘.

& ERE]

T ea®w

"

Auf die Anlage einer Wendeschleife, die fiir Lastkraft-

wagen hatte ausgelegt werden miissen, wurde aus Platz-.'u-vv

griinden und in Hinsicht auf eine spater mdglicherweise
erfolgende Erweiterung nach Westen verzichtet. Soweit.

nicht in den angeschlossenen Grundstiicken gewendet wer?vv1‘v"

den kann, koénnen Wendemandver auf der inneren Kreuzung -




bei der zu erwartenden geringen Verkehrsstirke und den

kurzen und iibersichtlichen Strafenabschnitten verant-

wortet werden. Die Ausrundungsradien der Kreuzung wur-'

den entsprechend angelegt.

5.0 Wasserversorgung

Um dem moglicherweise erhdhten Wasserbedarf im Gewerbe-
gebiet gerecht werden zu kénnen, wird eine Versorgungs-
leitung der Nennweite DN 150 mm verlegt. Aufgrund der
geplanten Strafienfiihrung, einer Stichstrape, erfolgt -
die Versorgung iiber ein Veristelungsnetz. Bei einer

spateren Erweiterung kann ein Ringschlup der Wasservéf-,'

sorgungsleitung vorgenommen werden.

Das Planungsgebiet wird der Tiefzone des Wasserversor-
gungsgebietes der Stadt Ostringen zugecrdnet. Der Ruhe-

druck betrdgt 195,0 m {i.NN. Die Geldndehdhe im Planungs-

gebiet betrigt etwa 140,0 m fi*NR® Dér ‘Kuhedruck mit 5,5
bar filir durchschnittlichen Bedarf, der bei dreigescho-
Biger Bebauung mindestens 3, ? béx betragen soll, 1st
somit ausreichend. .. s

.»-e'

6.0 Kanallsatlon

e

Das Planungsgebiet liegt am vﬁteﬁen Ende des Hauptsamm~
lers der Stadt Ustringen. Eine Entsorgung im Mischsy-
stem bietet sich an. Eine Anschlupmdéglichkeit an den
Hauptsammler besteht am Ende des derzeitigen Sammlers
im Knotenbereich der Erschliefungsstrafen. ‘

13



‘Die Tiefenlage des Hauptsammlers erlaubt eine Strafen-
entwdsserung, nicht jedoch eine vollstindige Hofentwis-
serung, sofern diese auf dem derzeitigen Geldndeniveau
angelegt werden soll.

Die Gelindehéhen im Planungsgebjet betragen etwa 140,0
m 4.NN, die Sohlhdhe im AnschluBschacht an den Haupt -
sammler DN 1100 liegt bei 138,20 n Ui.NN. :

Die im Zusammenhang mit der Erschliefung des Gewerbege-
bietes Schenkloch 17 angesprochenen Méglichkeit der ‘
Versickerung von Regenwasser ist nur in begrenztem Um-
fang méglich. Einerseits ist auf gewerblich genutzen

Fldchen mit einer Verschmutzung des Niederschlagswas- -

Sers zu rechnen, andererseits ist der anstehende »
Schwemm-Boden in seiner vielfach wechselnden Zusammen-
setzung mit hohen Lehm~ und»Toranteilen zur Versicke-
rung von gréperen Wassermenien_nicﬁj‘gpeignet.

Fir die ordnungsgeméﬁe, unschéHIicBéiEntsorgung von
spezifisch verschmutztem Abwasser siéd‘einerseits Mag-
nahmen auf dem,entsprechendenrp;pndstﬁck zu treffen,
andererseits miissen beispielgwgisen45q*Abléufen von be-
festigten LKW-Stellplitzen 6;-;uadggénginabscheider ’
nachgeschaltet werden. T -

PP

7.0 Wasserwirtschaft :

Am Freibach entlang wird ein 5 Meter breiter Streifen
in 8ffentlichem Eigentum angelegt, der der Bachbewirt-
schaftung dienen und die Gewerbeflichen vom Freibach
und seinem Randbewuchs trennen soll.




" Wegen des vorhandenen Bewuchses der Bachriander und der
steilen Bdschungen des Bachprofils, darf dieser Bereich
nicht mit schweren Fahrzeugen befahren werden. Weitere
fiinf Meter in den anschliefenden Grundstiicken sind von"
der Bebauung freizuhalten, so dap am Freibach entlang
ein 10 Meter breiter Streifen verlduft, in dem sich der
lbergang von der Bebauung zur Natur vollziehen wird.

8.0 Andere Versorgungseinrichtungen
Eine Trafo-Station wird im Planungsgebiet, falls erfor—
derlich, in Absprache mit dem Badenwerk angeordnet,,_-

Fiir die Niederspannungs-Stromversorgung wird ein Kébélf

netz vorgeschrieben, um die aus vielerlei Griinden gera- . -

de in einem Gewerbegebiet unerwiinschten Frelleltungen
zu vermeiden.

& B AN

9.0 Grﬁnordnung : L et
9.1 Rahmenbedlngungen _ y ERNON

Das Planungsgebiet liegt am Westrand von dstrlngen, in

der Talaue des Freibach, zwischen dere herelts er-
schlossene Gewerbefldche, Freibach und-3-292. Das Ge-
lande ist nach Norden, zum Freibagh;hin, geneigt, der
Hohenunterschied zwischen héchspem {143 m ii.NN} und
tiefstem Punkt (139 m ii.NN.) im Planungsgebiet betrigt
3 Meter. '




9.2 Bestand

Das {iberplante Gelinde wird nérdlich der Erséhlieﬂunyé— -

strafe als einheitliches Ganzes intensiv landwirtschaftf
lich und in untergeordnetem Mafe kleingirtnerisch ge-

nutzt. Priiher méglicherweise vorhandene Gelédndestruktu- i
ren wurden egalisiert. Ein ausgesteinter Wasserlauf auf

der westlichen Grenze des Planungsgebietese ist durch
diverse Baumafnahmen schon lange trocken gefallen, ein
vorhandener Graben wurde mit Gartenabfillen und Bau-
schutt verfiillt. :

Einige der Kleinstparzellen der Kieingartengruhdstﬁdké"

siidlich der Erschlieﬁungsstraﬁe, auBerhalb des Planungs-  

bereiches, haben einen iberalterten, wenig gepflegten
Baumbestand. Die meisten Kleingartengrundstﬁcke werden
jedoch fiir den Gemiiseanbau genutzt, sie sollen in der

ersten Rusbauphase erhalten bl@ibgn,fobwohl ihre Nihe

und Héhenlage beziiglich der vé%kehrs%eichen B 292 Be-
denken hinsichtlich der Qualit%t@ﬁ%r”?ﬁééukte nahelegt,
Eine Schutzpflanzung von Bﬁschenﬂistfﬁgéen der freizu-
haltenden Sichtflichen an Knotenpnnkﬁl@d@ Ausfahrten -

auf die B 292 aus verkehrsrech?licheﬁ”Gtﬁnden nicht.‘,. 

zuldssig. v -

%W D
o

Der Bachlauf des Freibach wurde dnthropogen tiberformt
der tief eingeschnittene Wasserlauf Qur§§¥durch An-
schiitttungen von beiden Uferseiten bis in den Sohlenbe-
reich hinein immer wieder verdndert. Den Bachlauf be-
gleitet ein Saum von Weiden und Erlen, die, soweit sie
auf oder in der Boschungskrone wachsen, diese teilweise
sichern. Aufer diesen Baumen und Biischen weist der
Bachlauf keine erhaltenswerten Merkmale auf. Uber die’

Gewdssergiite des Freibaches kann keine Aussage gemacht_""'

werden,

v‘.flfsuf
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9.3 Planung
9.3.1 Pflanzzone

Das Planungsgebiet grenzt das’GEWerbegebiet gegen die _
bestehende Nutzung als Kleingartengelinde und die Land-
wirtschaf ab. Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt ‘
scheinen weitergehende Auflagen hinsichtlich einer Ein-
grinung nicht zweckmifig, die Landesbauordnung schreibt
die innere Durchgriinung in § 10 fest. '

Zur Nutzung des nérdlichen Bereiches des Planungsgebie-‘

tes, zwischen ErschliefungsstraBe und Freibach, ist die
Riicknahme eines Pflanzgebotes aus dem Bebauungsplan D
"ZulaB" erforderlich. Dieses Pflanzgebot wiirde das neu
entstehende Grundstiick teilen und so eine gewerbllche o
Nutzung erschweren, wenn nicht gar unméglich machen.

Die Stadt Ostringne beabsichtigt, im Rahmen der
Fortschreibung des Flachennut“nnceplanes das Gewerbe-
gebiet nach Westen abzurunden brw. zu erweitern. '

Am endgiiltigen Westrand der Bebauung soll ein Pflanz-
streifen von mindestens 8 - 1¢ m ( Pflanzgebot )
ausgewiesen werden, um einen naturnahen Jbergang mit
Baum - und Strauchbestand zur freien Feidflur Zu ’
gewdhrleisten,

¥ E

- 10 -
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9.3.2 Freibach SR
Der an der Nordseite des Planungsgebietes entlangflie~

fende Freibach erhilt auf seiner Slidseite eine 10 Meter -

breite Pflanzzone, die von jeder anderen Nutzung ausge--
schlossen wird. i

Die dem Bachlauf folgende Griinzone verbleibt im &ffent-
lichen Eigentum. Bei Bedarf kann von diesem Gelinde-
streifen aus das Gewisser bewirtschaftet werden. Der
vorhandene Bewuchs soll erhalten bleiben und durch bo-
denstidndige Biume und Gehdélze erginzt werden. Bei Be- - ,i
darf sind abgingige Biume und Striucher zu ersetzen.
Der bachbegleitende Bewuchs dient neben seiner 6kologi-~
schen Funktion auch als optische Markierung des Bach-~
laufes. Eine Verbesserung des teilweise unbefriedigen~ »,
den Zustandes des siidlichen Uferstreifens ist zu erwar-
ten, da kiinftig keine unzuldssiger Ablagerungen mehr
stattfinden diirften.

10. Emissionen _ T - o
Da das Planungsgebiet in einigem Abstand zur Wohnbef
bauung liegt und fiir den Bebauungsplen "Zulap" Festle-

gungen hinsichtlich der Lirmentwicklung festgeschrieben
wurden, sollen auch in diesen Bauabschnitt die gesetz- =

lich festgelegten Héchstwerte fiir Mischgebiete angewen-
det werden.

Eine gewisse Abschirmung zur Wohnbebauung hin wird
durch den dem Freibach folgenden Bewuchs erfolgen. In-.
wieweit diese Abschirmung auch in der vegetationslosen
Zeit zu erzielen ist, kann nicht festgelegt werden.
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