]
) Py N o

I. Aufgrund von § 10 Baw'g.esétzbucbi,(B%l,uéBZ)::u:qu: § 73
der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-

Wirttemberg (GO), hat der Gemeinderat der Stadt

OSTRINGEN am 7897 7950 den Bebau-

ungsplan

ZULASS

als Satzung beschlossen.

§ 1 Bestandteile
Bestandteile des Bebauungsplanes sind :
1. Der Bebauungsplan - Planzeichnung (M = 1:500)
mit Eintragung von Art und MaB der baulichen und
sonstigen Nutzung, der Baugrenzen und der Ver-

kehrsflachen.

2. Die schriftlichen Festsetzungen des Teils 11.
Dem Bebauungsplan ist entsprechend § 9 (8) BauGB
eine Begrindung beigefligt, die jedoch nicht Be-

standteil ist.




§ 2 Ordnungswidrigkeit . ' CtL
Ordnungswidrig im Sinne von § 74!Q£B(‘):‘hana'¢;l;,”wer
den aufgrund von § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes zuwiderhandelt.

§ 3 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt nach § 12 BauGB mit der
Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigeverfah-

rens nach & 11(3) BauGB in Kraft.

Ostringen, den
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Dzr Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Karisruhe

Inkrafttreten (812 BcauGB )

trat der Bebauungsplan in Kratt

Ausgefertigt:

Dstringen:, derm . = .0
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Der Gemeinderat hat den Bebauungsplar :*_,4@0f312 s Sqt70

OSTRINGEN

BEBAUUNGSPLAN ZulaB

e e Y ° Abgrenzung unterschiedlicher N g
Art der Nutzung yeschofizah
Gr a er GeschoBRflachenzah
MI Mischgebiet (86 BauNVO)
GE Gewerbegebiet (88 BauNVO)
Wirtschaftsweg
. offentliche Griinfldche / Uferstreifen

B ] Gewdsser
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S O ] B dschung
Uferzone
AufstellungsbeschluBB (§2 (1) BauGB)
Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes am ...28988  peschiossen
Der BeschiuB wurde am, A0.-04-£9 . ortsublich bekanntgemacht. ,de? ________________________________________________
( siegel und Unterschrift )
Burgerbeteiligung (83 (1) BauGB )
den
Die Unterrichtung und Erorterung hat stattgefunden durcr Gfteniage (21 280 56,3.80) e a e as e mm e h PSR LT SR b AL et = v A s i &= i 2 o o o v o & e = S
( Siegel und Unterschrift )
Billigung des Gemeinderates
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan- Entwurf am . 37.89 <1l e o e T Y P N et e 1 1 ?ﬁ? ________________________________________________
( siegel und Unterschrift )
Beteiligung der Trager offentlicher Belange (84 BauGB
Die Trager offentiicher Belange wierder anm . 30.9¢. &5 ngnabhme autgetorder: den
--------- ( siegel und Unterschrift )
Auslegung (83(2) BauGB )
Der Bebauungspian- Entwurf wurde ,_--.&%gﬁzgij, sis D603 4o
Die AuS 2gung wurce arm '01070/730 FIsSuUt T DR IN U geMatY . 'd?"j ________________________________________________
Pus}aguu oles §oavolisten Vavectonrfes V- 450090 §os 2906 70 . (_siggel und Unterschrift )
IR ULl Jeloombomactnny datn guc’ A€ 05 Jo.

M.t der Bekanntmachung der Durchfubrung des Anzergeverfahrens ar

( Siegel und Unterschrift )
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Dieses ist der authentische Bebauupd 7
plan, der dem Aufstellungsverfahre '%3;\"//€f§
grunde lag und vom Gemeinderat der Stad G
B b 9 4, SEP. 1090 Ostringen am 16.07.1990 als Satzung be-
Bad Schonbor LY RO o s schlossen wurde.
Die RechtmaBigkeit des Verfahrens ist

BAU - PLAN durch das Landratsamt Karlsruhe mit

INGENIEURGESELLSCHAFT MBH kz{//4 Schreiben vom 27.11.1990 bestatigt

BERATENDE INGEMIEURE VSI worden.

foicton 07253/6056 :
Beethovenstr. 7, Teiofon0 Der Bebauungsplan wurde mit der Be-

7525 BAD SCHONBORN. . . Yoo o

g o kanntmachung am 14.12.1990 rechts-
Fra Ve rra sser verbindlich.
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1. Schriftliche Festsetzungen ¢ - . . e s

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet BG1 wird zum
- Mischgebiet (M}

gemaB § 6 BauNVO erklart.

Die Baugebiete BG2, BG3, und BG4 werden zum
- Gewerbegebiet {GE)

gemdB §&§ 8 BauNVO erklart.

MaB der baulichen Nutzung

In Anlehnung an § 17 BauNVO werden flir das gesamte
Baugebiet folgende Hochstwerte festgelegt:
- GeschoBflachenzahl (GFZ} =1,0

- Zah! der Voligeschosse (Z) = 3 .

FGr die Grundflichenzahl (GRZ) gelten folgende Hochst-

werte:

- GRZ = 0,4 in BG1

- GRZ = {,8 in BG2, BG3, BGHY .
Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich ist offene Bauweise gemaf

§ 22 (2) BauNVO vorgeschrieben.

- 4 -




5.1

5.2

5.3

5.4
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Uberbaubare Grundstiicksfliche. » "I "t [ ¢
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Die Nutzung der Grundsticke ist nur innerhalb der Bau-
grenzen und der gesetzlichen Bestimmungen zulidssig,
auch wenn dadurch die in Ziffer 2. festgesetzten Werte

nicht erreicht werden konnen.

Gestaltung der Bauten

Als Dachform sind Flachdach, Bogendach, Pultdach, Walm-

dach, Satteldach und Shed-Dach zuldssig.

Bei Walm- und Satteldach darf die Dachneigung 38 Grad

nicht Gbersteigen.

Die Wandhohe der Gebidude darf, bezogen auf die OK

Erdgeschof~RohfuBboden, 10 m nicht Gbersteigen.

Gebdude sind so anzulegen, daf die OK ErdgeschoB-Roh-
fuBboden nicht mehr als 1 m Gber der StraBenachse

liegt.
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6.2

7.

7.2

8.

1
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Einfriedigungen RSN N
* * M . . .
14 33

Einfriedigungen sind bis zu einer Héhe von 2,00 m Gber

dem fertigen Gelinde zugelassen.

Einfriedigungen und Bewuchs im Bereich von freizu
haltenden Sichtflachen an StraBeneinmindungen diirfen

70 cm Hohe Uber der StraBenachse nicht {iberschreiten.

Béschungen
Béschungen, die durch Einschnitt oder Aufschuttung der
ErschlieBungsstraBien entstehen, liegen in den Baugrund-

sti‘xcken;

Die Errichtung ggf. erwiinschter Béschungssicherungen
oder Stitzmauern geht zu Lasten des jeweiligen Grund-

stlickseigentiimers.

Grianordnung

In den ausgewiesenen Pflanzzonen sind je angefangene
150 gm Grundstiicksfliche mindestens ein groBkroniger
Baum und drei Bische zu pflanzen.

Die Gehdlze sind angemessen zu pflegen.

Bei Ausfall ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.




8.2 Der Bestand an Bdumen und Blschen'in der ausgewiesenen

Uferzone entlang dem Freibé'crrx ist zu sichern und zu
pflegen. Es sind je angefangene 150 qm Grundstiicks-
fliche mindestens ein groBkroniger, standortgerechter
Baum und drei Blische zu pflanzen.

Abgegangene Bdume und Gehélze sind zu ersetzen.

Einschriankungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gewerbe-

betriebe zuldssig, die

1. folgende Beurteilungspegel, bezogen auf die Grenze
des Grundstiicks, in der die Schallquelle liegt, ge-
messen nach DIN 18 005, nicht (berschreiten:

- 60 dB(A) zwischen 6.00 Uhr und 22.060 Uhr

- 45 dB{A) zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

2. keine Erschiitterungen erzeugen, die Gber den Werten
nach DIN 4150 (Vornorm) Teil 2 Tabelle 1 Zeile 2

liegen. Die niedrigeren Nachtwerte geiten fiir die

Zeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr. Bezug ist die

Grenze des Grundstiickes, von dem die Erschiitterung

ausgeht.
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10. Ver- und Entsorgungsleitungén 3

10.1 Versorgungseinrichtungen nach § 14 (2) BauNVO, wie
Kabelverteilschrénke, Masten der &ffentlichen StraBen-
beleuchtung und dergleichen, sind im gesamten Bauge-

biet zuldssig.

10.2 Versorgungseinrichtungen darfen auch auf den im Bebau-
ungsplan als "nicht Gberbaubar" ausgewiesenen Flichen

errichtet werden.

10.3 Die Niederspannungs—Stromversorgung wird als Kabelnetz
ausgefiihrt.
Das durch das Baugebiet verlaufende 20-kV-Erdkabel
wird, nach Absprache mit dem Badenwerk, in die

StraBenfliche verlegt.

10.4 Der durch das Baugebiet verlaufende Regenentlastungs-

kanal wird in die 6ffentlichen Verkehrsflichen ver-

legt.

11.  Grundstlcksnutzung

11.1 Die nach & 8(3) BauNVO zu Wohnzwecken genutzte Teil-
fliche des Betriebsgrundstiickes - bestehend aus der
Gebdudefldche und den AuBenanlagen - darf 600 m? nicht

ubersteigen.




11.2 Mit dem Bau des betriebsbezugenen Viohr.teilec kw_dgn
Baugebieten BG2, BG3 und BGY darf erst nach Fertig-

stellung des gewerblichen Rohbaues begonnen werden.
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1.0 Allgemeines
Am westlichen Ortseingang der Stadt Ostringevn, nérdlich

der Einmiindung der Kraichgauer Weinstrafe in die B 292,

liegt das Gewann "Zulal3".

Die hier gelegenen Grundstiicke werden landwirtschaft-

lich, als Obstwiesen oder als Kleingadrten genutzt.

Der Flichennutzungsplan sieht flir diese Flichen teil- -

weise gewerbliche, teils gemischte Nutzung vor. .

Erweiterungspldne der am Rand dieses Gebietes angesie-
delten Gewerbebetriebe sind der AnlaB daflir, die
rechtsverbindlichen Festsetzungen flr eine geregelte
Nutzung und die rechtlichen Voraussetzungen fir die

ErschlieBung des "Zulal8" zu schaffen.

Daher hat der Gemeinderat der Stadt Ostringen in seiner
Sitzung am 28.9.1988 die Aufstellung des Bebauungs-
planes ZULASS beschlossen und den Planungsauftrag an

die BAU-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH vergeben..

Das Plangebiet wird begrenzt durch den Freibach im
Norden, die B 292 im SiGden, die im Fldchennutzungsplan
vorgegebene Grenze im Westen und die bestehenden ge-

werblich genutzten Grundsticke des Stadtrandes im Osten.

11
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2.0 Flachen
Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes

ZULASS umfaBt eine Flache von 18.670 gqm.

Offentliche Verkehrsflichen, StraBen, Gehwege sowie die

Fliche des Anschlusses an die B 292 nehmen 3.400 gm in

Anspruch.

Die 6ffentliche Griinfliche entlang der B 292, der Be-

reich entlang des Freibaches sowie der Freibach selbst

umfassen 1.520 gm.

Der Anteil der 6ffentlichen Flache betrdagt somit.

26,3 %, worin 18,2 % Verkehrsflichen enthalten sind. -

Die im Bebauungsplan enthaltenen Grundsticke haben als

Nettobauland eine Flache von 13.750 qm.

Von der Planung sind insgesamt 34 Flursticke betroffen.
Vier der Flursticke sind éffentliche Wege und StraBien,

eines ist der Freibach. EIf Grundstiicke sind landwirt-

schaftlich genutzt, 18 als Kleingarten.

Insgesamt sieben Grundstlicke liegen nur teilweise im

Plangebiet.
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Die Grenzziehung der neuen Grundstiicke erfolgt im Rah-
men der Umlegung nach den Erfordernissen der anzusie-
delnden Betriebe. Nach den Erfahrungen werden 5 bis 8

Baupldtze entstehen.

3.0 Bauliche Nutzung
Fir das Gebiet "ZulaB" ist eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen. Der grofte Teil des Planungsgebietes wird

folglich als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Als Ubergang zu dem im Westen und Nordwesten anschlies~
senden allgemeinen Wohngebiet wird, dem Flachennutz-
ungsplan entsprechend, der nordwestliche Bereich als
Mischgebiet ausgewiesen, so daB dort Betriebe, die das
Wohnen erheblich stéren konnten, nicht zuldssig sind.

Fiir das gesamte Planungsgebiet sind die far Mischge-
biete geltenden Hochstwerte der Lirmbelastung festge-
schrieben, die mit 60 dB(A) bei Tag und 45 dB(A) bei
Nacht um 10 bzw. 5 dB{A) uber den in der DIN 18 005 far
reine Wohngebiete festgelegten Hochstwerten. Bei der
rdumlichen Situation ist davon auszugehen, daf selbst
unter Ausnutzung der im Planungsgebiet zuldssigen
Héchstwerte die Situation in den benachbarten Wohnge-

bieten nicht wesentlich unglinstiger wird.

13



Innerhalb der gesetzlichen Grenzabstinde uni
gebenen Baugrenzen ist eine freie Bebauung

jeweiligen betrieblichen Erfordernissen zugél__

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,8 lmGe
und 0,4 im Mischgebiet entpricht den in d:erf;.
nutzungsverordnung festgelegten Héchstwénrit':é
schoBflachenzahl von 1,0 liegt im Gewerbé — ‘Bve}xf
drei zuldssigen Geschossen deutlich darunter (

2,0 nach BauNVO).

Um eine in erster Linie gewerbliche Bebauung zu e

chen, wird fiir den Bau von Wohnungen nach §8(

im Gewerbegebiet die Pflicht zum gleichzeitigéﬁ 'bE:‘r’rfi‘

ten der gewerblich genutzten Gebéude auférlegf{"

soll einer Nutzung der Gewerbegrundstiicke als kosten-

gunstige Wohngrundsticke begegnet werden.

Die Begrenzung des Flichenanteils fiir dié furWOhn"
zwecke und Nebenanlagen nutzbare Grundstﬁtk‘éf’léi»tv::ﬁéj'vﬁi‘:r"d
auf 600 m? festgelegt. Dadurch wird fir ein von Be-
triebsgebduden baulich getrenntes Wohngebéiu&é. : ausrel-

chend Platz zur Verfligung gestellt.
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Es ist beabsichtigt, die im sGdwestlichen Bereich gele-
genen Gartengrundstiicke zundchst von der Umlegung aus-
zunehmen, da der augenblickliche Bedarf an Gewerbebau-
platzen mit den Ubrigen Teilflichen gedeckt werden

kann, und einer weiteren kleingartnerischen Nutzung

derzeit nichts entgegensteht.

Bei Bedarf sollen aber auch diese Flachen flir eine

gewerbliche Nutzung verfiigbar sein.

4.0 VerkehrserschlieBung
Das Gewerbegebiet wird im Stden direkt an die B 292

angeschlossen.

Die innere ErschlieBung erfolgt lGber eine kreuzférmig
angelegte Strafle, die mit einer Fahrbahnbreite von 6,5
Metern, bei beidseitig angeordneten Gehwegen von je-
weils 1,50 Meter Breite, ausgebaut werden soll. Diese
Anordnung der ErschlieBungsstraBen wurde gewdhlt, da
das nordlich des Freibach gelegene Gewerbegebiet kiinf-
tig keine ErschlieBung nach Osten mehr ha‘ben wird, so
dafl die Zufahrt von Siiden die einzige An- und Ab-
fahrtsmoglichkeit sein wird., Die sich im Osten an-

schlieBenden Wohngebiete werden dadurch erheblich vom

15
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Lirm der durchfahrenden LKW entlastet. Eine Uberfahrt

uber den Freibach wird erforderlich.

Auf die Anlage einer Wendeschleife wurde aus Platzgrin-
den verzichtet. Soweit nicht in den angeschlossenen
Grundsticken gewendet werden kann, konnen Wendemandver
auf der inneren Kreuzung bei der zu erwartenden gerin-
gen Verkehrsstirke und den kurzen und Gbersichtlichen
StraBenabschnitten verantwortet werden. Die Ausrun-

dungsradien sind entsprechend grofziigig angelegt.

Der AnschiuB an die B 292 erfoigt durch eine Umgestal-
tung der Einmindung der Kraichgauer Weinstralle in eine
Kreuzung. Die Ausgestaltung des Knotens richtet sich
nach den Richtlinien flir die Anlage von Straflen -

plangleiche Knoten {(RAS-K-1}.

Es ist beabsichtigt, die Kreuzung durch eine Lichtsig-
nalanlage zu regeln, da die bestehende Einmindung in

Spitzenzeiten bereits Gberlastet ist.

Die ErschlieBung der westlich des Gewerbegebietes ver-
bleibenden landwirtschaftlichen und Gartengrundsticke
wird durch einen Feldweg sichergestellt, der entlang
der B 292, westlich des neuen Anschlusses, auf der

Trasse des Abwasser-Hauptsammlers angelegt wird.




Fur die FuBginger wird der Gehweg auf der Nordseite der
B 292 (Hauptstrafe), der derzeit unmittelbar vor dem
Planungsgebiet auslduft, in das Gewerbegebiet weiterge-
fihrt. Er wird durch einen 3,0 m breiten Grinstreifen
von der Fahrbahn abgesetzt, um die in diesem Bereich
beabsichtigte Begriinung des westlichen Ortseinganges zu

unterstitzen.

5.0 Wasserversorgung

Um dem méglicherweise erhohten Wasserbedarf im Gewerbe-
gebiet gerecht werden zu kénnen, wird eine Versor-

gungsleitung der Nennweite DN 150 mm verlegt.

Angeschlossen werden kann am Gewerbegebiet Sand-

wiesen 1l auf der Sidseite der B 292.

Aufgrund der geplanten StraBenfuhrung erfolgt die Ver-

sorgung uber ein Verastelungsnetz.

Das Planungsgebiet wird der Tiefzone des Wasserver- -
sorgungsgebietes der Stadt Ostringen zugeordnet. Der -
Ruhedruck betrdgt 195,0 m + NN. Die Geldndehséhe im.
Planungsgebiet betrdgt zwischen 140,0 m + NN und

143,0 m + NN.

17
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Somit ist mit 5,2 bis 5,5 bar der Ruhedruck far
durchschnittlichen Bedarf, der bei dreigeschossiger

Bebauung mindestens 3,2 bar betragen soll, ausreichend.

6.0 Kanalisation und Wasserwirtschaft
6.1 Kanalisation
Das Planungsgebiet liegt am unteren Ende des Hauptsamm?’

lers der Stadt Ostringen.

Eine Entsorgung im Mischsystem bietet sich an. Eine An-
schluBméglichkeit an den Hauptsammlier besteht im Kno-

tenbereich ErschlieBungsstraBe - B 292.

Die Tiefenlage des Hauptsammlers erlaubt eine StraBen-
entwisserung, nicht jedoch eine vollstandige Hofent-
wisserung, sofern diese auf dem derzeitgen Geldnde-

niveau angelegt werden soll.

Da die endgiiltige Héhenlage und vor allem die spdtere
Nutzung der Gewerbegrundstiicke derzeit nicht festgelegt
werden kann und soll, sind diesbezligliche Aussagen {ber
die im nordlichen Bereich liegenden Flichen nicht mdg-

lich.

Die Geldndehdhen im Planungsgebiet betragen zwischen




140,0 und 143,0 m + NN, die Sohlhdéhe im Anéch!quschachtv

an den Hauptsammler DN 1100 liegt bei 138,20 m + NN.

Durch das Planungsgebiet, im Bereich kinftiger Gewérbew
grundsticke, verlduft die Uberlaufleitung der Regen-
entlastung aus dem Baugebiet Sand/Untere Egerten. Diese
Leitung wird in den &ffentlichen Stralenraum und den,
den Freibach begleitenden Geldndestreifen umgelegt, so
daB die Einleitungsstelle in den Freibach und das dort

bestehenden Einleitungsbauwerk weiter genutzt werden.

6.2 Wasserwirtschaft

Vom GCewerbegebiet aus soll ein StraBenast in das nérd-
lich des Freibach gelegene Betriebsgeldnde eines Fer-
tigbetonwerkes gefiihrt werden. In diesem Bereich wird
die StraBe Uber einen Durchlall, der nach den Richtli-
nien des Wasserwirtschaftsamtes Karlsruhe ausgefihrt

werden soll, gelegt.

Am Freibach entlang wird ein 5 Meter breiter Streifen
angelegt, der der Bachbewirtschaftung dienen und die

Gewerbeflichen vom Freibachbiotop trennen soll.

Wegen des vorhandenen Bewuchses der Bachrdnder und der

steilen Boschungen des Bachprofils, darf dieser Bereich

- 10 -




nicht mit Fahrzeugen befahren werden. Weitere funf

Meter in den anschlieBenden Grundsticken sind von der
Bebauung freizuhalten, so daB am Freibach entlang ein
10 Meter breiter Streifen verlduft, in dem der Ubergang

von der Bebauung zur Natur vollzogen wird.

7.0 Andere Versorgungseinrichtungen

Ein derzeit durch das Planungsgebiet fiihrendes 20 kV -
Kabel des Badenwerks muB aus seiner jetzigen Trasse in
den offentlichen Verkehrsbereich verlegt werden, um die

Nutzung mehrerer Grundsticke nicht einzuschranken.

Eine Trafo-Station wird im Planungsgebiet in Absprache

mit dem Badenwerk angeordnet.

Fir die Niederspannungs-Stromversorgung wird ein Kabel-
netz vorgeschrieben, um die aus vielerlei Grinden gera-
de in einem Gewerbegebiet unerwinschten Freileitungen

Zu vermeiden.

8.0 Grinordnung
Am dstlichen Rand des Planungsgebietes ist in den Ge-
werbegrundstiicken ein 8 Meter breiter Streifen als

Pflanzzone ausgewiesen, der mit Baumen und Buschen zu

20
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bepflanzen ist. Die Breite des Pf!an?sfreffens Wufdve,
unter Berucksichtigung des § 16 des Gesetzes Uber das
Nachbarrecht gewidhit. Dieser Streifen zieht sich bis
zum AnschiuB der ErschlieBungsstraBe an die B 292 an
der Siidseite herum, dort allerdings mit abnehmender
Breite wegen des von Sichthindernissen freizuhaltenden

Bereiches an der StraBeneinmundung.

In den ausgewiesenen Pflanzzonen sind pro 150 qm
Grundsticksfliche je ein Baum und drei Strducher zu

pflanzen.

Der entlang des Freibaches vorhandene Bewuchs‘soll er-
halten bleiben und muB gegebenenfalis ersetzt werden.
Er dient neben seiner 6kologischen Funktionen auch als
optische Markierung des Bachlaufes. Ein Streifen von
fiinf Metern Breite, der unmittelbar an das Gewdsser
angrenzt, verbleibt im 6ffentlichen Besitz, ein weiter-
er Streifen von funf Metern Breite liegt in den jeweils

angrenzenden Grundsticken.

Im Griinstreifen entlang der B 292 kdnnen, soweit er
nicht im Bereich der freizuhaltenden Sichtkeile der
StraBeneinmiindung liegt, einzelstehende, hochkronige

Baume angepflanzt werden.
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