Stadt Ostringen

Satzung Uber den Bebauungsplan
~West“ (Nordteil), 4. Anderung

Der Gemeinderat der Stadt Ostringen hat am 13.11.2006 aufgrund der 88§ 1, 2, 8-10 und 13 des Baugesetz-
buches — BauGB — vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der Fassung der letzten Anderung, in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg, den Bebauungsplan ,West* (Nordteil),

4. Anderung, als Satzung beschlossen.

81
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 10.04.2006 maf3gebend. Er ist
Bestandteil der Satzung.
§2
Bestandteile der Satzung
Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan, bestehend aus :
= dem Plan im M. 1:500 mit zeichnerischen Festsetzungen vom 10.04.2006
= dem Auszug aus den Schriftlichen Festsetzungen vom 10.04.2006,
letztmalig erganzt am 17.07.2006
Beigefiigt ist eine Begriindung (8 9 Abs. 8 BauGB).
§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Ostringen, den 14.11.2006

W. Muth, Blrgermeister
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Auszug aus den Festsetzungen
der Satzung vom 02.09.1968 (vorgenommenen Anderungen wurden grau hinterlegt)

zum Bebauungsplan ,West" (Nordteil), 4. Anderung
Stadt Ostringen

8§ 4 - Gestaltung der Bauten

1. Die Grundrisse der Gebaude sollen ein lang gestrecktes Rechteck bilden.

2. Die Hausabmessungen im ,Allgemeinen Wohngebiet* sollen betragen :

- bei 2-geschossigen Gebéauden : mindestens 11,00 m /8,00 m
hochstens 14,00 m /10,00 m
- fir das Gebaude nordlich der L 5 : hochstens 22,00 m /10,00 m

Die Haustiefe im ,Reinen Wohngebiet" soll betragen :

- bei 2-geschossigen Hauptgebauden : mindestens 9,00 m
héchstens 10,00 m
- bei 4-geschossigen Hauptgebauden : mindestens 10,00 m

héchstens 12,00 m

Die Gebaudelange fur die 2- und 4-geschossigen Hauptgebaude ergibt sich aus den Festsetzungen
des Strafl3en- und Baulinienplanes, Blatt 2 a.

Die Hausabmessungen im ,Dorfgebiet” diirfen die vorstehenden Mindestabmessungen nicht tber-
schreiten.

Die Abmessungen der Garagen und Nebengeb&dude im ,Dorfgebiet” sind nicht besonders festge-
setzt.

3. Die Gebaudehohe, gemessen von Oberkante Erdgeschossboden bis zur Traufe (Schnittpunkt des
aufgehenden AuRBenmauerwerkes mit der aul3eren Dachhaut), darf folgende Werte nicht Gberstei-

gen:
- bei Garagen im ,Reinen Wohngebiet" : 2,50 m
- bei Nebengebauden und Garagen im ,Allgemeinen Wohngebiet" : 3,00 m
- bei Nebengebauden im ,Dorfgebiet” : 550 m
- bei 2-geschossigen Hauptgebéuden : 6,10 m
- bei 4-geschossigen Hauptgebauden : 11,30 m

Um die zugelassene Gebaudehohe zu erreichen ist es erlaubt, die Traufhéhe bis 0,75 m Gber der
obersten Geschossdecke anzuordnen.
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Die sichtbare Sockelhtéhe muss moglichst niedrig gehalten werden. Die Angaben in den Querprofilen
und Ansichten des genehmigten Bebauungsplanes ,Nordteil“, Blatt 4 in Verbindung mit Blatt 3 — Ge-
staltungsplan — miissen grundséatzlich eingehalten werden.

Soweit es sich um die SchlieBung von Baullicken handelt, muss die Sockelhéhe den benachbarten
Gebauden angepasst werden.

Die Dachneigungen missen betragen :

- bei den 2- und mehrgeschossigen Hauptgebauden im ,Allgemeinen Wohngebiet* und im
.Reinen Wohngebiet" : 28° bis 32° - Satteldach ist vorgeschrieben

- bei den Hauptgebauden im ,Dorfgebiet” : bis 48° - sie missen aber den Dachneigungen der
benachbarten Gebauden angeglichen werden

- bei Garagen und Nebengebauden im ,Allgemeinen Wohngebiet* : 28° bis 32° - Pultdacher sind
nicht zugelassen

in den Fallen, in denen die Langsseite der Garagen und Nebengebaude auf der Grundstlicks-
grenze stehen, ist Flachdach (héchstens 2° Neigung) vorgeschrieben

- bei Nebengebauden im ,Dorfgebiet” : hdchstens 45° — Flachdach ist zugelassen

Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit Steildach gestattet. Sie sind auf der
Dachflache so zu verteilen, dass eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform
nicht beeintrachtigt wird. In keinem Fall darf die Gesamtlange der Dachgauben bei Gebauden mit
Satteldachern mehr als ein Drittel der Seitenldnge des Gebaudes betragen.

Die Hohe der Stirnseiten der Gauben soll, im Rohbau zwischen Dachflache und Unterkante Sparren
gemessen, nicht mehr als 0,90 m betragen.

Dachgauben und Dachaufbauten sind so anzuordnen, dass die Traufe nicht unterbrochen wird. Un-
terhalb der Dachgauben mussen mindestens zwei oder drei Ziegelreihen durchlaufen.

Die Seitenwangen der Dachgauben und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der Dachein-
deckung angepasst werden.

8 5 - Nebengeb&aude und Garagen

Im ,,Allgemeinen Wohngebiet" sind Nebengeb&ude als Garagen bzw. Garagen mit Stallen zur Klein-
tierhaltung entsprechend den Festsetzungen im Straen- und Baulinienplan Blatt 2 a gestattet.

Im ,Dorfgebiet” sind Garagen und Nebengebaude zwischen der Hinterkante der Hauptgebaude und
der Baugrenze gestattet.

Garagen und Nebengebaude diirfen nicht vor Errichtung der Hauptgebaude erstellt werden.

Garagen und Nebengebaude mussen im ,Allgemeinen Wohngebiet* und ,Mischgebiet” 1-geschos-
sig, im ,Dorfgebiet” dirfen sie héchstens 2-geschossig erstellt werden.

GaragenMgebéude auf einem Grundstiick tiifen picht als einzelne Baukorper errichtet
werden, sondern mitissen zu Gebaudegruppen zusamm etzt werden.



Bebauungsplan ,West* (Nordteil), 4. Anderung, Stadt Ostringen — Auszug aus den Festsetzungen der Satzung
vom 02.09.1968

8 6 - Einfriedigungen und Vorgarten

Die Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen bestehen aus Sockeln bis 0,30 m
Hohe, aus Naturstein oder Beton.

Seitliche Abgrenzungen im Vorgartengelande missen nach Mdglichkeit ganz unterbleiben.

Zur Sicherung des rickwartigen Gelandes ist es gestattet, etwa auf Hohe der Baulinie Zaune oder
dichte Hecken von héchstens 1,40 m Héhe anzubringen. Die Zaune zweier benachbarter Grundsti-
cke mussen in Material, Farbe und Hohe aufeinender abgestimmt sein. Im Bereich der Sichtwinkel
durfen die Zaune héchstens 0,80 m Uber StralRenhdhe betragen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfassung ist nicht gestattet.

Die Vorgarten missen nach Fertigstellung der Geb&ude als Ziergarten mir Rasen, Strduchern und
Blumen angelegt und unterhalten werden.

Im Vorgarten ist je Grundstlck die Errichtung von einem PKW-Stellplatz zulassig. Dieser darf eine
Uberdachung im Sinne des § 4 Ziffer 5 der Festsetzungen erhalten (Carport), wobei Vorplatze im
Sinne des § 6 Ziffer 6 bis zu 15,00 m2 Grundflache in die Uberdachung einbezogen werden durfen.
Vorplatze mussen planiert und befestigt werden.

Garagenabfahrten in der Vorgartenzone sind nicht gestattet.

Aufgestellt : Sinsheim, 10.04.2006; erganzt : 17.07.2006 — GI/Ru
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Begriindung

zum Bebauungsplan ,West" (Nordteil), 4. Anderung,
Stadt Ostringen

L. Rechtszustand und Umfang der Bebauungsplan-Anderung

Der Bebauungsplan ,West-Nordteil“ der Stadt Ostringen wurde am 09.11.1962 vom Landratsamt Bruchsal
genehmigt.

Bebauungsplan-Anderungen wurden durchgefuhrt in den Jahren 1968, 1990 sowie 1994, wobei die letztge-

nannte Anderung schwerpunktmaRig eine groRziigigere Ausbildung der Baufenster in den Quartieren ,Goe-
thestralle® — Allmendstralle” — , LudwigstraRe" — ,Heinrich-Mann-StraRe* beinhaltete.

. Rechtliche Grundlagen

Grundiagen fur den Inhalt der Bebauungsplan-Anderung sowie fur den Verfahrensablauf sind das Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), geandert durch das Gesetz vom
21.06.2005 (BGBI. S. 1818), sowie die Gemeindeverordnung (GemO) fur Baden-Warttemberg in der Fas-
sung vom 24.07.2000, letztmalig geéndert durch das Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20).

Die Bebauungsplan-Anderung wird, da die Grundzige der Planung von der Anderung nicht betroffen sind,
auf der Grundlage des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

Die geanderte Festsetzung wird in der Planunterlage im M. 1:500 durch eine farbige Darstellung bzw. im
Textauszug der Schriftlichen Festsetzungen durch eine Kennzeichnung verdeutlicht.

lll.___Inhalte der Bebauungsplan-Anderung

Die Bebauungsplan-Anderung beinhaltet fur das Flurstick Nr. 13265 die Reduzierung des festgesetzten
Abstandes der Baugrenze zur ,Allmendstrale”. In Anlehnung an die bestehende Festsetzung fir die be-
nachbarten Flurstiicke Nr. 13267 bis Nr. 13273 wird das MaR von derzeit 7,00 m auf 5,00 m reduziert.
Das Heranriicken der Bebauung an die Strafle und Aufnahme der bestehenden Gebaudeflucht ist stadte-
baulich anzustreben, zumal die Sichtverhaltnisse im Einmundungsbereich der ,Lessingstraie” in die ,All-
mendstralle” hierdurch nicht negativ beeintrachtigt werden.

Die mit Datum vom 29.10.1968 durch das Landratsamt Bruchsal genehmigten Schriftlichen Festsetzungen
definieren fur ein 2-geschossiges Hauptgebaude die zulassige Gesimshohe mit 5,80 m. Das MaR wird ge-
messen von der OK des ErdgeschossfuRbodens. Durch die Bebauungsplan-Anderung soll dieses MaR fur
den gesamten Geltungsbereich des in der Anlage dargesteliten Geltungsbereiches auf 6,10 m angehoben
werden.

&ﬂ'
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Die zulassige Kniestockhohe wird von bisher 0,40 m auf 0,75 m erh&ht. Diese geringfugige Erhéhung hat
stadtebaulich keine Auswirkungen auf die bestehende Siedlungsstruktur, erméglicht andererseits jedoch
eine bessere Nutzung des Dachgeschosses.

Zusammenfassend kann festgestelit werden, dass durch diese geringfugigen Anderungen im Hinblick auf die
Uberbaubare Flache und die Gebaudekubatur keine erkennbaren negativen Auswirkungen auf benachbarte
Bauflachen entstehen.

Fur den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,West" (Nordteil) wird dartiber hinaus
festgesetzt, dass in den Vorgarten zukunftig je Grundstack ein PKW-Steliplatz, auch tberdacht, errichtet
werden darf. Durch die bisherigen Formulierungen des § 6 der Schriftlichen Festsetzungen waren Vorgarten,
bis auf ,Vorplatze" sowie Zufahrten zu Garagen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Begrundet wird
diese Erweiterung der zuléssigen Freiflachennutzung mit der steigenden Anzahl an PKW je Haushalt, deren
Unterbringung zukinftig auf dem eigenen Grundstiick méglich sein soll. Die Festsetzung ist das Abwa-
gungsergebnis zwischen diesem Belang und dem Wunsch der Stadt Ostringen, den durch begrunte Vorgar-
ten gepragten Charakter der Wohnstralen zu erhalten.

Belange des Umweltschutzes sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der im § 1 Abs. 6 und 7 genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Die vorgenommenen Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Grundstiicksstruktur innerhalb des
Gebietes. ErschlieBungsbeitragfahige Manahmen im Sinne des § 127 ff BauGB werden durch das Bauleit-
planverfahren nicht ausgelost.

Aufgestellt : Sinsheim, 10.04.2006; erganzt : 17.07.2006 — GI/Ru
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