I.  Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB), § 74 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (L.BO) und der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GO),

hat der Gemeinderat der Stadt OSTRINGEN
am 13.03.1996.
die Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes

"SEEWIESE"

als Satzung beschlossen.

§1 Bestandteile
Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
1. Der Bebauungsplan - Planzeichnung (M =1 : 500)
mit Eintragung von Art und MaB der baulichen und sonstigen
Nutzung, der Baugrenzen und Verkehrsflachen.
2. Die schriftlichen Festsetzungen des Teiles I1.

Dem Bebauungsplan ist entsprechend § 9 (8) BauGB eine Be-
grilndung beigefiigt, die jedoch nicht Bestandteil ist.

§2  Anderung des Bebauungsplanes "SEEWIESE"

Festsetzungen des Bebauungsplanes "Seewiese”, letzte Anderung in
Kraft getreten am 18.6.1970, verlieren ihre Guitigkett.

§3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund

von o
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungeri * .
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt. S el




§4  Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt nach § 12 BauGB mit der Bekanntmachung
der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 (3) BauGB tn
Kraft.
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II. Schriftliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird zum
- Mischgebiet (MI) -

gemil § 6 BauNVO erklart.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 GemibB § 16 (2) BauNVO werden fiir den gesamten Giltigkeitsberetch
dieses Bebauungsplanes folgende Hochstwerte festgelegt:

BG1-BG3
+ Grundflichenzahl ( GRZ ) = 04
. GeschoBflichenzahl ( GFZ ) = 038

fl
b2

. Zahl der Vollgeschosse ( Z )

2.2 Die Nutzung der Grundstiicke ist nur innerhalb der Baugrenzen und
der gesetzlichen Bestimmungen zuldssig, auch wenn dabet die in Ziffer
2.1 festgelegten Werte nicht erreicht werden konnen.

2.3 Das Baugebiet 3 ist in 2 Zonen - Zone A und Zone B - eingeteilt.
Die Zonen unterscheiden sich wie folgt:
Zone A - Wohngebiude
Zone B - sonstige im Mischgebiet zulassigen Gebdude

3. Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich ist offene Bauweise gemaB § 22 (2)
BauNVO vorgeschrieben.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Gestaltung der Bauten

Die Grundftichenform und Gestaltung der Bauten sind freigestellt,
soweit ste nicht durch §§ dieser Satzung eingeschrankt sind.

Als Dachform sind Flachdach, Bogendach, Pultdach, Walmdach,
Satteldach und Shed-Dach zugelassen.

Beim Walm- und Satteldach darf die Dachneigung 38 Grad nicht
iibersteigen. -

Die Wandhohe gewerblich genutzter Gebidude darf, gemessen nach
§ 5(4)LBO, 8 m nicht abersteigen.

Gebiaude sind so anzulegen, dafl die OK Erdgeschof3-Rohfulboden
nicht mehr als 1 m iiber der Strallenachse liegt.
Bezugspunkt ist die Gebdudemitte zur ErschlieBungsstrafie hin.

Asymetrische Dachformen sind zugelassen, hierbei darf die steile
Dachseite maximal 70 Grad, die flache Dachseite zwischen 10 und 25
Grad geneigt sein.

Dachaufbauten und -einschnitte sind zulédssig.

Der Ausbau der Dachgeschosse ist zulissig.

Einfriedigung -

Im BG | und 2 sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 2,00 m
ber fertigem Geliande zugelassen.

Im BG 3 sind nur Hecken und nicht geschiossene Einfriedungen
zugelassen.
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5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

5.

Einfriedigung und Bewuchs im Bereich von freizuhaltenden
Sichtflachen an StraBeneinmiindungen dirfen 70 cm Hohe tiber der
StraBenachse nicht aberschreiten.

Einfniedigungen sind als Hecken oder als tote Einfriedigungen (z.B.
Zaune, Sichtschutzwinde aus Holz oder Mauerwerk) zulassig.

Tote Einfriedigungen sind einzugrinen.

Versorgungsleitungen

Versorgungseinrichtungen nach § 14 ( 2 ) BauNVO, wie Kabelver-
tetlerschrinke, Masten der 6ffentlichen StraBenbeleuchtung und
dergleichen, sind im gesamten Baugebiet zuléssig,

Die Niederspannungs-Stromversorgung wird in Anpassung an das
bestehende Netz teils als Kabelnetz, teils als Freileitungsnetz
ausgefithrt.

Innerhalb des Schutzstreifens der 20 kV-Freileitung von je 5 m
beidseits der Trassenmittelachse sind nur Bauwerke zuldssig, bel
denen nach VDE 0210 ein Mindestabstand von 3 m zu den ruhenden
oder ausschwingenden Leitersetlen eingehalten ist. Falls die Gebaude
mit Flachdach oder mit etner Dachneigung von weniger als 15 Grad
ausgefithrt werden, ist ein Mindestabstand von 5 m zu berticksichtigen.

Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil bis zur  Stralle mufl min-
destens 7 m und zum sonstigen Gelande mindestens 6 m betragen.

Griinordnung / Begriinung

Der Bestand an Biaumen und Biischen in den als offenthiche Grimn-
flache ausgewiesenen Fliachen ist zu sichern und zu pflegen.

. Auf micht bebauten Flichen ist je 150 gm Grinflache | Baum zu .
pflanzen und zu unterhalten. Es sind charakteristische, bodenstandige -

Pflanzen zu wihilen.
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7.3 Im BG 2 wird ein 5m breiter nichtaffentlicher Gewisserrand und
Schutzstreifen festgelegt.
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Diese ist die authentische Fertigung der Andening ii @zi %
und Erginzung des Bebauungsplanes ,,Seewies%“}) @,“; (, >
die dem Aufstellungsverfahren zugrunde lag uﬁé‘g %
vom Gemeinderat der Stadt Ostringen am*\f al it 2
13.03.1996 als Satzung beschlossen wurde.

Die RechtmifBigkeit des Verfahrens ist durch das
Landratsamt Karlsruhe mit Schreitben  vom
02.07.1996 bestatigt worden.

Der Bebauungsplan tritt mit semer Bekannt-

machung in Kraft.

Ausgefertigt am 13.08.1996
-y
- s W

- Bamberger, Biirgermeister

N § /{?;? : 3
Mit  der Bekanntmachung in  den iOstnhé%r /A !
Stadtnachrichten™ am 30.08.1996 hat die }\hdtm ey oy

und Erginzung des Bebauuungsplanes ,,See &\Fes ,ﬁ"cg,,-f
Rechtskraft erlangt. ~ i*’ et

on, den 02.09.1996

adtoberamtsrat




Stadt OSTRINGEN
Stadtteil Odenheim
;andkreis Karlsruhe

Begriindung

Zumn

Bebauungsplan

SEEWIESE




1. Allgemeines

Im Jahre 1970 wurde fiir den groBiten Teil des Planungsgebietes des
im Norden des Ostringer Stadtteils Odenheim gelegenen
Planungsgebietes im Gewann "Seewiese” ein Bebauungsplan
beschiossen,

Durch die seitherige Entwicklung und tetlweise Bebauung ist eine
erneute Uberplanung des Gebietes erforderlich geworden. Ziel dieser
Uberarbeitung ist, den geanderten Nutzungswiinschen der noch zur
Bebauung freien Grundsticke sowte der vorhandenen Bebauung
gerecht zu werden und fiir das Gesamtgebiet einen einheitlichen
Planungsrahmen vorzugeben.

Eine Neuordnung der Grundstiicksgrenzen erfolgt nach den jeweiligen
Wiinschen der Bauherren, im Bebauungsplan werden keine neuen
Grundstiicksgrenzen eingetragen.

Das Planungsgebiet wird gegeniiber dem urspriinglichen
Geltungsbereich um die Flursticke Nr. 10.752, 10.737 erweitert.
Diese beiden Grundstiicke werden derzeit als Grinland bzw. als
gewerbliche Flache durch eine Schreinerei benutzt.

Fiir Wege und StraBenanbindungen wird partiell Flurstiick-Nt, 11.814
und 11.815 in den Geltungsbereich mit einbezogen.

Das Planungsgebiet wird begrenzt durch die Untere Klosterstrafie im
Norden und das Gelinde der Oberen Mithle und den Bachlauf im Sid-
westen. Der siidgstliche Bereich ist durch Wiesengrundstiicke
begrenzt. Der westliche Rand wird durch das bebaute Grundstiick

Nr. 10755 vorgegeben. Die 6stliche Gebietsabgrenzung wird durch ein
bebautes Grundstiick und durch Ackergeliande eingegrenzt.

2. Flichenberechnung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes "Seewiese”
umfaBt die Fliche von ca. 16.088 gm, die sich wie folgt gliedert;

Verkehrstliche 1.088 qm 6,8 % o :
Offentliches Griin 820 qm 5.1 % - T
Baufiziche 14.180 qm 88,10% N
Summe: 16.088 gm 100,0 % . . :

P




In die Verkehrsflichen einbezogen sind auch die Gehwege auf der
Sadseite der Unteren Klosterstrafle.

Der geringe Flachenanteil von 6,8 % resultiert aus der bereits vorhan-
denen ErschlieBung der meisten Grundstiicke durch die Untere Klo-
sterstralle.

Der Bachlauf, parallel zur ErschlieBungsstrafie, umfalt, einschlieiich
cines Grinstreifens zur Straf3e hin, eine Flache von 430 gm. Im
Grinstreifen kann bachbeglettendes Griin angepflanzt werden, so daly I
ein zusdtzlicher Schutz gegen den Bach hin nicht erforderlich wird. ]

Die Bauflache ist, mit Ausnahme von zwei Grundstiicken, bereits von |
der Unteren KlosterstraB3e her erschlossen, der westlich der Erschlie-
BungsstraBe gelegene Teil umfaBt 4.700 qm, der dstlich gelegene ist
9.380 qm grof}.

Von der Planung sind insgesamt 17 Flurstiicke betroffen, die mit 4
Ausnahmen vollstindig in Anspruch genommen werden, Zwet dieser
nur teilwetse beanspruchten Flurstiicke sind die Gehwege entlang der
Unteren Klosterstrale, das dritte ist der Zugang zur Oberen Mihle |
und das Flurstiick-Nr. 11.814. il
Drei der von der Planung erfalften Flurstiicke sind 6ffentliche Wege
und Straflen, eines ist der Bachlauf.

3. Bebauung

Das gesamte Planungsgebiet ist als Mischgebiet ausgewiesen.

Innerhalb der gesetzlichen Grenzabstiande und der angegebenen Bau-
grenzen 1st eine freie Bebauung nach den jeweiligen betrieblichen Er-
fordernissen bzw. den Wiinschen der Bauherren zugelassen.

Die Hochstwerte des MaBes der baulichen Nutzung entsprechen, auf

der Grundlage einer zweigeschossigen Bebauung, den in der A
Baunutzungsverordnung festgelegten Hochstwerten. R




4. VerkehrserschlieBung

Das Gewerbegebiet grenzt an die Untere KlosterstraBe, die K 3517
zum Ostringer Stadtteif Eichelberg.

Eine Stichstralle mit einem Wendehammer fir PKW, der aus Platz-
grinden nach rechts ausweicht, wird auf die beretts vorhandene Zu-
fahrt zur Oberen Miihle gelegt. Diese Zufahrt wird mit einer Fahr-
bahnbreite von 4,75 Meter ausgebaut.

Sie erschlieBt zwet nicht an die Untere Klosterstralie angrenzende
Grundsticke des Planungsgebietes gelegene, landwirtschafilich ge-
nutzte Grundstiicke sowie die Obere Miihle.

In der siidwestlichen Ecke des Baugebietes ist eine
FuBgangerverbindung zum Baugebiet Bergwiese vorgesehen.

5. Wasserversorgung

Um dem moglicherwetse erhahten Wasserbedarf von weiteren
Gewerbebetrieben gerecht werden zu kénnen, sollte die vorhandene
Versorgungslettung der Nennweite DN 100 durch eine solche mit 150
mm Nennweite ersetzt werden.

Zur Sicherung der Versorgungsverhéltnisse ist ein Ringschluf tber
den FuBlweg zur Utestralle, bet gleichzeitiger Anschlulimoglichkeit
weiterer Planungsgebiete, maglich.

Der Ruhedruck in der Druckzone B, der das Planungsgebiet
zugeordnet wird, betragt 214,0 m + NN, die Gelindehohe 1m
Planungsgebiet betragt 150,0 m + NN.

Die Druckverhaltnisse sind damit ausretchend.

6. Kanalisation

In der Stichstrafe liegt seit etnigen Jahren bereits ein Kanal DN |
300mm, in den, nach Auskunft des Stadtbauamtes Ostringen, der D
ZufluB aus den betden noch nicht bebauten Flursticken bereits einge- v v
rechnet wurde. Tal e

Alle tbrigen Baugrundstiicke konnen an den bestehenden Sammler in «+ | &
der Unteren Klosterstrafle angeschlossen werden. e

Das Gebiet wird im Misch-System entwissert.

4 l.”.‘.




Andere Versorgungseinrichtungen

Die derzeit aiber das Planungsgebiet fithrende 20 kV-Freileitung der
Badenwerk AG soll bestehen bleiben,

Die erforderlichen Einschrinkungen fiir den im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Bereich sind in der Satzung unter Punkt Nr. 6.3 autgefithrt.

Gritnordnong

Rahmenbedingungen

Das Planungsgebiet liegt am nordostlichen Rand des Stadtteiles Oden-
heim, begrenzt durch die Untere Klosterstrabe it Norden und
Wiesengrundstiicke entlang der anderen Gebietsgrenzen, sowie am
Siidwestrand durch das Anwesen "Obere Miihle".

Das Baugebiet wird durchschnitten durch einen Bachlauf, welcher im
Bereich der StichstraBe und in seinem weiteren Vertauf offen und
entlang der Unteren KlosterstraBBe verdolt ist.

Die geplante Verlegung des Bachlaufes ab der Verdolung in den

sidiichen Wiesenbereich ist nachrichtlich im Bebauungsplan
{ibernommen.

Bestand

Das itberplante Gelinde ist teilweise bebaut. Die nicht bebauten
Flachen sind zum Teil als Garten- und Ackerland genutzt.
Entlang des Bachverlaufes ist innerhalb der Gebietsgrenze kein
okologisch erhaltenswerter Bestand vorhanden.
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Benehmen mit der Naturschutzbeauftragten die Begriinung vollzogen.”« o« * 4
Im siidwestlichen Bereich dieser Griinflache ist eine 5
Fuflgingerverbindung zum Baugebiet "Bergwiese" vorgesehen. !
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Fs ist beabsichtigt, die vorhandene Verdolung entlang der
K losterstrafie aufzugeben und durch eine Neutrassierung in Form
eines offenen Gerinnes entlang der siidhichen Wiesengrundstiicke zu
ersetzen.

i Bebauungsplan ist der geplante Bachverlauf nachrichtlich durch
Signatur tbernommen.

Aufgestellt : BAD SCHONBORN, den 12.12.1995
(KI/hr)
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