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Allgemeines

Zur Abrundung des westlichen Ortsrandes der Kern-
stadt OSTRINGEN sollen die zwischen bestehender
Bebauung liegenden Fldchen einer geordneten Nutzung

zugefithrt werden.

Der Galtigkeitsbereich des Bebauungsplanes umfasst

drei voneinander getrennte Teilgebiete.

Die grdssten Flachenanteile haben die dstlich und westlich d.Verbraucher-

marktes gelegenen Baugebiete. Das dritte Teilgebiet
liegt am sidlichen Ende des Gewerbegebietes Sand-

wiesen,

Fur Teile des Planungsbereiches gelten noch Festlegungen
des Bebauungsplanes "Sandwiesen" vom 17.Dez. 1974,
Dabei erfahren Flichen in den Baugebieten BG 1 und

BG 3 eine Nutzungsanderung.

Das Baugebiet BG 1, bisher als &ffentliche Griunfliche
ausgewiesen, wird zu einem Baugrundstick innerhalb

eines eingeschriankten Gewerbegebietes.

Im Baugebiet BG 3 werden die im Bebauungsplan "Sand-
wiesen" ausgewiesenen Parkplatzflichen westlich des Tals~
baches zur &ffentlichen Grinfldche und zu Dauerklein-
garten erklart.

Einer baulichen Erweiterung des Verbrauchermarktes
nach Westen sind durch die Landesbauordnung Grenzen
gesetzt, die eine Ausnutzung der Baugrenzen des Be-
bauungsplanes "Sandwiesen" nicht mehr zulassen,

Als Reserveflidchen zur Errichtung von Nebengebduden
und zum Bau weiterer Parkplatze wurde Sstlich  des
bestehenden Verbrauchermarktes das Baugebiet BG 4

ausgewiesen,
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Bebauung

Der Planungsbereich umfasst vier Baugebiete in

drei nicht zusammenhdngenden Teilflachen.

2.1 .Im Baugebiet BG 1, das bisher als Griinflache
ausgewiesen war, soll die Errichtung einer
Lagerhalle bzw. eines Lagerplatzes zugelassen
werden.

Eine weitergehende Nutzung, insbesondere eine,
die den standigen Aufenthalt von Menschen er-
erfordert, ist wegen der unmittelbaren Nachbar-
schaft der ICI und der von dort zeitweilig aus-

gehenden Gerduschemission nicht zuldssig.

2.2 Im Baugebiet BG 2, mit einer Flache von 21.800 m?,
ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben vorge-
sehen,

Durch die alleinige Festlegung von Baugrenzen

ist eine Festlegung der Grundstiicksgrenzen nach
den jeweiligen Er fordernissen mdiglich.

Es schlieBt sich im Nordenan das bestehende Ge-
werbegebiet "Sandwiesen” an und ist als "einge-
schrinktes Gewerbegebiet" ausgewiesen.

Das Baugebiet wird durch die Zufahrt zum Ver-
brauchermarkt geteift. Das vorhandene, stidlich
gelegene Grundstick erhélt eine weitere Zufahrt von
Stden.

Die im Baugebiet BG 2 liegenden Flachen, fir die
im Bebauungsplan "Sandwiesen" Festsetzungen
getroffen wurden, behalten ihre Nutzungsart weéit-

gehend.
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Fir die Flurstiicke entlang der KreisstraBe

und der B 292 waren keine Festlegungen ge-
troffen worden.

Eine Einschrankung der Nutzung der Gewerbe-
grundstlicke erfolgt hinsichtlich der Geruchs-
und Gerduschentwicklung, die auflerhalb des
Grundstlicks nicht bzw. innerhalb festgelegter
Grenzen auftreten dirfen. Maximale Hoéhen flur
gewerbliche und flir Wohnzwecke genutzte Ge-
biude werden vorgegeben. Festgelegt sind die
zugelassenen Dachformen, die maximale Dachnei-
gung,auch asymetrischer Dacher, die maximale
Héhe von Krananlagen und die grosste Hohe der

KellergescholRdecke Uber der Strafenachse.

Die Bewirtschaftung des Talsbaches, der die
sGdwestliche Grenze des Baugebietes BG 2 gegen

das Schwimmbadgeldnde hin bildet, kann von der
auBerhalb dieses Bebauungsplanes liegenden Bach-
seite aus vorgenommen werden.

Die Wasserfuhrung des Grabens #éstlich und nérd-
lich, des sidlich der Zufahrt zum Verbrauchermarkt
liegenden Gewerbegrundstiickes muB, entweder ge-
schlossen oder offen, sichergestelit werden.

Vorfluter ist der Talsbach.

Der vorhandene Baumbestand entlang des Talsbaches
ist innerhalb eines drei Meter breiten Streifens ent-
lang des Bachufers zu erhalten und bei Bedarf vom

Eigentimer des Gewerbegrundstiickes zu erneuern.
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Zur Bundesstrafle B 292 hin ist innerhalb des 20 m
breiten Streifens, der von Bebauung freizuhalten
ist, eine sieben Meter breite Pflanzzone mit boden-
stdndigen Bidumen und Stréuchern anzulegen.

Die verbleibende Fliache zwischen Pflanzzone und
Baugrenze soll eingegrunt werden, lediglich PKY-Stell-
platze, mit Rasengittersteinen, Schotterrasen etc.
befestigt, sind zugelassen.

Zusitzliche MaRnahmen zur Lirmdimmung er-
scheinen angesichts der ab der Talsbachbricke
der B 292 glltigen Geschwindigkeitsbegrenzung
auf 50 km/h nicht erforderlich.

im Baugebiet BG 3 mit einer Fldche von 13.500 m?
ist neben dem Bau einer Tennishalle die Einrich-
tung eines LKW-Parkplatzes des benachbarten
Gewerbebetriebes geplant.

Fortbestehen sollen mehrere Kleingérten zwischen

Tennishalle und FuBweg zum Schwimmbad.

Wegen der Vielfalt der Nutzungsarten, bei Berick-
sichtigung der Hauptnutzung Tennishalle, wird
das Baugebiet BG 3 zum Sondergebiet mit Fest-
legung der & Nutzungsteile erklart.

Am westlichen Rand, neben der Industriestrafie,
der Zufahrt zum Industriekomplex der ICI, wird
ein LKW-Parkplatz ausgewiesen. Die An- und Ab-
fahrt der Fahrzeuge erfolgt Gber die Industrie-
strafe.

Die sich gstlich anschliefende Fliche fir eine
Tennishalle ist in Verbindung mit den stdlich
des Baugebietes liegenden Anlagen des Tennis-
clubs und dem siddéstlich gelegenen Schwimmbad

zu sehen.
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und die 6ffentliche Grianflache dienen der optischéh gt

und raumlichen Trennung vom benachbarten Ver-

brauchermarkt.

Neben der Tennishalle dirfen auf der mit Bau-
grenzen umfassten Fliche eine Pichterwohnung

und ein Gastwirtschaftsbetrieb mit den jeweils
erforderlichen Nebengebduden erstellt werden,

die jedoch auch in das Gebdude der Tennishalle
integriert sein konnen.

Tennishalle und LKW-Parkplatz sind durch eine

neu anzulegende, 6 Meter breite Pflanzzone zu
trennen, in der hochwachsende, bodenstindige Bau-
me gepflanzt werden sollen.

Entlang der Bundesstrafie B 292 ist innerhalb eines
sieben Meter breiten Streifens eine Bepflanzung
mit bodenstindigen Bischen und Baumen vorzuneh-
men. Die straBenbegleitende Griinzone reicht damit
von der IndustriestraBe bis zur KreisstraBe nach
Zeutern.

Fiir die im &ffentiichen Besitz befindliche Grinan-
lage, in der auch der mehrere Meter tief eingeschnit-
tene Talsbach liegt, werden keine Pflanz- und Ge-
staltungsvorschriften erlassen.

Eine vom LKW-Parkplatz oder von der Tennishalle
ausgehende Larmbeldstigung von Wohnungen im Bau-
gebiet BG 2 oder in den noch weiter &stlich liegenden
Wohngebieten ist nicht zu erwarten.

Da in den Dauerkleingirten nur Geréateschuppen er-
richtet werden dirfen, sind Liarmschutzmafinahmen
gegen die Tennishalle oder die Bundesstrafle hin

nicht erforderlich.
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Das Baugebiet BG 4 dient als Reserveflache fir
den benachbarten Verbrauchermarkt. Es hat

eine Grésse von 2,800 m?,

Das Baugebiet BG 4 dient als Ausgleich fur

die im Bebauungsplan "Sandwiesen" ausgewie-
senen Parkplatzfliche westlich des Talsbaches.
Dieser Bereich wird im vorliegenden Bebauungs-
plan durch die Festsetzungen fur das Baugebiet
BG 3 neu geordnet.

Innerhalb der fir das Baugebiet BG U festgeleg-
ten Baugrenzen diirfen nur Nebengebiude wie
Tankstelle oder Materiallager, jedoch keine zu-
satzlichen Verkaufsflachen geschaffen werden.
Das bestehende Gebadude des Verbrauchermarktes
schopft die im Bebauungsplan "Sandwiesen" fest-
gelegten Baugrenzen nicht aus.

Far die bei einer moglichen Erweiterung des Haupt-
gebidudes entfallenden Kundenparkpldtze kann auf

der Reservefliache Ersatz geschaffen werden.

Der Bebauungsplan umfasst in seinen drei Te'ilge—

bieten insgesamt

40.600 m?, davon sind

5.000 m? = 12,3 % StraBenfldchen
5.200 m2 = 12,8 % Grin-u. Wasserflachen
30,400 m?2 = 74,9 % Bau-u. Gewerbeflichen
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VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet ist zum gréssten Teil be-
reits erschlossen.,

Beim Baugebiet BG 1 handelt es sich lediglich
um eine Anderung der Nutzungsart, die Er-
schlieBung Uber die Thomas-Howie-Strale

ist gegeben.

Die ErschlieBung der Baugebiete BG 2 und

BG 4 erfolgt (iber die vorhandene sudliche
ZufahrisstraBe zum Verbrauchermarkt und uber
eine neu zu bauende Verlingerung der Thomas-
Howie-Strafle nach Norden, von der zwei Stiche,
die gleichzeitig eine Wendemdglichkeit fir PKW

und kleine LKW bilden, weiterfiihren.

Die sidlich der Zufahrt zum Verbrauchermarkt
gelegene Teilfliche erhalt eine bereits im Be-
bauungsplan "Sandwiesen" vorgesehene Zufahrt
von der ausgebauten Bunsenstrale.

Die StraBenbreite der neu zu bauenden Verlange-
rung der Thomas-Howie-Strafie betragt 11 m,

8 m fur die Fahrbahn, je 1,5 m far die Gehwege.
Die Stiche erhalten ihre untergeordnete Bedeutung
wegen einer Fahrbahnbreite von 7 m und von je
1,5 m Breite Gehweg.

Die StrafBe liegt im Mittel 2,0 m Uber dem bestehen-

den Geliande.

Die Zufahrt zum Parkplatz des Schwimmbades wird

auch die Tennisanlage im Baugebiet BG 3 erschliefen.

Die StraBe wird mit 7 m Breite ausgebaut, 5,5m
die Fahrbahn, 1,5 m der einseitig angeordnete Ceh-

weg auf der Nordseite.
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Die An- und Abfahrt vom LKW-Parkplatz
erfolgt Uber die Industriestralie.
Entlang der BundesstraRe B 292 besteht im

gesamten Planungsgebiet ein Zufahrtsverbot.

4.0 Wasserversorgung

Das Planungsgebiet kann Uber das vorhandene
Wasserversorgungsnetz ausreichend mit Trink-
wasser beliefert werden, es hidngt an der Tief-

zone des Orisnetzes.

Mit seiner Lage im topographisch tiefsten Be-
reich der Tiefzone ist ein ausreichender Versor-
gungsdruck gewéhrleistet.

Das Baugebiet BG 1 erhalt einen Anschlufi von
der bestehenden Leitung DN 150 in der Thomas-

Howie~Sirale,

Das Baugebiet BG 2 wird aus der neu zu ver-
legenden Verlingerung der Leitung in der Thomas-
Howie-StraBe versorgt.

In der ZufahrtsstraBe zum Verbrauchermarkt liegt
eine Leitung, DN 100, aus der die nérdlich und
siidlich angrenzenden Gewerbegrundstiicke ver-
sorgt werden kdénnen.

Das Baugebiet BG 3 wird durch eine Stichleitung

von der Wasserleitung zum Schwimmbad versorgt.




Kanalisation

Bei der Erschliefung des Gewerbegebietes "Sandwie-

sen" wurden die Flichen der Baugebiete BG 1, BG 2'.'_ SR

und BG 4 bereits beriicksichtigt, die erforderiiche
Verldngerung des Kanals bis zu den beiden Stichen -
in der Thomas-Howie-Strabe erméglicht die Strafien-

entwisserung in diesem Bereich.

Die Entwisserung der am Nordrand des Baugebie'te's'
BG 2 gelegenen Grundsticke kann {ber den alten
Hauptsammler, der im sudlichen Gehweg zur Bundes-

strafle B 292 liegt, erfolgen.
Die Entsorgung des Baugebietes BG 3 erfolgt tber
die am Grundstick entlang laufende Trenn-Kanali-

sation des Schwimmbad/ICI-Celdndes.

Eine Beibehaltung der Trennung von Schmutz- und

Regenwasser bietet sich an.
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5. Voraussichtliche E%schlieﬂungskosten

Nach Uberschligiger Ermittlung sind die Er -~
schliefungskosten, einschlieflich Ingenieur-

Gebiihren und Mehrwertsteuer, wie folgt anzu-

setzen:
Kanalisation . DM  86.000,—-
Wasserversorgung DM 58.000, -

StraBenbeleuchtung DM 16.000, -~

Strafenbau DM 365.000,—-
Vermessungsgebiihren DM 65.000,—-

Gesamt: DM 600.000, -~

Die Preise entsprechen dem Stand vom Herbst 1985.

Aufgestellt: Karisruhe, den 20.12.71588
Kn/hr

8 AU - PLAN Ingenieurgeselischaft mbH
Beratende Ingenieure VBI

7500 KARLSRUHE 1 _
Badenwerkstr.- Am Festplatz 7

Te!efon/f;’m / 23 659

!
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Octringen, den 25.01.1989
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