




















L. FERTIGUNG

Gemeinde Ostringen . - S _ Anlage 2
Landkreis Karlsruhe - B o
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Begridnduneg
zum Bebauungsplan




Begriindung zum Bebauungsplan

"Sandwiesen?

Allgemeines

Der Gemeinderat der Gemeinde Ustringen hat in
der Sitzung am 27.11.72 beschlossen, fir das
Gebiet westlich der zukiinftigen Ortsverbindungs-
strasse Ostringen - Zeutern einen Bebauungs—
plan aufstellen zZu lassen ' '

wird das Gebie
Schwimmbadgelinde, im Norden durch die Bundes-
strasse B 292 begrenzt.

Das Baugebiet ist in 4 Teilgebiete (BRG 1 -~ BG 4)
gegliedert, fiir die eine unterschiedliche Nut-
zung vorgesehen ist.

Die Ausweisung dieses Baugebietes ist erforder-
lich, um Gelidnde fur Klein- und Mitteigewerbe
bereitstellen zu koénnen.

Bebguung, Baunutzung
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2.2 Die Gesamtfliche, die dieser Bebauungsplan um-

fasst, ist mit ca. 12,65 ha
errechnet worden.
Pavon entfallen auf:

Baugrundstiicke 9,98 ha
Verkehrsflichen 1,39 ha
Griinfiidchen 1,28 ha

. 'Der Anteil der &ffentlich genutzten Fliche
v liegt bei 21,1 %, wovon 10,99 % auf Verkehrs-
fléchen entfallen.

-'Insgesamt sind 31 Grundstiicke ausgewiesen wor-
den, die in ihrer Flichengrosse zwischen ca., 15
und 35 ar schwanken,

. Damit kann man dem unterschiedlichen Bedarf an

- Baufldche fiir Gewerbebetriebe gerecht werden.

3 Das Baugebiet BG 1 wird zur Aufnahme eines tiber-
drtlichen Einkaufszentrums bereitgestelltﬁ
Das Baugebiet BG 4 soll als harmonischery Uber-

. gang zum land- und weinwirtschaftlich genutzten

Geldnde zur Anlage von Gartenbaubetrieben und
ihnlichem ausgewiesen werden.

Soweit nicht durch Versorgungsleitungen usw.
Einschrinkungen notwendig (die in der Satzung
ausgewiesen wurden) sind, ist innerhalb der Bau-
grenzen und Bauwiche eine freie Bebauung nach
den jeweils gewerblich nutzbaren Erfordernissen
zugelassen,

P
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Verkehrserschliessung

3.1 Das Baugebiet ist an die zur Zeit im Bau be-
findliche Ortsverbindungsstrasse Ostringen -
Zeutern angeschlossen.

Die internen Erschliessungsstrassen sind aus-
reichend nach RAST dimensicniert.

Da aus Verkehrssicherheitsgriinden ein orts-
ferner Anschluss an die Oritsverbindungsstirasse
nicht zugelassen werden kann, wurdse bei Punkt F
ein Wendehammey {(fir LKW} angeordnet.

Jedes der ausgewiesenen Grundstiicke ist durch
die Anlage der Erschliessungsstrassen verkehrs-
technisch erschiossen.

3.2 Fir das Baugebiet BG 1 (Einkagufszeptrum) ist
eine Stichstrasss geplant.
Interne Strassen {(innerhalb des Grundstickes)
ermdglichen den Zugang vom Gewerbegebiet zum
westlich gelegenen Parkplatz, o
Der Parkplatz erhilt eine zusitzliche Eine und
Ausfahrt zur Indusiriestrasse (Zufahrisstrasse
zur ICI).
Durch die Anlage der Parkilichen westlich des
Einkaufszentrums besteht die Moglichkeit, den
= nur in Sommermcnaten stark freguentisrten =
Parkplatz beim Schwimmbad als zusdtzliche Abe-
stellmdglichkeit zu nutzen. :

4,0 Verscrgungseinrichtungen

4.1 Wasserversorgung

Das Planungsgebief kann dber einen Anschluss
aus dem Neubaugebiet Sand/Untere Egerten bei
Punkt B 1 ausreichend mit Trinkwasser versorgt
werden. _
Wegen des nicht Ubersebhbaren Wasserbedarfs
wird die Hauptleitung auf eine Nennweite NW 150 mm
dxmen51onlert -
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5.0

Abwasserbeseitigung

Die abwassertechnische Entsorgung kann fir die
Baugebiete BG 2 und BG 3 lber einen Sammler im
Punkt B 1 an das Ortsnetz angeschlossen werden,
Die Baugebietsfliche wurde bereits zur Dimensioc-
nierung der unterliegenden Kanalstrecke berlicke-
sichtigt.

Das Baugebiet BG 1 wird im Nordwesten des Ge-
bietes direkt an dern Hauptsammler des Crise-
netzes angeschlossen,

Stromversorgung

Nach Abstimmung mit dem Ensrgieversorgungsunter-
nehmen ~ Badenwerk AG - sind im Planungsgebiet
zwel Umspann-Staticnen erforderlich,

Das Einkaufszentrum {Baugebiet BG 1) erhilt eine
eigene Trafo-Station, :
Die in nordwest-siidéstlicher Richtung verlaufen~
de 20 Kv-Freileitung soll bestehen bileiben. Fir
die unterliegenden Grundstiicke sind entsprechen-
de Einschrinkungen in der Satzung vorgesehen,
Die lbrigen - im Lageplan eingetragensn - Frei-
leitungen sollen nach Bedarf verkabelt werden.

Erschliessungskosten

Die Kosten der durchzufiihrenden Erschliessungsmass-
nahmen fiir das Baugebiet sind im Anhang beigefiigt.

- Anhang -

Aufgestellt: Karlsruhe,
Wo/hr

"Dipl.-Ing. Glnter Wodtke
Beratender Ingenieur VBI
Ingenieur-Biiro

7500

Karlsruhe 1

Badenwerkstr.~ Am Festplatz 5
Telefon 24 748

Fiir die Gemeinde Ostringen:
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= Anhang =

1. Xanalisation

Sammler, Schichie, RBauwerke und
Hausanschliisse

Kanaliange c¢. 1.150 1fdm EP DM 180,-- DM 207.000, ~-

2. Wasserversorgung

Versorgungsleitung eingchl. Formsticke,
Armaturen, Hydranten u. Hausanschlilsse

Leitungslinge ca. 1.150 1fdm BEP DN DO,-- DM 103,500, =

3. Strassenbau

Fahrbahn einschl, Gehweges, sowie erfor-
derliche Aufschiittung

a) Fahrbahn 6 m breit ED DM 550, DM 88.000,-~
ca,. 160 1fdm

b) Fahrbahn 8 m breit R
ca. 975 lidm EP DM 700, -- DM 682,500~

4, Strassenbeleuchiung

ca, 55 Leuchten EP DM 1,300,~-= DM  71.500, ==

5. Verlegung dey Versorgungsleltung
zum Schwimmbad

Pauschal DM 25?0009m@}

6. Verkabelung der 20 Kv-Leitung einschl,
Kostenanteil der Umspann-Station

geschitzt DM 72.500,=~

Gesamterschliessungskosten DM 1.250.000,==.
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