Gemeinde Istringen - Landkreis Karlsruhe
Catzung fiir Bebauungsplan "ViktoriastraBe"

fJstringen, Ortsetter

.5 1171 des LBO v, 2q.6,22| i
I. Muferund des § 10 BBauG vom 23.6.1960 (RGB1 T, Seite 3417 fiVerhin-
dung mit 5 4 der Jemeindecrdnung fiir Baden - Wirttemberg vom 25.7.1955
(Ges.,B1.5.151) nat der Gemeinderat der Cemeinde Sstringen am 13, Au-
gust 1973 den Bebauwungsnplan als Satrzung beschlossen.
1T, Der penehmipte Bebawungsplan wird mit der in § 12 BBauG vorgeschriebenen
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

ITI. ZRestandteil des Bebauungsplanes sind die zeichnerischen Festsetzunren

im MaBstab 1: 500 in Verbindung mit den senriftlichen Festsetzunpgen

in den 88 1 - 4,
Iy, Sehriftiiche Festsetzuneen

§ 1

Art der baulichen Hutzung

Der gesamte Baubereich wird als"Allgemeines Wohrrebiet" memif & 4 Bawivo

festresetzt. Ausnahmen nach Abs, 2 sind zuléssiz.

2
Mad der baulichen Nutzung
Die Grundflichenzahl wird auf 0.4 (GF7). die GeschoBflichenzahl auf 0,5
(GFZ} festpesetzt,
Die GeschoBzahl wird auf maxiral 2 Geschosse festreschat.

&3

Bauweise

Fir das gesamte Baupebiet wird die offenc Bauveise gemill & 22 BaudV0, ohne

Beschrinkung von GebEudelinge und ~tiete Fasteesetzt,




1) Die Orundrifiform ist freigestellt, sofern bestehende Raugrenzen wahrt
* .

W)
5)

A1
—

werden., Die durch die Hanslage hedingten hochliependen Kellerriiume kiin-
nen als Hebenridume {Hohbbyraum, evtl, Garase) genutzt werden, das Belepunps-
limit von 2 Wohneinheiten je Gebiude darf nicht ilherschritten werden.
HotwendigewgzgizgiggzgaaganGaragen sollen dem Fauptgebiude angeglichen
werden., Dile Traufhfhe der Jaragen darf 2 Fr nicht Uherschreiten.

Tie Sockelhdhe szoll bergseitip 20 om nicht lbherschreiten.

Talseitipz sind Sockelhfhen bis 1,3 zulfssie.

Nie AuvRenwandflichen der Gebiude sind in hellem Farbton zu hzlten.
Stiitzmauern lines der Strale sollen einheitlich in Sichtheton ausge-—

fihrt werden, “illtonnenschrinke sind in Verbindung mit Fingangstorpnfeilern,
Stittzmavern oder Garafen als bauliche Tinheit zu errichten. Freistehende

T

Milltonnenstandnlitze sind durch Sichtschutz (Bepflanzing, Formsteine ete)

zu ksschieren.

85

Finfriedipzunp/Vorgirien
FPrasse Tiveasuunterschiede zwischen den bebauten Grundstilcken sind zu
vermeiden.
Alle Versorgungsleitunsen sind unterirdisch zu verlegen.
Fire Finfriedirung der Grundstiicke soll lediglich durch Sockelnauer und
Rewuchs erziélt werden. Im Bereich des Sichtdreieckes darf der Bewuchs
80 em nicht {ibherschreiten,
Verbeanlagen im AuBenbereich und an Gebiudegiebeln sind grundsitzlich
untersagt, ebenso Automaten ir Vorgartenbereich. Sofern Werbehinweise
suf Biros, Praxen ete. erforderlich werden, sind sie gemif § 17 L3O
penenmi munpsnfTithtis,
Tugangsvere zu den GJebiuden sollen Platten oder Verhundpflasterbelap
erhalien, die evtl. im Vorrartenbereich erforderlichen Stellnlitre sind
mit Betonlochstelnen auszulegen, um im Vorgartenbereich mdelichsi prode

Srinflichen zu erhalten.

o

Sofern gemeinsame Versorpunsseinrichtunren (Gemeinschafissntenne, gemein-

same Millrulde ete. ) gewinscht werden, funpieren die Bautrieer als Inter-—

i)




assensereinschaft, die der Gemeinde und der Baurechtshehdrde selhst-

schuldnerisch ir Schiden und Sehadensfolgen hatien.

Tie Raurechtshehdrde kann nash T8rung der zustindigern Gemelinderrerien
in begrindeten Féllen Ausnshrmen von folgenden Bestirmungpen dieser Sat-

zung zulassen. 5 B Abs. 3 u.lty 55 Abs. 1, 2 w.k und & €,

Ustringen, den 13, fugust 1073
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Gemeinde Dstringen = Landkreis Karlsruhe

Rebauungsplan Hr. 5 @ Ostrinren—-Ortsetter

Viktoriastrafle / Ostseite

1} Der Gemeindrat beschloR am 27.11.1972 fiir die Freiflichen Sstlich

Ger ViktoriastraBe (Ortsetter Ostringen) einen Bebauunesplan auf-

zustellien, da

a) die vorhandene Pebauung {Scheunen und Stille) von den westsei~
tigen Anliegern als wohnwertmindernd emnfunden wird und durch
den Bau von Gymnasium, Resal- wnd Faupischule eine ehemalipge Stich~
gasse zum 7ufahrisweg eines grofen Schulkomplexes aufgewvertet
wurde,

b} die ghrtnerische und landwirtschaftliche Bearbelitunge dieser Flichen
durch Lage und umzebende Bebauunp bedeutungslos wird,

¢} vorhandene StraBen, Ver— ung Intsorpungsleitungen durch kiinftige
Bebauung erst ausgelastet werden,

&) die unnmittelbare Schulnihe eine reprisentativere Gestaltung er-~
heischt; die vorhandene Bausubstanz - teils leerstehend und unge-
pflest, steht in schroffem Kontrest zu den Schulneubauten und der
westseltigen RBebauung mit putgestalteten Fin- und Zweifamilien-
hiusern,

e) von den Grundstilcksbesitzern selbst der Wunsch nach Zveckgerech-
ter Bebauung geduBert wird.

Begrenzung

Das Pleneebiet umfaBt die Grundstiicke Leb.Wr. shi1/5hlh/shs/sh7/548/5%9/550
&stliche ViktoriastraBe,

Die ViktorlastraRBe ist bereits ausgebaut und enthilt alle Versorpungs-—
und Entsorgungsleltungen. -

Flachen

Das Planungsareal umfaBt 7 Crundstiicke rmit insgesamt 46,40 ar,

Zebauung |

Dle Ausweisung als "Allgemeines" VWohngebiet ermiglicht die Irrichtung
von Anlapen, die der Versorgung des Gebietes {z.3., TAden, nicht stérende

Iendwerksbetriebe usw). dlenen. Je Wohnpebiude sind maximal zwei Wohn~




einheiten zuldssig. Situationsbedingt ergibt sich Traufenstellung
(Lingsseite parallel zur StrafBe)}, beim Dekerundstiick giebelseitip
zur Viktoriastrafle.

Die Bzugrenze verliuft in 5 m Abhstand parallel zu den westlichen
Grundstiicksgrenzen.

Sangrand

Der vorhendene Baupsrund wird nach reltenden Din—Vorschriften mit

2
1,5 Xp/em™ angesetzt.




