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I17. Schriftliche Festsetzuﬁqen

1. Art der baulichen Butzung

Der gesammte Geltungsbereich wird zum
-~ Gewerbegebiet (GE)

gemdaB § 8 BauNvQ erklirt.

2. Maf der baulicheﬁ Nutzung

Gemif § 16 (2) BauNVO werden fiir das gesamte Baugébiet '

folgende Hochstwerte festgelegt:

- Grundflichenzahl (GRZ) = 0,8
- Geschofiflichenzahl (GFZ) = 1,0
- Zahl der Vollgeschosse (2) = 3

3. Bauweise
Im gesamten Geltungsbereich ist offene Bauweise gemip

§ 22 (2) BauNV0O vorgeschrieben,

4, Gestaltung der Bauten

4.1 Als Dachform sind Flachdach, Bogendach, Pultdach,

Walmdach, Satteldach und Shed-Dach zulissig.

4.2 Bei Walm- und Satteldach darf die Dachneigung 38 Grad

nicht {ibersteigen.

4,3 Die WandhShe der Gebiude, gemessen nach § 6 (4) LBO,

darf 15 m nicht {ibersteigen.

4,5 Gebidude sind so anzulegen, daB die OK Erdgeschofi~Roh-

fupboden nicht mehr als 1 m {iber der StraBenachse liegt.:




5.1

5.2

Einfriediqungen

Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m tber
dem fertigen Geldnde zugelassen.

Einfriedigungen und Bewuchs im Bereich von freizu-

haltenden Sichtflidchen an StraBeneinmiindungen diirfen

70 cm Héhe iiber der Strapenachse nicht iiberschreiten,

Griino n

In den ausgewiesenen Pflanzzonen sind je angefangens

150 gm mindestens ein grofkroniger Baum und drei Bﬁsche':f.f

zu ptlanzen.
Die Geholze sind angemessen zu pflegen.

Bei Ausfall ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. o

Einschrinkungen

Im Geltungsbereich des Bébéuungspianes sind Geﬁerbe-[

betriebe zuldssig, die .

1. keine Geruchsbelistigung durch Abgase, gelagér€e -.
Stoffe, Chemikalien usw., verursachen, |

2. keine Erschiitterungen erzeugen, die im Umkrei$ :

von 15 m auperhalb des Grundstiickes spiirbar sind.




8. Versorqungsleitungen

8.1 Versorgungseinrichtungen nach § 14 (2) BauNv0, wie
Kabelverteilschrianke, Masten der 6ffentlichen Strafen-
beleuchtung und dergleichen, sind im gesamten Baugebiet

zuladssig,

8.2 Versorgungseinrichtungen diirfen auch auf den im Bebau-
ungsplan als "nicht iiberbaubar™ ausgewiesenen Flachen

errichtet werden.

8.3 Die Niederspannungs-Stromversorgung wird als Kabelnetz

ausgefiihrt.

9, Grundstiicksnutzung

9.1 Die nach § 8 (3) BauNVO zu Wohnzwecken genutzte Teil-
flache des Betriebsgrundstiickes - bestehend aus der’

Gebdudeflache und den Aupenanlagen - darf 600 m?® nicht.

itbersteigen,

Mit dem Bau des betriebsbezogenen Wohnteiles darf erst

werden.

aus 3?@{@@ ﬁ?/f ;

nach Fertigstellung des gewerblichen Rohbaues begonnén __'
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1.0 Allgemeines

Im Jahre 1981 hat der Gemeinderat der Stadt {stringen
mit dem Bebauungsplan Schenkloch II die Teiler-
schliefung des im Fldchennutzungsplan als Gewerbegebiet

ausgewiesenen Gewannes Schenkloch begonnen.

Inzwischen sind die dort ausgewiesenen Grundstiicke zum
groffiten Teil genutzt, eine weitere Nachfrage an Bau~

flachen fiir Klein~ und Mittelbetriebe ist vorhanden.

Daher hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom
21.10.87 die Aufstellung des Bebauungsplanes Schenkloch
III beschlossen. Diese weitere Teilerschliefung umfapt
ein ca. 4.7 ha grofes, stadteigenes Gelande, das der-

zeit landwirtschaftlich genutzt wird.

Im Zusammenhang mit der Erschliefung des Gewerbege-
bietes wird der ungiinstig im Ortsinneren gelegene An-
schiup der X 3520 (Mithlhausener Strafe) an die B 292

(Hauptstrape) verlegt und bedarfsgerecht ausgebaut.

Das Planungsgebiet wird begrenzt durch das Gewerbege-
biet Schenkloch II im Westen, den Waldrand zum Gemein-
dewald, Distrikt "Grummbach und Hammelsgraben", im
Norden, die B 292 im Siiden und die weiterhin landwirt-
schaftlich genutzte Fliche des Gewannes Schenkloch im

Osten.




2.0 Flachenberechnung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Schenkloch III umfapt die Flache von ca. 55.400 gm. Der
Anteil der &ffentlichen Flache betrdgt dabei 22.1 %,

worin 17.4 % Verkehrsflichen enthalten sind.

Die im Bebauungsplan unverbindlich eingetragenen 21 Ge-
werbegrundstiicke mit Flidchen von jeweils etwa 2.000 gm
umfassen zusammen als Nettobauland eine Fliche von
43,200 qm. Die tatsdchliche Grenzziehung folgt déﬁ

Erfordernissen der anzusiedelnden Betriebe, Die hier |
angesetzte OGrundstiicksgrdfe ist ein Mittelwert aus be-~

reits erschlossenen Gewerbegebieten Zhnlicher Struktur.

Bffentliche Verkehrsflichen, Strafen und Gehwege, sowie
die Fliche des Anschlusses an die B 292 nehmen 9.620 qm

in Anspruch.

Die offentliche Griinflache, der Bereich zwiéchen ver-
langerter Friedrich~Ebert-Strafie und dem Schenkgraben,

sowie der Schenkgraben selbst umfapgt 2.630 gqm.

Von der Planung sind insgesamt 12 Flurstiicke betroffen,
die samtlich nur teilweise in Anspruch genommen werden.
Drei der Flurstiicke sind 6ffentliche Wege und Strafen,
eines ist der Schenkgraben. Der iiberwiegende Teil der

Flachen befindet sich im Besitz der Stadt Ostringen.




3.0 Bebauung
Der Kern des Planungsgebietes ist als Gewerbegebiet

ausgewiesen,

Innerhalb der gesetzlichen Grenzabstinde und der ange-
gebenen Baugrenzen ist eine freie Bebauung nach den
jeweiligen betrieblichen Erfordernissen zugelassen.

Die Hochstwerte des Mafes der baulichen Nutzung entf
sprechen, auf der Grundlage einer drei-geschossigen
Bebauung, den in der Baunutzungsverordnung festgelegten

Hochstwerten,

Um eine in erster Linie gewerbliche Bebauung zu errei-
chen, wird fiir den Bau von Wohnungen nach § 8(3) Baulvo
im Gewerbegebiet die Pflicht zur gleichzeitigen Errich-
ten der gewerblich genutzten Gebdude auferlegt. Dadurch
soll der Nutzung der Gewerbegrundstiicke als kostengiin-
stige Baugrundstiicke begegnet werden. Die Begrenzung
des Fldchenanteils fiir die fiir Wohnzwecke und Nebenan-
lagen nutzbare Grundstiicksflache wird auf 600 m* fest-
gelegt. Dadurch wird fir ein von Betriebsgebduden bau-
lich getrenntes Wohngebdude ausreichend Platz zur Ver-

fiigung gestellt,




4.0 Verkehrserschliefung

Das Gewerbegebiet wird mittelbar durch die B 292 im Sii-
den und die K 3520 im Norden erschlossen., Dariiber hin-
aus ist es an zwei Punkten mit dem bestehenden Strafen-
netz des vorhandenen Gewerbegebietes Schenkloch 1II

verbunden,

Die vorwiegende ErschliepBung erfolgt iiber die Plan-
strafe "A", die mit einer Fahrbahnbreite von 7.0 Metern
bei beidseitig angeordneten Gehwegen von jeweils 1.50
Meter Breite ausgebaut wird, Die K 3520 wird auf eine
Ldnge von etwa 700 Meter neu trassiert, wovon etwa 300
Meter, die nérdlich des Geltungsbereiches dieses Bebau-

ungsplanes liegen, nachrichtlich ibernommen wurden.

Der Anschlup an die B 292 erfolgt durch eine Knoten des
Typs 2 nach den Richtlinien fiir die Anlage von Strafien
- plangleiche Knoten (RAS-K 1)}. Die freizuhaltenden
Sichtflachen fiir die Anfahrsicht haben, bei einem Ab-
stand von 20.0 Metern vom Rand der ibergeordneten
Strape eine Lidnge von 175.0 Meter. Innerhalb der Sicht-
fléchen sind Pflanzen und Einfriedigungen nur bis zu
einer Hohe von 0.70 Meter {iber der Fahrbahnhthe zulds-

sig,

Der Anschluf an das bestehende OrtsstraBennetz effolgt'
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iiber die Mithlhausener Strafie im Norden, sowie die dafiir
vorbereitete, verldngerte Friedrich - Ebert - Strafe im

Siiden.

Die Friedrich - Ebert - Strafe wird bis an den Ostrand

des Planungsgebietes verlingert, um die spidtere Er-

schliefung der geplanten Erweiterung des GCewerbege-

bietes zu ermdglichen. Die bei der Kreuzung mit der
Planstrape "A" freizuhaltenden, dreieckfdrmigen Sicht-
flachen haben hei 10.0 Meter Rbstand vom Rand der iiber-

geordneten Strafe eine Linge von 70.0 Meter.

Die Fortfiihrung der Mihlhausener Strape wird zunichst
als Kreisstrafe beibehalten, beabsichtigt ist die nach-
richtlich in den Bebauungsplan eingetragene Verlegung
der K 3520. Der Knoten Mithlhausener Strafe - Planstrafle
"A" wird entsprechend ausgebaut. Angesichts der unter-
schiedlichen Wertigkeit der beiden sich kreuzendén
Strafe werden die freizuhaltenden Sichtfelder symme-

trisch angeordnet, das heifit, beide Strafen werden so-

wohl als ilbergeordnet, als auch als untergeordnet ange-

sehen. Die Abstinde in der untergeordneten Strafe von
Rand der iibergeordneten betragen 10.0 Meter, die Linge
des Sichtfeldes in der iibergeordneten Strafe liegt bei

70.0 Meter., Dadurch miissen im Kuppenbereich einige in

11




den Gewerbegrundstiicken liegende Bdschungen 2urﬁckge-

nommen werden, um die vorgeschriebene Hohe von Sicht-

hindernissen von (.70 Meter nicht zu iiberschreiten.

Beide Strafen werden mit einer Fahrbahnbreite von 6.00

Metern und einem einseitig angeordneten Gehweg von 1.50 .

" Meter Breite ausgebaut.

5.0 Wasserversorgung

Um dem miglicherweise erhdhten Wasserbedarf im

Gewerbegebiet gerecht werden zu konnen, wird eine Ver-

sorgungsleitung der Nennweite DN 150 mm verlegt.

Als Ringleitung wird sie am noérdlichen und siidlichen
Ende der Ludwig - Erhard - Strafile an das bestehende

Wasserversorgungsnets angeschlossen.

Der Ruhedruck in der Hochzone, der das Planﬁngsgebiet
zugeordnet wird, betrdgt 226.0 m + NN, die grépte Ge-

landehéhe im Planungsgebiet betridgt 190.0 m + NN,

Bei nicht ausreichenden Druckverhiltnissen im héher
gelegenen Bereich des Planungsgebietes miissen gegeben-
falls Umbauten am bestehenden Netz, zur Senkung von

Druckverlusten, vorgenommen werden.

12




6.0 Kanalisation
Das Planungsgebiet liegt am oberen Ende des Hauptsamm-

lers.

Bei der Sanierung der Ortsnetzkanalisation wurde fiir

das Gesamtgebiet Schenkloch (einschlieflich der Fliche

zwischen Ostrand des Planungsgebietes Schenkloch II1

und dem Waldrand) eine Abwasserentsorgung im Trenn-

system vorgesehen.

Dadurch wird die Weiterleitung des Mischwassers bei Re-

genwetter bis zum nichsten Regeniiberlauf in der Haupt-

strape/Alte Strafie im Hauptsammler umgangen. Die Verdo-

lungsstrecke des Freibach, an die die Uberlaufleitunq'

des Regeniilberlaufes angeschlossen ist, wire nicht in

der Lage, zusdtzliches Regenwasser riickstaufrei abzu-

fihren.

Das Planungsgebiet entwissert nach  Siiden, | zZum
Schenkgraben hin, der als Vorfluter dient. Sowchl der
Bachlauf, als auch die anschlieBenden Verdolungsstrek-
ken von Schenkgraben und FPreibach, sind nicht in der
Lage, das anfallende Regenwasser bei Regenereignissen
hoherer Kehrzeiten aufzunehmen. Erforderlich ist aller-

dings die Schaffung eines Polders zur Zwischenspeicher-

ung des aus den bestehenden und kiinftigen Gewerbeflich- -
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wisser der Bau eines Regenklirbeckens am Ende einer Re- .

genwasserkanalisation erforderlich. Der Anschluf des =
neu zu hauenden an das bereits bestehende Regenklﬁrbek4.
ken des vorhergehenden Erschliefungsabschnittes ist
moglich, 8o sind keine zusidtzlichen Installationen zﬁr '

Beckenleerung erforderlich.

Der Anschluf des Schmutzwasserkanals erfolgt am derzei- -
tigen Ost-Ende des Hauptsammlers in der Friedrich -

Ebert - Strage.

7.0 Andere Versorungseintichtungen

Eine derzeit iiber das Planungsgeﬁiét fﬁhréndé'ZO KV -~
Freileitung des Badenwerks muf aus ihrer jetzigen Tras-
se verlegt werden, um die Nutzung mehrerer Grundstiicke
nicht stark einzuschrénken., Eine Trafo-Station wird in
Absprache mit dem Badenwerk im Planungsgebiet angeord-

net,




Aufgestellt :

Kn/s

8.0 CGrinordnung
Am &stlichen und westlichen Rand des Planungsgebietes
ist in den Gewerbegrundstiicken ein jeweils 8 Meter

breiter Streifen als Pflanzzone ausgewiesen, der mit

Bidumen und Biischen zu bepflanzen ist. Die Breite des

Pflanzstreifens wurde unter Beriicksichtigung des § 16

des Gesetzes iliber das Nachbarrecht gewdhlt.

Der entlang der Siidseite des Schenkgraben vorhandene

Bewuchs so0ll erhalten bleiben, Er dient neben seiner

dkologischen Funktionen auch als optische Markierung

des Bachlaufes,
Die BSschungen des Strapenstiickes zwischen Schenkgraben

und B 292 milssen zur Sicherstellung ausreichender

Sichtverhdltnisse im Einmiindungsbereich von Biischen und

Baumen freigehalten werden.

| B, Jull 1389
Bad Schﬁnborh, den 12.1.8%

BAU-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH
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