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Satzung

uber den Bebauungsplan
»S9and/Untere Egerten®, 8. Anderung

Der Gemeinderat der Stadt Ostringen hat am 20.09.2004 aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Baugesetzbu-
ches - BauGB —vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) in der Fassung der letzten Anderung in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung {GemQ) fiir Baden-Wirttemberg den Bebauungsplan ,Sand/Untere Egerten®,

8. Anderung als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den rBumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 14.01.2004 maRgebend. Er ist
Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan, bestehend aus
- dem Plan im M. 1:500 mit zeichnerischen Festsetzungen vom 14.01.2004,
letztmalig erganzt am 23.06.2004
- der Anderung bzw. Ergénzung der Schriftlichen Festsetzungen vom 19.01.2004/23.06.2004

Beigeflgt ist eine Begrundung (§ 9 Abs. 8 BauGB).

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Muth, Blrgermeister







PRI A A | e P B A e
HO IR SR R T RE Y R A

S e
UM EE Yy O vl FAYD Do - M

Anderung baw. Erginzung der

Schriftlichen Fastsetzungen:__

flr den Celtungsbersich der 8 Anderung ' \ e T
zum Bedauungsplan Sand/Unicre Egorten’, el "
Stadt Oatringen e

1. Hbhe baulicher Anlagen in.... m(§ 9 {1} 1. BauGB}

Aufgehaban worden fur den Geltungsheraich dar 8. Anderung diz Fastsetzungen der Ziffern 4.3.1 und 4,22
wom 07 02,1972,

1.1 Trauthdie
Cie maxinral zulzassigen Traufhohen sind der Flanvorlage zu enffiehmen. Sig amd deftnigt als der Sohnitt-
punkt des sufgehenden Aullenmavensveikes mit der Suleren Dachhaut Das Malk wird in der Gebdudemitie

gemeassen. Als Bezugspunkt (A} Gilt die Mittelachsae der angrenzenden Verkehrsfiache (Werkehysflache mit
Erzchlisfungsfunition fiir das jeweillige Grondstiek).

_——_— "ﬁ' e . Arhee

__..| A== Benig s punkl

Gienzen an mehraran Stellan aines Grundstickes Yeikehisflachen an, izt die in der Planvorlags gekann-
zeichneta Verkehrsflache maligebend.

Bai Doppeihaushaiften gt die Mille jeder Gebaudaeirheit.
1.2. [Firsthishe

Lie max.mal zuldssigen Frsthohen sind Cer Planvariage 2o, eainghmsn. Als Bezugpunkt gilt die Mitlelachsa
der angrenzenden Verkehrsfldche (Verkehrafliche mit ErschiieBungsfunktion fiir das jewsilign Grundstlck).

Grenzen an mehreren Stellen sings Grundstickes Verkehrslachan an, isf die in der Planvenage gekenn-
zeichnats Verkehrsflacha malkgaoand,




Behauurgsplan Sandilintere Sgarten, Sladi Ostringen — )
Anderang bzw. Erggénzung der Schriftichcn Festsatzongen Tir den Gellungstiereich der 4. Andanuing

2. Pflanzgebot, Pllanzbindung i§ $ (1) 25. a und b BauGEj

Der Baum-Bastand ist 21 erhallan. Sclite dies nicht maglich sein, ist fur jeden abadngiaen Baum ein gleich-
ari-ger hochstammiger Laub- bzy, Ohstbaum mit einem Stammuomiang von 15918 om ney anzupflanzen.

Aligeale tt: Sinshaim, 19.00.2004, erganst ; 23.06.2004 - GI/Ru

der Burgzrricester dar Architext
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Begrundung

zum Bebauungsplan Sand/Unters Egerten”, 8. Andarung,
Stadt Ostringen

I Anlass der Bebauungsplan-Anderung

Enhalt de Bebauungsplan-Arderutig ist die stadiebauliche Meusednung der in der urspringlichen Bebau-
ungsplan-Fassung ais Scndergebiet” end Grinfidche” ausgewiesencn Flurstiicke Mr. 13848 iz Mr. 13853,
Hierin rinbezogen wird die Flache dar Lortzingstraie™, die af der Erschliefungsmalinahme nichit realigiert

wrte.
Des weiteren beinfslte! die Bebauungsplan-Andaring die Umnutzung der Flursiiioke Nr. 13824, Nr. 13861

sowie Mr. 13847, die bisher als Parkierusgsfiachen® bz, LGrinflachern" ausgewissen sind.

Ziel der Planung st es, hier eine gehietsvertragliche, behuisarne Erganzung der Wahnbebauung vorzurshe
men, wicatige Wegveraindungen zu erhalten bzw, auszubauen und den Festplatz auf e'ne bedarfagerachte
Grijlhe o radusisrer.

Die Neukonzeption wird dem dringendan Becarl an Wornbauldchen in der Kermstadl Ostringen gerecht und
wirtkt elner tnanspruchnahme von Freflachan im Aulanbersich entgagen,

Vzitere Beweogoriards fr dig vorgesehens HNachverdichtung im Balgebiot  Sand f Untere Egarten® liegen in

der finanzisllen Situation der Stact Ostringen, die duch Varhaufserdse und eine Redurierung der Pllege-
mialknasman eine Verbessarung ofahran scll.

Ii. Rachiliche Grundiagen

Der Bebauungsplan . Sand!Urters Egerten” der Stadt Ostringen wurde am 07.02.1977 als Satzung be-
schicssen und ist seit dem 16.06,1272 rechiskraftig.

Bareits im Juli 1972 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplancs durchgefuhrt, Wahrenc der Aufsiedlung
des Gehietes [lgten bis zum Jahr 1978 waitere sechs Anderungen “ir einzelne Teill3chen ces Geimungsbe-

reichos.

Grundlagz fiir die Aufsteliung der & Anderung des Bebauungsplanas Sand/Untere Egerten” ist das Bauge-
setzbush (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung wom 27.08.1997, zulatzt gaindert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 27.07.20(H sowie dig Baurutzungsverondnung {BAUMNYO in der Fagsung vom
23.01.1990. )

Bie Schrifilichen Festsetzungen des Babauurgsp:anes vom 07.02.1%72 mit den Anderungen vom

M OFAGT2, 15081972 G4 021975, 23.05.1976, 01.08.1975 und 0B 11,1978 bleiben arundzatzlich rechits-
varbindlizh. werden jadoch fir der Anderungsheraich in den nachfalgend genannien Ziffern auigehoben und
durch die schrifticher hzw. zeichnerischen Festsetzungen der 8 Anderung ecsetzt.
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Babauuegspdan  Saadiintere Egerten®, 8. Anderung, Stadt Ostringen - Bagrindurg

Creses sing ;

Zifter 1. A der baulichen Mutzung"
Ziffer 2.1, JMal der bautehen Nutzurg
Jiffer 3.1,  Bauwsiss”

Ziffer 4.3, .mazimate Hihe der Gebiude”

iJer Bebauungsplan-Entwiir? isi gemi? § & (2) BaulzB aus dem rechiskriftigen Flachannutzungsplan der
Stadt Ostringan ertwickedi.

fil.  Aussagen des rechiskraftigen Ssbavungspianas

Der rachtabraftigo Babauungsalan aus cam Jahr 1972 sah auf cen Flurstlcken Mr. 13848, Nr. 13342 und Mr.
13851 his Mr. 13333 die Errichtung s nes 3-geschossigen Einkaufs- und Yersorgungszenlrums mit E nzel-
nandelsbetrieben sowie Schank- und Speisewirtschaften vor, Dieser Planungzansaiz konate misht realisisit
werden, a0 dass e Gasamllache als grofaume bamessenar Festplate mil einer entsprechenden Randbe-
gronung auzgesialtel warde. In der 8 Anaerung (02.08.1978) vurde der gesamts Bereich planungsrecatli-
che alz Vorhaltzffache ur Unterbrinnung von Anlsgan fir den Gemeinbedart definian,

Auf demi Flrstlck Mr. 13824 sizht der rechiskraflige Bebauungsplan, neben einer Fullwegverbindung zwi-
achen der Karl-Zeller-Stralte’ und der Franz-Lehar-8iralse”, sinen Gifentiichen Parkpiatz fir o, 40 PR
vor. Diese Ausweisting Obarsteigl bel waitem dem hier basteherden Parkierungshedar? vnd wuardde daher
bisher auch nicht realisied,

Cias Flusstick Mr. 13847 ist gls £Sffentliche Gronflachs™ mit einsr FuwegfUhrung zwischen dar Karl-Zeller-
Strake® uncd der MillSckerstrade™ ausgewiezen.

V. Planungskonzept

Dier Anderungs-Entwurf des Bebauungsplanas sieht die Ausweisung eingr zusammearhdnganden éffenii-
cher Grinflache mit der Ausweisurg JFestolatz® in etner Grole van &, 4.385 m? vor, CHeses badeubet, dass
die Fldche im Hinbick adf den derzeitigen Bestand um ca 1.300 y* reduziert wird, im Hinblick auf die Aus-
sagen des rechiskraftigen Bebauungsplangs eeoch sine Erwaitenung uim oa. 1700 m? efabri,

Crie in deri BEniwu aufgenommerne erganzende Wohnbebauung, dig unmittetbar an den Festplatz angrenzt,
weist aine Gréale vor ca. 1.7 m® auf. Die Fléche rezultierl gus der Aufgabs des Sondergebistas, sinam
Gelandestreifzn, d=r urspringlica der Frens-Lehar=-Sira %" zugearcnet war (Sundzticksbreite 11,00 m.
Ausbaubraite 9,00 m) sowia einer Teilflache der nicht zum Ausbau gekommenen .Larfzingstralke”.

Im Hinblick auf die umgebende Bebauung schfagen die Dlanverfasser die Ausbildung von cref Cinzelhaus-
Bauplitzer baw. die Erichtung wors vier Doppelhaushi fien vor. Die Grundstickstisfe betragt im Plankan-
zapt 28,00 .

Dig im rechiskrattigen Bebauuangsplan ausgewiasans und auch karfiette ..L{)ﬁﬁfiﬂgﬁti‘ﬂﬁe" {Flurstick MNr.
13854) wird planungsrechtlich zu siner Grinflachs”™ urmgewidmet. &5 aergchent sinnoll, hierin sine Fulweg-
varhirdung von der Llohann Salbastian Bach Sralke” xur Franz-lshar-Strafe” suszubilden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht eing durchgehende Fulbwegverbindung zwischien der  Lea-Fall-
Strale” Uber gie Epieiplalzldcha zur Milidckersirala und weiter 2ur  Karl-Zellar-Siraite” gngd Franz-Lehar-
Stralie” vor, [ieser Grundpedanle solltée avch weaitarhin Inhalt des Babauungsplangs bleibsn, Erowind integ-
rert in das Konzept ciner Nachvereichtung, dic nunmehr 2wischen der Franz-Lehar-Sirallc”’ und der Karl-
Zeller-Stralte” drai weitare Einzelhaus-Baupldtze uno owischen der JKan-Zeler-Strafie” und Milléckerstralie
weiters viar Baspldtze vorsiehl Adf drai der ietzigenanmcn Plaize wird neben oiner Einzelhaus-Bebauvung
sixch die Errichtung von Doeppelhiusern zugelassen.

insgesam: we'st die Bebavungsplan-Anderung damit zehn neue Baupliize fiir Einzelhduser aus, Bei siner
Mutzung aller Dopoalhavs-Opiianan™ kinnen maximal 10 Doppelhaus-Halftan urd 4 Einzainduser antste-
har,
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[Das beschrizoene Fulbweoeionzant wird durch i Auswsizung 2.00 m oreitei Fulwege entlang der Grend-
sticksgranzen umgesatz. Sie stellen glsichzeitiz die Trasse dar neu zu verlgganden Kandle (Mennweails 400
bzw. 300 mia} dar.

Ar der zuldssigen Nutrung

th Anehnung an diz Aussanen des rechiskefiftigen Bebauurgsplanes fir diz angrenzenden Bauflacher aber
auch im Hinblick aUf die bastahende Struktur des Gebistes warden die neu gebildsten Parzalen als Allge-
meinzs Wohngehisf® gemal & 4 BaulkYD ausqewiesen.

Grundlage fir die Defnition der At dar bauiicher, Nutzung” im Geltungsberzich der Bebauungsplan-
Anderung tst die BauMVO in der Fassung vom 23.01.1990.

Bauweise, Malk der baulichen Mutzung, Gebaudexubatur

Das zufassige Mal der baulichen Nutzung sowie die Bawweise werdan an den auch weiterhin bestehenden
plaitungsrechilichen Festsatzungen der Nachbargrandsilicke auzgerchtet. Die Bebaumngsplan-Anderuag
setzt caher fir die neu gebidaten Grendsticke sine Grundflachenzaht voin 0.4 und ene Geschozsflachn-
Zehl - i ruagineal 2 Vnllgeschossen - ven 07 last

Ces woitcren worden aufyrund ¢or Gobistestrukiur ausschliofllich Einzelhause zugclassen. Ladiglich suf
den neu susgewiesenan Bauflachen im Bereich des Festplatzes ist eitie Bebauung mit vier Coppelhaush -

tan varstellhar.

Der rechitskeaftige Babauungaplan definiert dis 2eldssigen Traufhaben mit 6.50 m, gamessan van e:ner nicht
naher detinierten und damit sicht einaeschrdnkien Sockelhohes, In der Bebauungsolan-Anderung wird nun-
mehr eina vercindliche Festsetzung definieit, die auf das zulassige Héhenmal ‘Ui die benachbarten
Grundstilcke abar auch auf fopographische Gegebanhaiten eingeht (5,25 m his 6,75 m}. Als Bezugspunki
gilt die ilitle der jeweils angrenzenden Erschlipdungsstrate.

V. Flichenbiianz

Der fesloslegle Geltungsheraich dar Babauungsplan-Anderung umfzssl aine Flache von 12,120 m# (1,22

Fal.
Hiervan singd im Zuge der geplanter: Umatrukiunigrung oo, 5200 m* as WohnbaulEche" neo ausgewissen.

Cer Grunflachenantet liegt mit 5825 rn® bei ca, 45 %.
Die Fulbwege mit ca. 220 £* sowie der Antzit an bestehenden offentlichen Yerkehrsfldchen mit ca. 950 m*

runden die FIachankilanz ab.

Eine Gegendbarstelluny cer Flachenbilanzen nach dem Babauungsplan aus dem Jahr 1972 und dar nun-
mehr ausgearbeiteten Bebauungsplar-Anderung stellt sich fir den abgegranzien Gelungsbersich wia foigt

oar ;

Gegeniibersteliung der Flachenkilanzen fiwr den ausgewiosenen
Geltungshbereich

I " " BebauungsalamArdsrung |

T |, Bebadungsplan (1972} . - [Eﬁmufv'fm 14:01,2ﬂ'04§'t?'3_j
Sandergehiet 3120 m* -
| offentliche Yercehrsllachan ! 3,350 m" 1175 m*
Grunfldchen 5740 in? 5.825 m*
Wigkhinbauflichen - 5.2040 m*
Cesamt o 12,200 m? | 12.200 m?

Juzmammenfassand hann festagestelt wardsn, dass der Grunflachenzrézil sy durch dis Auseeisung der
Wohnbaufidechen nicht reduziert. Mit 5,825 2 st sogar aine geringfiigios Erhdhurg festz stalizn,
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Die Ausweistng neuer Wehnbaufachen in einer Grole vor 5.208 m* wird zu ca. 50 % durch die Auigake
des Scndergebietes kompensiart. Die restichen FlEchan rasiltiersn auz der douilichen Redoezierunyg der
idfenilichen Verkehrallchen, insbesondera durch dan richi mebr worpesshenen Auskau der Lonzingsatra-
R=" sowie der Aufgabe der Sffenilichen FarkerungsiiZchen. Segeniber dom dorzeit vorhandenan Bestand
warden macmal 3.025 m* zusabsdich versiegeller Fldchs endstaelen.

Ein Wergleich ~wischan dem rechizkrilbigen Bebauungspian und der nunmeh: aefgelegten Bebauengsptan-
Anderung im RHinklick aui den maximal zuiassiger Versiegelungsgrad (Bebavung und dffentliche Verketrs-
fiachen) koimmi zu dem Ergebnis, dass dieser durch fie Bebauungsplan-Andeiung ven urspringlich 5546
m? {Flanung 19728 aul nunmehr 4.285 m? raduzier] wind,

Gagenlbkersteilung des Yersiegeiungsgrades

:._ . N _!‘é'c'hték_rﬁﬁigqri '_-_Z:-_f-_-'Eéﬁu'unésﬁiﬁﬁ-ﬂrﬁdamng i
G %L débauungsplan{i@72) U @ood) o |
aus dizn Baufldchan J120 mEx 05 = 2,496 m? G200 m*x 0.4 = 2080 mt

+ 5200 mie 2
[Frelfléchean.

- __tmaw GRE - S0%) = 1.040 m?
aus cdan Verkehraflichen 3,350 M7 T 175 e
Gesamt __ . 5.846 rn? | 4305 m*

Vi.  Eingrifis/{Ausgisich-Bilanz

Es ist zu erwarten, dass durch die Bebauung bisher vorhandener Grinflichen ca. 10 Einze'biume entfarnt
werden milssen. Aus diesem Grund wird eine Festseszing in die Bebauungsplan-Anderung aufgencmmen,
nach der fir jeden entfamten Eirzelbaum eing iangfristig ats gleichwertio einzustyends Meyanpftanzung
vorzunshmen ist

Durch die Babauungsplan-Anderung tritt im Yergleich zum bisherigen Planungsrecht 11972} eine Reduzie-
rJng ces miiglichen Yersiegelungsgraces und dam:k ein geringerar Eingriff in das Schulzgut Boden” gin.
Dimgar fkodagisch belrachisten posittven Entwicl.ung stehl ein reater Verlusi an mittetgrofen Einzeitdurmcn
gageniiber.

Zusammentagsend kann hilanziert werttan, desa real durch die zusdtzliche Bebauung ein Singrif entstehen
wird, der jedoch auf der Grund age des § 1a Baudd sufgrund der Gegeniberziellung des neuven und alten
Plariungsrechtes nicht ausgle'chsarelevant ist.

Yil. _Yer-und Enisergunyg des Baugehietas

Dlie zusitzlich vergesehenan Bauplatze kinnen an die besisharden Ver- und Entsorgungsieitungen ange-
schlossen werden, ohne dass heardwech Uberdastungen hzw. Versorgungsengpasse im Netz entstehen.

Innerhalh der im Zuge dieser Bebauunpsplan-Anderang e Lmmilzung vorgasehanen Gruncslinks befine
den sich Entwdsserungsleitungen der Menmweitan 306 mm baw. 4060 mm. B4 ist oine Ernsucrung und Werfc-
aung dirser Leitingen auf die gaplanten FLBweagtrassen vorgesenan. Die hierdurch entstehendan kosten
v oA, 110300, — € natte werden durch die Grundstuckserldso finanziert,
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Y. Bodonordnund, Erschliefungskosten

Die Meuparzellierung erfolgt im Massbrisfvarfghran.

Die dureh dic Bebsvungsnian-Anderung entstebenden Erschliafungekostan werdan suf das Gebiet umge-
ke,

Aufgestell: : Sinsheim, 17.03.2004 — G /R

dar E-U?germeister der Architokl
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