Stadt Ostringen

Satzung

zur 9. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sand/Untere Egerten*

Aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), § 13 BauGB und § 74 der
Landesbauordnung (1.BO) 1.V. mit § 4 der Gemeindeordnung (GemOQ) hat der Gemeinderat der
Stadt Ostringen am 17.10.2005 im vereinfachten Verfahren die

9. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sand/Untere Egerten*
als

Satzung

beschlossen:

§1

§ 2

§3

§ 4

Réiumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes ist aus
der Planzeichnung Anlage 1 vom 3. Juni 2005 ersichthich.

Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus den

Zeichnerischen Festsetzungen — Planzeichnung M 1:500 — vom
13. Juni 2005 (Anlage I)

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9

Abs. 4 BauGB i.V. mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-#
planes zuwider handelt.

In-Kraft-Treten

Diese Bebauungsplaninderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

oo, Ostringen, den 18.10.2005
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Begriindung

zum Bebauungspian ,Sand / Untere Egerten®, 9. Anderung,
Stadt Ostringen

l. Rechtliche Grundiagen

Der Bebauungsplan ,Sand / Untere Egerten” der Stadt Ostringen wurden am 07.02.1972 als Satzung be-
schlessen und ist seit dem 16.06.1972 rechtskriftig.

Das gesamte Gebiet ist, bis auf wenige Bauliicken, bebaut.

Im Jahr 2004 hat die Stadt Ostringen durch die 8. ff\nderung des Bebauungsplanes das Ziel formuliert, eine
behutsame Nachverdichtung in den Quartieren -Georg-Friedrich-Handel-Strae” — ,Millécker Stralte® —
~Johann-Sebastian-Bach-Stralle" zu erreichen,

Durch die nunmehr beschiossene 9. Anderung soll auf einer dieser Teilflichen statt der bisher festgesetzten
Einzel- und Doppelhaus-Bebauung auch die Errichtung einer Hausgruppe zugelassen werden. Dariiber hin-
aus wird die bestehende Héhenbegrenzung der festgesetzten Bauweise angepasst.

1. Grundlagen der Bebauungsplan-Anderung

Grundlage fir die Aufsteltung der 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Sand / Untere Egerten” ist das Bau-
gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert durch das Gesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Die Anderung erfolgt, da die Grundziige der Planung nicht
berlihrt werden, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Auf die Erarbeitung eines Umweltberichtes
kann daher verzichtet werden.

Die Schrifflichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nicht geandert — sie behalten in der Fassung
der letzten Anderung uneingeschrankt ihre Gultigkeit und sind damit auch weiterhin auf den in der Planunter-
lage dargestellten Anderungsbereich anzuwenden.
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lll. __Inhalte der Bebauungsplan-Anderung

In der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Sand / Untere Egerten” wurde im Kreuzungsbereich ,Georg-

Friedrich-Handel-Strafle” — Franz-Lehar-Stralle”, unmittelbar angrenzend an den Festplatz, eine Wohnbau-
flache mit einer Grofe von 1.700 m? ausgewiesen. Die Flache resultierte aus der Aufgabe eines Sonderge-
bietes, einem Geldndesireifen, der urspriinglich der Franz-Lehar-Stralle” zugeordnet war, sowie einer Teil-
flache der nicht zum Ausbau gekommenen ,Lortzingstrafle”. Angedacht war eine Bebauung mit Einzel- bzw.

mit Doppelhdusern.

Durch die Bebauungspian-Anderung soll auf diesen Fléichen nunmehr auch eine Bebauung mit einer Haus-
gruppe innerhalb der Definition der ,offenen Bauweise® erméglicht werden.

Nach Auffassung der Stadt Ostringen l3sst sich eine Hausgruppenbebauung aufgrund der besonderen Lage
am Festplatz und im unmittelbaren Umfeld der Mehrzweckhzlle in die stédtebautiche Struktur integrieren,
Diese Grundaussage gilt sowoh! fir die Art und das Mal} der umiiegenden Bebauung, die hieraus abzulei-
tende soziale Struktur sowie die vorhandene Verkehrsinfrastruktur.

Der rechtskriftige Bebauungsplan setzt im Bereich der vorgesehenen Anderung die maximal zuidssige
Traufhdhe mit 6,50 m, die nicht zu Gberschreitende Firsthdhe mit 17,00 m fest. Nie Malte werden in der Mitte
jeder einzelnen Gebaudeeinheit gemessen. Da die ,Franz-Lehar-Strale” ein Gefdlle aufweist, wiirde dieses
bei der Bebauung mit einer Hausgruppe zwangslaufig zu einer Gliederung des Baukorpers nach jeder Ein-
heit bedeuten. Da dieses nicht der stédtebaulichen Zielsetzung der Stadt Ostringen entspricht, soll durch die
Bebauungsplan-Anderung die maximal zuldssige TraufhGhe um 60 cm, die nicht zu (berschreitende Firsths-
he um 1,00 m erhéht werden. Damit ist, unter Berlicksichtigung des Langsgefalles der Erschlieungsstralte,
eine 2-geschossige Hausgruppen-Bebauung mit einem Kniestock von ca. 50 cm realisierbar. Im Vergleich
zur bisherigen Festsetzung ergibt diese Anderung inhaltlich keine nennenswerte Erhéhung des Daches, da
der bisherige Bezugspunkt von der Mitte eines Einzelhauses bzw. einer Doppelhaushélfte ausging. Negative
Beeintrachtigungen bestehen daher fiir die Bebauung angrenzender Grundstiicke im Hinblick auf die H&-

henentwicklung nicht.

IV. Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind von der Bebauungsplan-Anderung nicht betroffen. Der
Versiegelungsgrad erhéht sich auf den Bauftachen nicht, da die Grund- und Geschossflachenzahlen sowie
die Ausweisung der Oberbaubaren Fldchen keine Anderungen erfahren.

Aufgestelit : Sinsheim, 18.04.2005; erganzt : 13.06.2005 — GI/Ru
Ustringen, den 18.10.2005
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