%
.

ailfisimssesia

STADT GSTRINGEN
LANDKREIS KARLSRUHE

"Satzun g

{iber die zweite Anderung des Bebauungsplaneé

"Stadtkernsanierung Ostringen"

aufgrund § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.76 (BGBlL I. 3. 2257
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.07.79 (BGBl I. S. 949), §§ 111
und 112 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 01.01.65 in

der Fassung der Bekanntmachung vom $2.12.80 (GBL S. 116) und § 4 der
Cemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GO)vom 25.07.55 (GBL 5. 12%) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.75 (GBL 1976 S. 1) mit den
Anderungen durch Gesetz vom 12.02.80 (GBL S. 119) hat der Gemeinderat

der Stadt Ostringen am 24,03.82 die zweite Enderung des Bebauungs-

&

planes "Stadtkernsanierung in Ostringen" der Stadt Ostringen als

Satzung beschlossen.
§ 1 - Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Znderung des Bebauungeplanes sind die zeichnerischen

Festsetzungen.

§'2 - Inhalt der Anderung

13

I. Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes (M 1:500) vom
04.05.76 in der Fassung der ersten ZAnderung vom 23.10.78 werden
durch die dieser Satzung als Bestandteil angeschlossenen zeich-

nerischen Festsetzungen geé&ndert.

II. Im ibrigen bleiben die zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungern
des Bebauungsplanes vom 04.05.76 in der Fassung der Anderung vom
23.10.78 unberithrt.

§ 3 - Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BBauG rechtsver-
bindlich. 3
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Dstrinden, den 21 .04 .82 S













Vorgeschichte

Tekiurgebiete

Anla und
Zweck der
Tektur

#- Begrindung

Der am 03.03. 1978 vom Landratsamt Karlsruhe genehmigte Bebauungs—
plan Ortskernsanierung Ostringen wurde in den Jahren 1974 - 1975
erarbeitet. Mit der Bekanntmachung am 31.03.1978 wurde der Be-
bauungsplan rechiskraftig. Er basiert auf den Ergebnissen der Vor-
bereitenden Untersuchungen zur Sanierung des Ortskerns, die im
Oktober 1973 begonnen wurden. Als Ergebnis der Vorbereitenden
Untersuchungen erfolgte die formliche Festlegung zweier Teilbe~
reiche des Bebauungsplangebietes als Sanierungsgebiet, mit dem

Ziel, den Bebauungsplan hier vorrangig zu verwirklichen.

Im November 1981 wurde eine erste Tektur des Bebauungsplanes im Be-
reich des Rathauses erforderlich, nachdem die Rathauserweiterung
fruher als geplont realisiert werden mufite.

Die nun durchzufuhrende Tektur des Bebauungsplanes umfafit drei
Teilbereiche:

1. Das Gebiet Saarlandstrafie, Hintere Strafle, KirchstraBle in den -
Biscken E und F des Untersuchungsgebietes mit den Flurstucken
330, 330/1, 331, 332, 333, 333/1, 335, 336, 337/1, 338, 339,
342, 344 sowie 316/1, 318, 319, 320, 324.
2. Der Bereich Steinacker | im Block C des Untersuchungsgebietes
mit den Flursticken 376, 377 und 378.
3. Das Anwesen im Leiberg Il mit dem Flurstick 479 im Block M
des Untersuchungsgebietes.

Tekturgebiet | - Saarlandstrafie

Der rechiskréftige Bebauungsplan sieht fur den Bereich Hintere Stra-
Be/Saarlandstrale eine durchgehend geschlossene Bauweise vor, wo-
bei die nach Landesrecht erforderlichen Stellplatze und Garagen je-
weils in dem der Strafenseite abgewandten Bereich der Gebdude vor-
gesehen sind und iUber einen gemeinsamen Weg im Blockinneren er-
schlossen werden, Bei dieser Konzeption wurde davon ausgegangen,
daB die BaumaBinahmen im gesamten Bereich Hintere Strafle/Scar-
landstrafle in einem Zug geplant und reclisiert werden. Nachdem
sich im Rohmen der OrdnungsmaBnahmen herausgestellt hat, dall

die Realisierung nur in Teilbereichen und zu unterschiedlichen Zeit-
punkten erfolgen kann, ist die im rechtskraftigen Bebauungsplan vor-
geschene Stellplatzkonzeption nur unter grofien Schwierigkeiten durch-
zufthren.

Zweck der Bebauungsplantektur ist, das Stellplatzangebot in diesem
Bereich zu dezentralisieren, um die Garagengruppen kleineren Reali-
sierungsabschnitten zuordnen zu konnen. Bei der Festlegung dieser
Abschnitte wurde das Wohngebdude auf Flurstick 335 als Bestand in
den Bebauungsplan Ubernommen, da auf diesem Anwesen in abseh-
barer Zeit keine NeubaumaBnahmen vorgesehen werden kénnen.
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Art und Maf3
der Nutzung

Dariber hinaus ist eine Umplanung erforderlich, nachdem die Spar-
kasse Ostringen beabsichtigt, anstelle des jetzigen Gebdudes am
Kirchberg im sudlichen Bereich der SaarlandstraSe einen Neubau zu
errichten. Das alte Bankgebdude soll zugunsten einer groBziigigeren
Platzgestaltung vor dem Rathaus und der Kirche abgerissen werden.

im Zuge dieser Anderungen wurde der Bebauungsplan im Bereich
des geplanten Kaufhauses entsprechend der dort vorgesehenen Neu-
bebauung fortgeschrieben.

Der vorliegende Tekturplan fir diesen Bereich wurde auf der Grundlage eines
Bebauungsvorschlages des Buros Eppinger + Schmid + Hagenlocher + Nalle -
Freie Architekten und Landschaftsarchitekten erstellt, das von der Stadt
Ostringen mit der Erarbeitung eines Crinordnungskonzeptes beauftragt wurde.

Tekturgebiet I} - Steinacker |

Im Bereich Steinacker | besteht fur die Gemeinde die Muglichkeit,
die Flurstucke 376, 377 und 378 zu erwerben, um hier eine groflere
Anzahl von Stellpléfzen fur den Bereich um Kirche und Rathaus

zu schaffen. Der Tekturplan sieht deshalb, im Gegensatz zum
rechtskriiftigen Bebauungsplan, keine Neubebauung des Bereiches,
sondern lediglich den Abbruch der bestehenden Gebdude vor. Die
freiwerdende Fldche ist als &ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen,
auf der ca. 28 Stellpldtze geschaffen werden ksnnen und die bei
den jdhrlich wiederkehrenden Marktveranstaltungen in der Hinteren
StraBe und im Steinacker als zusdtzliche Schaustellerflache verwen-
det werden kénnen.

Tekturgebiet Il - Leiberg il o

Im Bereich Leberg |l wurde das Flurstick 479 in den rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen, da dieses Anwesen
ebenfalls von der Gemeinde erworben werden kann und damit die
Méglichkeit gegeben ist, den im rechiskrdftigen Bebauungsplan vorge-
sehenen FuBweg zum Leiberg Il bereits jetzt zu realisieren, ohne’

das Flurstuck 508/1 angreifen zu mussen. Fur die Realisierung des Fufi-
weges war es zudem erforderlich, die Baugrenzen und Baulinien gering-
fugig nach QOsten hin zu verschieben.

Auf dem Grundstick 507 wurden die Baugrenzen etwas veréndert, um
eine Grundlage fur die Realisierung eines dort geplanten Bauvorhabens
zu schaffen und um dieses Bauvorhaben in die bestehende Bausubstanz
stddtebaulich sinnvoll einzufugen.

Bauweise

Die Art und das zuldssige MaB der baulichen Nutzung sowie die
Festsetzungen zur Bauweise wurden ungedndert aus dem rechtskriffti=
gen Bebauungsplan tbernommen. Die Festlegungen zur Stellung der
Gebdude, zur Dachform und zur Fassadengestaltung werden nicht. .
getindert.
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Ostringen, den 24.03.82 . .

Durch den Abrifi der alten Sparkdssé und die frweiterung des Platzes

vor dem Rathaus wurden die FuBgiéingerflachen erweitert. Auflerdem
wurde westlich des Rathauses in einer Grunfldche ein zusstzlicher
Fulweg vorgesehen. Im siudlichen Bereich des Platzes vor dem Rat-
haus wurde eine weitere Stellplatzzeile vorgesehen. Ebenso im Be-
reich des geplanten Sparkassenneubaus.

Wie bereits oben erldutert, wurde im Bereich Steinacker | eine
weitere Fliche fur Parkierungsmoglichkeiten ousgewiesen.

Fir einen Teil der geplanten Bebauung entlang der Scarlandstrafle
wurden die noch Landesrecht nachzuweisenden Stellplédtze als Garagen
in Verldngerung der bereits gebauten Rathaustiefgarage cusgewiesen.
Die Zufahrt erfolgt Uber eine Durchfahrt unter der Blockrandbebauung.
Die Garagen mussen in ihrer Hohenlage so ausgerichtet werden, dafi
ihre Oberkonte mit der der Rathaustiefgorage gleich ist, damit eine
gemeinsame Eingrinung miglich ist. Die Fahrspur in der Mitte, Uber
die auch die Tiefgarage erschlossen wird, sollte pergolaartig uber-
deckt werden, damit auch hier eine Begrinung moglich ist.. . -

T

Fir den Sparkassenneubau wurde ebenfalls eine Tiefgarage vorgesehen,
die von Suden an die Rathausgorage anschliellt. Auch diese Tiefgara-
ge muB in der Hshenlage so gehalten werden, dafl eine Begrinung
moglich ist,

" Die Flache der 3 Tekturbereiche umfaft zusammen 7.150 qm, -

Fur die einzelnen Nutzungsarten ergeben sich folgende Anderungen:
S Bebauungsplan  Tekturplan
Bruttowohnbauland :

7.150 gm 7.150 gm -
davon Nettowohnbauland 5,790 qm 4.264 qm
offentliche Verkehrsflache 390 gm 1.240 qm
sffentliche Gehwege 610 gm 1.106 gm
Grinfliche 360 gm 940 gm
Uberbaubare Fliche 2.584 gm 2.432 gm
zuldssige Geschofiflidche 5.862 gqm 5.392 gm

Die Ubrigen Flachenmerkmale des rechtskréftigen Bebauungsplanes
vertindern sich durch die Tektur nicht oder nur geringfigig.

Auch in der Kostenberechnung ergeben sich nur unwesentliche
Anderungen zum rechtskrdftigen Bebauungsplan,
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