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In Ergdnzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

]
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Das Bauland

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 a BBauG)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO).

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4, 5, 6 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzuldssig (§ 1 “4)
BauNVQ).

Fur die im Plan besonders gekennzeichneten Gebtiude sind im
Erdgescho nur die im Absatz 2 Nr. 2 des § 4 BauNVO genann-
ten Nutzungsarten zuldssig (§ 4 (5) BauNVO).

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur zuldissig, wenn sie
in die Hauptbebouung eingebunden sind.

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 a BBauG)

Die Werte fir das Nutzungsmof sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

§ 21 a BouNVO st nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauweise (§ 9 (1) 1 b BBauG)
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ge-
schlossene Bauweise festgesetzt (§ 22 (3) BauNVO).

Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9(1) 1 b BBauG)

Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Neben-
anlagen nach § 14 BaulNVQO nicht zuldssig (§ 23 (5) BauNVO).
Dies gilt nicht fir die in der Planzeichnung eingetragenen
Umformstationen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 {1) 1 b BBauG)

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichnung im Bebouungsplan anzuordnen. Die Festsetzung
erstreckt sich auch auf Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

Hshenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1d BBauG)

Die ErdgeschoBfulbodenhshe wird bei reinen Wohngebduden
mit der StraBenseite zwischen 0,8 m und 1,2 m tber dem be-
stehenden StraBenniveau festgesetzt.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 2 (1) 1 e BBauG)
Stelipldtze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung fest-
gesetzen Fldchen zulassig. Das Erstelien von Garagen auf
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diesen Flachen oder ihre Uberdachung ist unzuldssig.
Garagen sind nur innerhalb der in der Plonzeichnung festge-
legten Flachen zuldssig.

Die Garagen sind in unmittelbarem Zusammenhang mit den
Hauptgebtuden zu errichten.

Sie sind unter Ausnutzung des Sockelgeschosses im hinteren
Kellerbereich der Gebtiude unterzubringen, wobei sie um

ca. 2/3 ihrer Gesamttiefe Uber die Gebtiude vorstehen solien.
Die Erschliefilungswege sind hofseitig zu fishren und, wenn
ndtig, gegeniiber dem StraBenniveau entsprechend abzusenken.

Wo keine besonderen Flichen fir Garagen ausgewiesen sind,
sind diese im Gebdude unterzubringen.

Die in der Planzeichnung oausgewiesenen Tiefgaragen durfen
nur Uber die dofir festgesetzten Zufohrten erschlossen werden.

Baugrundstiicke fur den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 1 f BBauG)
Auf den Baugrundstiicken fir Gemeinbedarf sind nur die in
der Planzeichnung eingetragenen Nutzungsarten zulassig.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 3 BBauG)

Die Verkehrsflachen sind ous der Planzeichnung zu ersehen.
Die unbebauten Fliachen der Baugrundsticke, die an &fentliche
Verkehrsflachen angrenzen, sind wie diese auszubilden, sofern
sie nicht mit einem Pflanzgebot belegt sind.

Die vorhandenen und die geplanten Umspannstationen sind in die
Bebauung einzubinden. Die Benutzbarkeit ist durch entsprechende
Rechte zugunsten des Versorgungstrigers zu sichern (§ 9 (1) 5 BBauG).

Fuhrung oberirdischer Leitungen (§ 111 (1) 4 LBO)
Alle Versorgungsleitungen mussen unterirdisch verlegt werden.

Grunfliachen (§ ¢ (1) 8 BBouG)

Auf den Grunfldchen in Block H und N sind Spielplatze fur die
Allgemeinheit zu errichten. Hier sind zweckgebundene ej ge-
schossige Anlagen bis zu einer Grundfliche von je 100 m“ zulas-
sig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 11 BBauG)

Die sttndige Zugtinglichkeit aller Garagen ist durch die Schaf-
fung eines Geh- und Faohrrechtes auf den ErschlieBungswegen
zugunsten der Anlieger sicherzustellen.

Die Fuhrung der Ver- und Entsorgungsieitungen fur Elektrizi-
tdt, Wasser, Abwasser und Post ist nach den technischen Grund-
séitzen der Versorgungstréiger durch ein Leitungsrecht auf den
ErschlieBungswegen zugunsten derselben sicherzustellen.
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Anpflanzen von Bdumen und Striduchern (§ 9 {1) 15 BBauG)
Die in den Grinfldchen ausgewiesenen Spieipléatze sind durch
kleinkronige Biume oder dhnlich niedere Gehtize abzuschir-
men. |mmergrine sind zu bevorzugen,

Die Dachoberfliichen der Garagen sind mindestens zu 30 %
durch Rasen oder niedere Krautschicht zu begrinen und als
Terrassen auszubilden,

Bindungen fur die Erhaltung von Bdumen (§ 9 (1) 16 BBauG)
Die im Bebauungsplaun eingezeichneten Bdume sind zu erhal-
ten. Insbesondere ist wihrend der Bauzeit jegliche Beeintrich-
tigung durch entsprechende Sicherungsmafinahmen zu vermei-
den. Erdarbeiten jeglicher Art sind im Bereich der Kronfrau-
fen zu vermeiden.

Folgende in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten
Gebdude sind in ihren duBBeren Proportionen und threr Ge-
stalt (Dachform, Fassade, Baumaterial etc.) voll zu erhalten
und nicht durch Anbauten oder Aufbouten zu verdndern

(§ 1 (5) BBauG in Verbindung mit § 111 LBO).




Strafle Lgb. Benennung Verwen- Stilart oder
Nr. des unter dungs—- Bauzeit
Schutz art
stehenden
Gebdgudes
Lei- 477 Riegelhaus Wohnhaus ca. 1700
berg | ;
Kelter- 486 Riegelthaus Wohnhaus 17. Jh.
gasse 6
Kelter- 484 Riegelhaus Wohnhaus 17, Jh.
gasse 10
Kelter- 482 Riegethaus Wohnhaus ca. 1700
gasse 12
Kelter- 481/2 Riegelhous Wohnhaus ca. 1700
gasse 14
Kelter-. 481/1 Riegelhaus Wohnhaus ca. 1700
gasse 16 B
Kelter- 468/1 Riegelhaus Wohnhaus mit ca. 1700
gasse | Laden
Haupt- 462 Wohnhaus mit
strafle 106 Laden im
Ensemble
Haupt- 461 Wohnhaus mit
strae 108 Laden im

. Ensemble




Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 (2) BBauG)

Uber die &uBere Gestaltung der baulichen Anlagen und die
Gestaltung der nicht Uberbaubaren Flichen kommen nach

§ 9 {2) BBauG in Verbindung mit § 111 LBO-BW folgende
ortliche Bauvorschriften zur Festsetzung:

1 Die Baukdrper miissen die durch die vorhandene Bebauung
und Straflen- und Platzrdume gegebenen Proportionen be-
achten (§ 117 (1) LBO).

2 Dle Dacher sind als Sattelddcher mit einer Neigung von
40° - 55° quszufuhren. In diesem Bereich ist die Kombina-
tion mehrerer Neigungen mbglich, wie in untenstehender
Skizze angedeutet ist.

Als Dachdeckung sind Ziegel zv verwenden. Dachaufbauten
sind unzuldssig.

Dacheinschnitte sind zur Schaffung von Terrassen bis zu einer
Linge von 40 % der Gebdudelidnge, max. 4 m, zuldssig.

Die Firstrichtung und damit Treuf- bzw. Giebelstandigkeit

ist cus Festsetzung 1 1.5 zu entnehmen.

Fir daos Gebdude in der @stlichen Hilfte des Blockes F (Ecke
Hauptstrafle und Kirchberg) ist im inneren Bereich ausnahms-
weise ein Flachdach zuldssig, im @uBeren Bereich (auf eine Brei-
te von ca. 3 m) mul das Dach nach allen Seiten eine Neigung
vori 40° - 55° aufweisen. Die geneigten Dachfldchen sind mit
Ziegeln zu decken. Das Flachdach kann in technisch geeigneten
Materialien ausgefihrt werden.
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Die Fassaden sind in Anlehnung on die vorhandene histori-
sche Bausubstanz zu gestalten. Es ist darauf zu achten, daf
die Kleinmalistablichkeit erhalten bleibt.

Es durfen nur naoturbelassene Materialien verwendet werden.
Bei verputzten Fléchen ist die Farbe unter Berlicksichtigung
der Umgebung festzulegen. Eine stirkere Verwendung von Far-
ben ist anzustreben. Die Garagentore sind in dunke! gehalte-
nem Naturholz auszubilden. Die Verwendung von Kunststoff-
platten u. &. (z. B. als Balkonbrustung oder Windfang), Fas-
sadenverkleidungen aus Kunststoff oder Zementasbestplatten
und Glasbausteine ist nicht zulassig (§ 111 (1) NV 1 LBO).

Bei simtlichen unter Denkmalschutz stehenden oder zu erhal-
tenden Gebtiude sind die vorhandenen Fochwerke freizulegen.

Fur die Bebauung in Block M und N beiderseits der Kelter-
gasse und in Block N entlang der HauptstraRe ergehen zu-
sitzlich folgende Festsetzungen:

Fir eine Neubebauung in den Bauliicken ist die Fassadenge-
staitung aus den beherrschenden Fassadenelementen (z. B. Fach-
werk, Gewtinde etc.) der historischen Altbebauung unter Ver-
wendung neuzeitlicher Mittel sinngemidll abzuleiten. Die Trauf-
hthe darf die der bestehenden Nachbargebdude nicht wesent-
lich ubersteigen.

Werbeanlagen sind in Berticksichtigung des historischen und
stadtgestalterischen Wertes dieser Straenzige nur im Rahmen
der oben angefuhrten Gestaltungsvorschriften und nur im Erd-
geschol (Ladengeschofl) zulassig (§ 111 (1) LBO).

Das Anbringen von mehr als einer Antenne auf den Gebduden
ist unzuldssig. Wenn der AnschluB an eine Gemeinschafts-
antenne miglich ist, sind AuBenantennen nicht zuldssig

(§ 111 (1) 3 LBO).

Die Steliplatze fur Kraftfohrzeuge sind mit Rasen- Gitterplatten
anzulegen und gestalterisch in die Grinflachen einzubeziehen
(§ 111 (1) 6 LBO). Siehe auch Festsetzungen | 6.

Die unbebauten Flidchen sind moglichst einheitlich als Rasen-
flachen zu gestalten. Als Bepflanzung sind kieinkronige B&u~
me, andere niedere Gehtlze und niedere Pflanzen der Kraut-
schicht moglich.

Einfriedungen baulicher Art sind unzuléssig. Eine Abgrenzung
kann durch niedere Geholze geschehen.
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Il Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (4) BBauG)

1

Vom Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg wird nachrichtlich

Ubernommen und festgesetzt:

Die folgenden in der Planzeichnung eingetragenen mittel-

alterlichen Denkmale sind als Kulturdenkmale entsprechend

dem Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg mit dem Schutz

nach diesem Gesetz anzusprechen und zu beriscksichtigen:

- Unter der katholischen Pfarrkirche befindliche Reste von
Vorgtingerbauten,

~ Wappenstein des Bischofs Markward von Speyer (1517 ?) im
Kirchberg neben Rathaus,

- on der Sudseite der katholischen Kirche eingelassene Grab-
platte von 1573,

- Kreuzigungsgruppe aus dem 1B, Jahrhundert im Kirchberg
vor dem Pfarrhaus,

- Pieta im Steingehduse, wohl 18, thrdt, Leiberg |/ Ecke Lei~
berg 111, Lgb. Nr. 508/1

Aulerdem folgende Gebtude:

Strafle Lgb. Benennung Verwen- Stilart oder
Nr. des unter dungs- Bauzeit
Schutz art
stehenden
Gebtudes

Hintere 339 Eingemaverter 1708
Strafle & Schriftstein

Hintere 344 Hofanlage mit Wohnhaus 1750

Strafle 10 Fachwerkhdusern

Hintere 271 Riegel haus Wohnhaus 1650

Strafle 19

Kirchplatz 375 Katholische 1893 - 1895
Kirche

Kirch- 347 Rathaus 1899

strafle 11

Haupt~ 488/1  Altes Rathaus ehemalige 1763
stra3e 100 Gewerbe-

schule

Haupt- 466/1  Fochwerkhaus Wohnhaus mit 18. Jh.
strafle 102 Laden

Haupt- 464 Riegelhaus Wohnhaus 1692
strafle 104




Haupt- 459 Fachwerkhaus Wohnhaus mit 18. Jh.
strale 110 Laden
Haupt- 354 Fachwerkhaus Wohnhaus mit 17, Jh.
strafle 113 Laden
Haupt- 355 Riegelbau, Wohnhaus 17. Jh,
strae 115 Erdgescholl

massiv
Leiberg 1/2 512 Fachwerkhaus Wohnhaus 18. Jh.
Keltergasse 487 Riegelhaus mit Wohnhaus 1604
4 teilweise nevem

Unterbau
Kelter- 481/2 Torbogen 1BI1
gasse 481 /1
14 - 16

Bauvorhaben in der Umgebung von gems § 34 i.V. mit § 12 DschG
als eingetragen geltenden Kulturdenkmalen, im konkreten Fall:
Kirche, Hintere Strafle 19, HauptstraBe 100, Hauptstrale 104, Kel-
tergasse 4, fallen unter den in § 15 DschG ausgesprochenen Umge-
bungsschutz und sind somit denkmalschutzrechtlich genehmigungs-
pflichtig. Dies gilt in besorderem MaBe fur den Bereich um Kirche
und Rathaus, einschlieBlich KirchstraBe (Einkaufszentrum I).

Folgender Hinweis ist zu beachten und als Auflage in jede Bau~
genehmigung aufzunehmen:

Sollten bisher unbekannte Funde oder Fundplétze entdeckt werden,

so sind diese gemdifl § 20 DschG unverzuglich dem Landesdenkmalamt
zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach
der Meldung in unverdindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt, Zuwider-
handlungen kénnen nach § 33 Abs. 1a und 2 DschG mit GeldbuBen
jeweils bis zu DM 20,000, -- geahndet werden.

Von der Badenwerk AG wird nachrichtlich Ubernommen und festge-
setzt;

Die in der Planzeichnung besonders gekennzeichnete Umspann-
staticn ist bei der Planung zu beriicksichtigen,
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IV Unverbindliche Gestaltungsvorschldage und Hinweise

1

Fulgingerzone

Zur Abgrenzung der FuBgtingerzone in der Kelterstrafle, im Kirch-
berg und um die Kirche gegeniber den StraBie wird eine einheit-
liche Gestaltung der Wegflichen unter Verwendung von Betonver-
bundsteinen und Pflanztrsgen empfohlen. Die Fuligtingerzone
sollte gestalterisch an die Freiflschen innerhalb der Baublocks an-
gebunden werden.

Grunfldchen, Spielplttze, Stellplatze

FUr die Gestaltung dieser Flachen erscheint eine gezielte Fachplanung
sinnvoll. Es ist anzustreben, die nach Landesrecht geforderten Spiel-
pldtze als Gemeinschaftsaniagen im Innern der einzelnen Blscke zu
erstelien.

Fassadengestaltung

Fur die Bebauung in Block M und N beiderseits der Keltergasse und in
Block N entlang der HauptstraRe empfiehlt es sich, gesonderte
Fassadengestaltungspldne zu erstellen und tber eine Ortsbausatzung
festzusetzen,

Bei NeubaumaBinahmen in diesen Bereichen solite Rucksprache mit dem
Planer genommen werden.

Die in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten StraBenrdume
und Plitze sollten erhalten und auch bei einer Neubebauung wieder
hergestellt werden (§ 1 (5) BBauG in Verbindung mit § 10 (1) StBauFG).

Die in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten baulichen Anlagen
s ind abzubrechen (§ 10 (1) StBauFG).

Ostringen, den 1977

Kimling

Burgermeister
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