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1.0 Allgemeines

In den Festsetzungen des Flichennutzungsplanes der

Stadt Ostringen (1979, in Fortschreibung) ist im Gewann
"Obere Wiesen" ein Wohngebiet ausgewiesen. Eine Wohnbe-
bauung wird dort als begriBenswerte Abrundung des Orts-
randes in einem topographisch unbedenklichen Bereich

angesprochen,

Um dem in der Stadt seit lingerem festgesteliten Mangel
an preiswertem Wohnraum, besonders fir Familien mit
Kindern, zu begegnen, hat der Gemeinderat der Stadt
Ostringen am 8.3.1988 beschlossen, durch einen Bebau-
ungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir

die ErschlieBung der "Oberen Wiesen" zu schaffen.

Der Planungsauftrag wurde an die BAU-PLAN Ingenieurge-
sellschaft mbH vergeben, mit der MaBgabe, eine ver-
dichtete Bauweise zu ermdéglichen, und eine mdéglichst

groBe Zahi kleiner, fur Doppel- oder Reihenhausbebauung

geeignete Baupldtze zu schaffen,

2.0 Stadtebauliche Situation

Das Gewann "Obere Wiesen" liegt am suddstliche Ortsrand,

am FuB der 8 - 10 Meter hohen Béschung zum Gewann
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"Korntal"”, die die natirliche siidliche Grenze des Pla-
nungsgebietes bildet. Im Norden wird es durch den Frei-
bach, im Westen durch die bestehenden Géarten und im

Osten durch die vorhandene Wohnbebauung begrenzt.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs sind im

Plan dargestelit.

Er umfasst eine Fliche von 12.400 m? in acht Flurstik-
ken, die derzeit als Hausgdrten bzw. landwirtschaftlich
genutzt werden. Die landwirtschaftliche Nutzung wurde
nach Kindigung des Pachtvertrages aufgegeben, so daB
sich in den vergangenen Jahren auf der sich selbst
uberlassenen Wiese eine Vegeiation von Wildkriutern
bildete. Ein Flurstick enthdlt dabei den Freibach mit
den zugehoérigen Bdschungen, drei Flursticke, die zur

Mithlstrale hin orientiert sind, sind bereits bebaut.

Der Kern des Gebietes (Flurst.Nvr. 8758) befindet sich

im Besitz der Stadt.

Eine Zufahrtsmdglichkeit besteht (ber die Alte Strafe
im Norden (Flurst.Nr 1/9) in Form einer einfachen Uber-

fahrt Gber den Freibach.




3.0 Bebauung
Das gesamte Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die Grundstiicke sind in offener Bauweise

zu bebauen.

Um einen hdheren Verdichtungsgrad zu erhalten, sind im
inneren Bereich (BG2) nur Doppelhduser und Hausgruppen
bis zu 50 m Lange zuldssig, in den Gbrigen Bereichen

(BG1, BG3) dirfen auch Einzelhduser erstellt werden.

Ein Grundstick wird fiir die bei Hausgruppen erforder-
lichen Garagen und S5teliplitze vorgesehen. Soweit még-
lich kdnnen diese jedoch auf den einzeinen Baugrund-
sticken selbst errichtet werden.

Die Zusammenstellung der verschiedenen Nutzungsarten

ergibt folgende Fldchenaufteilung :

- Brutto-Baufliche 11.000 m2 (= 100 %),
- Netto~-Wohnbaufliche 7.610 m2 (= 69,2%),
- Verkehrsflichen 1.600 m2 (= 14,5%),

offentliche Grunflichen 1.790 m2 {= 16,3%).

Freibachbereich 1.400 mZ

Es sind insgesammt 19 Baugrundstiicke vorgesehen, mit

Flachen zwischen 200 und 650 ( = 390) m2,
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Bei voiler Ausnutzung der zuldssigen GFZ ergibt sich
die maximale Gesamt-GeschoBfliche zu 6500 m?. Mit einer
durchschnittlichen WohnungsgroBe von 125 m? wiren somit

52 Wohnungen unterzubringen.

Geht man davon aus, daB jedes im Plan dargestelite
Grundstiick mit einer Wohneinheit (WE) bebaut wird, dann
koénnen im Baugebiet "Obere Wiesen" 19 WE entstehen, bei
einer Bebauung mit einer WE je zuldssiges VoligeschoB

38 WE.

Dies ergibt rechnerisch, mit einer durchschnittlichen
Belegung von 4 Personen je WE, Wohnraum flr 76 bis 152

Einwohner.

Die Wohndichte errechnet sich dann zu 69,1 bis 138,2

Einwohner je Hektar Bruttobauflache.

Bei der Annahme von 52 Wohnungen ergdben sich 208

Einwohner und 189 Einwohner pro Hektar.

4.0 ErschlieBung
Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch eine Verbindung

zwischen der Alten Strafe mit der MihlstraBe.
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Durch den Anschlub an die MihistraBe wird eine giinstige
Verbindung zur HauptstraBe ( Bundesstrafle 292) gesch'af; o
fen. Dadurch erfihrt die Alte Strafe, deren enger Quer-~ B
schnitt nur begrenzt Kfz-Verkehr aufnehmen kann, keine

wesentliche Mehrbelastung durch Kraftfahrzeugverkehr.

Die vorhandene Uberfahrt an der Alten StraBe bei
Flurst.Nr. 1/9 muB auf ihre Bausubstanz hin untersucht
werden. Sollte sie sich als unbrauchbar erweisen, ist
die Herstellung eines entsprechend dimensionierten

Durchlasses geplant.

Die ErschlieBungsstraBe hat eine Ldnge von etwa 250 m.
Als Ausbauquerschnitt wurde eine AnliegerstaBe mit

5,5 m bzw. 4,75 m Breite als Mischflache vorgesehen,

die den lindlichen Charakter der Umgebung aufnimmt und
ruhiges, von Durchgangsverkehr weitgehend ungestortes

Wohnen erlaubt.

{m Zentrum des Gebietes ist ein kleiner Platz angeord-
net, der als Sozialisationspunkt dient, und auﬁerdem'_

eine Wendemoglichkeit fir Kraftfahrzeuge bietet.

Der kurze StraBenstich im Siidwesten erhilt den Zugang

2u den westlich liegenden Géarten.




Entlang des Freibaches wird der Bach &ffentlich zugéng-

lich bleiben und auch bewirtschaftet werden konnen.

5.0 Wasser, Abwasser
Die Versorgung des Neubaugebietes mit Trinkwasser aus

dem Ortsnetz ist sichergestellt.

Die erforderliche Leitung wird in der ErschlieBungs-

straBe verlegt. Sie verbindet die Hauptleitung DN 300
in der MihistraBe mit der Versorgungslfeitung DN 80 in
der Alten StraBe. So wird ein Ring gebildet, wodurch
eine groBtmogliche Versorgungssicherheit gewdhrleistet

ist.

Das Planungsgebiet liegt in der Mitteizone der Wasser-
versorgung Ostringen. Die Druckhéhe bei Ruhedruck liegt
bei 210 m G.NN. Die Gelindehdhen im Planungsgebiet
liegen zwischen 165 und 170 m 4.NN, der Ruhedruck liegt

also, bezogen auf das Geldnde zwischen 4.0 und 4.5 bar.

Die Abwasser- Entsorgung ist bei der gegebenen Topogra-

phie in Freispiegelkanilen im Mischsystem moglich. Der

Hauptsammler von Ostringen ist in der Lage, die zusdtz-

lich anfallenden Abwassermengen aufzunehmen und ord-

nungsgemaf abzuleiten.
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Eine Nutzung, beispielsweise als Hausgarien, wére nur
unter nicht vertretbaren, massiven Eingriffen in das

fabile Gleichgewicht der Bdschung maglich.

Die LoRboschung am Sidrand des Planungsgebietes ver-
bleibt im Bereich der jeweiligen Privatgrundstiicke. Der
Bewuchs und die Boschung selbst werden durch die

Satzung unter Schutz gestellt. Eine Nutzung als Klein-

garten, wie in den westlich anschlieBenden Parzellen,

ist nicht zuldssig.

Der Freibach und die ihn begleitenden Béschungen werden
als offentliche Grunfliche ausgewiesen. Dadurch ist der
Bestand der vorhandenen NuBbdume, die in der dem Bach
zugewandten Béschung stehen, gesichert. Die bestehenden
Licken solien durch Neupflanzung geschlossen werden.
Auch auf der Westseite der ErschlieBungsstrae zur

Alten Stralle hin soll die Baumpflanzung erginzt werden,
Verdanderungen in der Oberflichenstruktur im Bereich der
offentlichen Griinzone sind nicht vorgesehen. Eine

Nutzung der &ffentlichen Flachen wird nicht zugelassen.

Nutzungskonflikte konnen auf der Nordseite der Béschung
am Freibach entstehen, wo die kiinftig mit einem Pflanz-

gebot belegten Fldachen von den jeweiligen Grundstiicks
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anrainern unterschiediich genutzt werden, teils als

Nutzgarten, aber auch als Waschetrockenplatz.

Die Satzung des Bebauungsplanes stellt den Bachilauf
und den Bewuchs der Bdschungen unter Bestands-

schutz.

Im Gbrigen verlangt § 10 der Landesbauordnung, die
nicht Uberbauten Bereiche der bebauten Grundsticke
als Grunfldchen anzulegen und zu pflegen. Fir weiter-
gehende Vorschriften von seiten des Bebauungsplanes
besteht kein Anlal.

Ostringers, cless 26 09 %

Bars 6@/’9@2 er BJ:‘;,Q er €r 870

Aufgestellt: Bad Schonborn, den 6.2.1990
K/s :

BAU-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH
Beratende ingenieure VBI/INGEWA

7525 Bad Schénborn, BeethovenstraBe 7
Telefon 07253 /;/.”6996
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