
Stadt Ostringen 

Vorhabenbezogener 
Bebauungsplan 

„Konradin-Kreutzer-Straße“ 
und 

Örtliche Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan “Konradin-Kreutzer-Straße“ 

Rechtsgrundlagen: 
Baugesetzbuch (BauGB) 
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 
Landesbauordnung (LBO) 
Plaiizeichenverordnung (PlanzV) in den derzeit gültigen Fassungen 

V erfahrensablauf: 
Aufstellnngsbschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 
Bürgerbeteiligung (§ 3 und 13 BanGB) 

Beteiligung der Träger öffentlicher Belange (§§ 4 und 13 BauGB) 

Beschlussfassung über Anregungen (§§ 3 Abs. 2 u. 4 BauGB) 
Satzungsbeschlüsse (§10 BauGB und § 74 LBO) 

25.07.2001 
24.08.2001 
30.09.2001 
24.08.2001 
30.09.2001 
17.12.2001 
17.12.2001 

Bestandteile und Anlagen: 
Satzungen vom 17.12.2001; 
Zeichnerische und sclniftliche Festsetzungen vom 12,07. bzw. 05.12.2001; 
Lageplan, Grundriss-, Schnitt- ujrd Ansichtszeichnungen der geplanten 
Hochbauvorhaben (Vorhabens- und Erschließuiigsplan) vom 18,06.2001; 

, Örtliche Bauvorschriften vom 12.07. bzw. 05.12.2001; 
Begründung vom 05.12.2001; 
Durchfülirungsvertrag vom 12.07./05.12.2001 

Ausfertigung: 
Es wird bestätigt, dass der Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der 
örtlichen Bauvorschriften zu diesem vothabenbezogeiien Bebauungsplan mit den hierzu 
ergangenen Beschlüssen des Gemeinderates der Stadt Östringen übereinstimmen. 

Bamberger, Bürgemieister 
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Stadt Ostringen 

Satzungen 

über a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,jKonradin-Kreutzer- 
Straße“ 

b) die örtlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan „Konradin-Kreutzer-Straße“ 

Der Gemeiiiderat der Stadt Östringen hat am 17.12.2001 

a) aufgrund der §§ 1,2 und 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 
(BGBl 1 S, 2141) in der Fassung der letzten Änderung 

b) aufgrund des § 74 Abs. 1, 2 und 7 der Landesbauordnung Baden-Württemberg 
(LBO) vom 08.08.1995 (GBl. S. 617) 

in Verbindung mit § 4 der Geraeindeordnung lur Baden-Württemberg in der derzeit gültigen 
Fassung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan „Konradin-Kreutzer-Straße“ sowie die 
örtlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan „Kom'adin-Kreutzer- 
Straße“ als 

Satzungen 

beschlossen 

§ 1 Räumlicher Geltungsbereich 

Für den räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der örtlichen 
Bauvorschriften ist der Plan vom 12.07.2001 maßgebend. Er ist Bestandteil der 
Satzungen. 

§ 2 Bestandteile der Satzungen 

Bestandteile der Satzungen sind 

der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die örtlichen Bauvorschriften, 
bestehend aus 
a) dem Plan mit zeiclnierischen Festsetzungen vom 12.07.2001 -M 1 ;500- 
b) den Grundriss, Schnitt- und Ansichtszeichnungen der geplanten 

Flochbauvorhaben-M l;100-vom 18.06.2001 
c) den Textlichen Festsetzungen vom 05.12.2001. 

Beigefügt sind eine Begründung (§ 9 Abs. 8 BauGB) und der Durchführungsvertrag. 
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von 
§ 74 LBO ergangenen örtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. 

§ 4 Inkrafttreten 

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan und diese örtlichen Bauvorschriften treten mit 
der ortsüblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB m Kraft. 

Östrmgen, den 18.12.2001 

Baniberger, Bürgermeister 
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 
der Raiffeisenbank Kraich-Hardt eG Forst 
Planzeichen nach PlanzVO 1990 

1. Art der baulichen Nutzung 

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 

2. Mass der baulichen Nutzung 

0,5 
0.4 
I 
FH 

Geschossflächenzahl 

Grundflächenzahl 

Geschosszahl 
als Höchstgrenze 
Firsthöhe 
als Höchstgrenze 

3. Bauweise,Baulinie,Baugrenze,swie die 
Stellung der baulichen Anlagen 

1:500 

0 

4.Verkehrsflächen 

offene Bauweise 

Baugrenze 

Hauptfirstrichtung 

St/Ga 

Strassen verkehrsflächen 

Stellplätze / Garagen 

5. öffentliche und private Grünflächen,Flächen zum Schutz 
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 
sowie sonstige Bepflanzung 

Bäume 

Ströucher 

6.Mindestgrösse,Mindestbreite,Mindesttiefe und 
max. Grösse der Baugrundstücke 

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs 

vorhandene Grundstücksgrenze 
geplante Grundstücksgrenze 

Östringen, den 12.07.01 
GÜNTER VIAIERHÖFRR 
DIPLING.(^^EIER^^fKT 

?EL^7262/8308 
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GRENZE I -( 

Bestandteil der Satzung über 

den vorhäbenbezogenen Bebauungsplan 

• •; rKonrodin-Kreutzer-Strasse’’ 
* <■ 

in östringen vom 12.07.2001 

südliches Teilgrundstück 

Antragsteller: Roiffeisenbank 

Kraich-Hardt eG 
7669,Forst,Bruchsaler Str.15-17 

Unterschrift 

*^<*«<*t gOmter maierhöfer 
OIPLINO.(F>H) FREIER ARCHITEKT 

75031 EPPINGEN - ROHBBACHi 
COCHSHEjWER STRA^:^ 2SA 
TEL:0^™^ FA)y026^/Bffl7 

gezeichnet ''' (ezddKt'aK Mal^tab 

JUNI 01 18.06.01 1 : 100 
CAOgttiHE EB81-)0(- Pion Nr,; 
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Bestandteil der Satzung über 

Jden vorHdbenbezogenen Bebauungsplan 
•' # • 

:■■’•Konradi^-Kreutzer-Strasse” 

in östringen vom 12.07.2001 

südliches Teilgrundstück 

Antragsteller: Roiffeisenbank 
Kraich-Hardt eG 
7669,Forst,Bnjchsaler Str.15-17 

Unterschrift 

Architekt: 

Ghdf iMiiMh- 

gezeichnet; 

JUNI 01 

GÜNTER MAIERHÖFER 
DIPLING.(FHJ FREIER ARCHITEKT , 
75031 EPPINGEN - ROHRBACH' 
-l^MER STRASSE »/l 

162/8306 FA^raa^TIT 

gezodrat sic 

iao6.oi 
Mdßstab 

1 : 100 
CttfiL: HE EBei-XX- Hon Nr.; 
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Bestandteil der Satzung über 

:deri vörfiabenbezogenen Bebauungsplan 

^ • -'"Konradin-Kreutzer-Strasse” 
• • r » « 

in östringen vom 12.07.2001 

KN 1.25m 
DN 35' 

O 
cn 

in 
Ol PO 
oj 

LO oo 

Ol südliches Teilgrundstück 

Antragsteller RoiffGISGribonk 

Kraich-Hardt eG 
7669,Forst,Bruchsoler Str.15-17 

Unterschrift 

Ardiitekt GÜNTER MAJERHÖFER 
DIPL.INC.(ni) FRBER ARCHITCKT 

75031 EPPINGEN - ROHRBACH 
GOCHSHBMER STR^^ 25/1 

' «(2/8308 

flWir HcMlMf i/y t 
gezeidinet " gezsctaetim: Mafistab” 

JUNI 01 18.06.01 1 ; 100 
<M»a:HE EB81-XX- PI« Nr.; 
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Bestandteil der Satzung über 
• * 

/ -‘(jen vorhabenbezogenen Bebauungsplan 

,.:..:Konradin-Kreutzer-Strasse 

in östringen vom 12.07.2001 

KN 1.25m 
DN 35‘ 

iTJ 
OO 

südliches Teilgrundstück 

Antragsteller: RoiffciSSPlbonk 

Kraich-Hardt eG 
7669,Forst,Sruchsaler Str.15-17 

Unterschrift 

Aniiitekt GOffTER MAIERHÖFER 
DIPI.ING.CF>H) FRHER ARCHIHEKT 

75031 6PPINGEN - ROHRBAW y 
. "aMER STRA^ as/j/ 

jezeidinet 

JUNI 01 
gezejdnetan: 

ia06.01 
MaBsTiab 

1 : 100 
ae guL: HE EB81-X)(- Pion Nr.: 
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Bestandteil der Satzung über 

rden vcrbabenbezogenen Bebauungsplan 

i’V’Konradin-Kreutzer-Strasse” 
• • »» 

in Östringen vom 12.07.2001 

in 
r~-- 
CNl 
o 

südliches Teilgrundstück 

Antragsteller: Raiffelsenbonk 

Kraich-Hardt eG 
7669,Forst,Bruchsaler Str.15-17 

Unterschrift 

Ardiitekt: 

COntir HekiMIr 
jezejchnet 

JUNI 01 

GÜNTER MAIERHÖFER 
OIPL.mO.(F}H) FRQER ARCHITCKT 

-iCH/ 
MER STRi^SE ZS/f 

!/S30e F^^TZU;,^ ? 

QBZEKflKt QIL' 

18.06.01 
M ciß^tab 
1 ; 100 

MD ^ HE EBBI-XX- Plon Nr.: 
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Bestandteil der Satzung über 

-iden vorhabenbezogenen Bebauungsplar 
4 i t « • f 0 

•;”Konrj3din-Kreutzer-Strasse” 

in Östringen vom 12.07.2001 

VORN. GEL. AM HG 

wmi w[iS¥ 

südliches Teilgrundstück 

Antragsteller Roiffeisenbonk 

Kraich-Hardt eG 
7669,Forst,ßruchsaler Str.15-17 

Unterschrift 

Günter maferhöfer 
DIPLING.(FH) FHHER ARCHITEKT / 

gezeWiret leieiiiii«! m Maß'stab 

JUNI 01 18.06,01 1 : 100 
OB SB; HE EBfil-XX- Hon Nr.; 
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Bestandteil der Satzung über 

. den vorhäbenbezogenen Bebauungsplan 

*-"Konrödiri-Kreutzer-Strasse” 
«* ♦ *' 

in östringen vom 12.07.2001 

südliches Teilgrundstück 

Antragsteller: RQiff6iS6nbQnk 

Kraich-Hardt eG 
7669,Forst,Bruchsaler Str.15-17 

Unterschrift 

gOMTERMAIERHÖFER 

flWr ^ 

gezeichnet 

JUNI 01 

DIPLINO.<FH) fRBER ARCHITEKT 
75031 EPPINGEN - R0HR8ACH. 

gezeichiei (Ri: MaG^tob 

iao6.oi 1 : 100 
CHI )KJ HE EBBl-XX- Plort Nr*: 
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Bestandteil der Satzung über 

•..den vorhabenbezogenen ßebauungspl 

.-•"Konradin-Kreutzer-Strasse” 

"in Östringen vom 12.07.2001 

nördliches Teilgrundstück 

Antragsteller Raiffeisenbank 
Kraich-Hardt e€ ■ 
7669,rorst,Bruchsaier Str.l5-17 

Unterschrift 

Architekt Günter maierhöfer 
CHPL1NC.(FH) FT®ER ARCHITWT 

EPRNGEN - RtJHfiaACH/ 
. 

CW w HE EB8I-)«- Plan Nr.. 
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Bestandteil der Satzung iicer 

den vorhabenbezogenen Bebauungsph 

■ ’Vonrodin-Kreutzer-Strasse" 
- 

'in üstrlngen vom 12.07.2001 

nördliches Teilgrundstück 

Antrogsteilen 
RaiM'eisenoank 
Kraich-Hardt 
7669,Forst,Bruchsaler Str.l5-17 

Unterschrift 

.^rchildit qOhthimaierhöfeh 
[;iPI_>NC.(FH) rflSER ARCHi' 

qeioditiec iTv^ßstac 

JUNI 01 IB06-Q1 1 '■ 100 
Ml TtLi 4E sei-«- Ur.. 
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Bestondteil der Satzung über 

den vorhabenbezogenen Bebauungsph 
* • 

"konradin-Kreutzer-Strasse 

In Östririgen vom 12.07.2001 

IIsrM 

j 

nördliches Teilgrundstück 

Antragsteller R Q i f f ei S6n b QH k 
Kraich—Hardt aG 
7669,Forst,Bruchsaler Str.15-17 

Unterschrift 

Architekt 

C&itr IHrtMir/ 

gflieichnet 

JUNI 01 

qOMTEH MAiERHOFER 
0IP1_1NIJ.(FH) FREIER ABCMITEKT^ ' 

75031 EPPINCq 

ÜD HE EE81-»C- PI»- «'• 
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Bestandteil der Satzung 
über den vorhabenbezoge¬ 
nen Bebanungspian „Kon- 
radin-Krentzer-Straße“ 

Stadt Östringen 

Textliche Festsetzungen 

zum vorhabenbezogenen Bebanungspian „Konradin-Kreutzer-Straße“ und 
zu den örtlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebaungsplan 

„Konradin-Kreutzer-Straße“ 

Lärmschutz 

Zur Eiulialtung der Richtwerte, die bei dem südwestlich geplanten Gebäude bei Tag um 4 dB 
(A) und bei Nacht um 5 dB (A) überschritten werden, sind am Gebäude entsprechende 
Lärmschutzmaßnahmen (Schallschutzfenster) vorzunehmen. 

Östringen, den 05.12.2001 
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Stadt OstriIlgen 

Begründung 

zum vorliabenbezogeiieii Bebauungsplan „Konradin-Kreutzer-Stratie“; 

I. AII i a l.t zu r I’ I a n a ii fs tel I u ii g 

Am 14.09.1994 wurde vom Gemeinderal der Vorhaben- und Erschließungsplan 
„Konradin-Kreutzer-Straße“ als Satzung beschlossen. Nach dem mit dem damaligen 
Vorhabenträger und Grundstückseigentümer vereinbarten Durcliführungsvertrag war die 
Verwirklichung der geplanten Hochbaumaßnahmen bis zum 31.12.1996 vorgesehen. 

Am vorgenannten Zeitpunkt waren lediglich die unmittelbar an der Konradin-Kreutzer- 
Straße gelegenen Reihenhäuser auf den Grundstücken Flst.Nr. 2795/1-6 errichtet. Nicht 
umgesetzt wurde die Planung der ebenfalls vorgesehen gewesenen beiden 
Einfamilienwohnhäusern auf der Restfläche des Grundstücks Flst.Nr. 2795 in Richtung 
Kraichgauer Weinstraße. 

Inzwischen ist die letztgenannte Parzelle in das Eigentum der Raiffeisenbank Odenheim- 
Tiefenbach, jetzt Kraich-Hardt, übergegangen, die diesen Teilbereich einer Bebauung 
ZLiführen will. Dafür fehlt derzeit die planungsrechtiiche Voraussetzung. Abgesehen 
tlavon, dass der seinerzeit beschlossenen Vorhaben- und Erschlicßungsplan wegen 
Zeitablaufes tür die nicht vollzogenen Teile außer Kral't ist, soll auch eines der nunmehr 
zur Ausführung anstehenden Woiingebäude geringfügig abweichend vom ursprünglichen 
Konzept erstellt werden. Damit ist jedenfalls die Überarbeitung des ehemaligen Planes 
notwendig und autgrund der geänderten Gesetzeslage ein Beschluss als 
vorhabenbezogener Bebauungsplan erforderlich. 

II. Rechtliche Grundlage 

Grundlage für die Planaufstellung bildet § 12 BauGB. ln Anlehnung an § 13 BauGB 
wirtl, da die Grundzüge der ursprünglichen Planung nicht berührt werden, die Maßnahme 
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgeführt. 

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aus dem Flächenluitzungsplan der Stadt 
Ostringen entwickelt. 

III. Geltungsbereich 

Der Geltungsbereich umfasst das bisher baulich nicht genutzte Grundstück Flst.Nr. 2795 
dei' Gemarkung Östringen. 

../2 
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• ‘ -r* , * , * 

•••*■ ** ** 
IV. Inhalt - Ziele .... 

• • • r • * ■ ' ■ * • • • 
* I • • # * T 

Art und Mali der baulichen Nutzung, Bauweise ’*•' ' 

Art und Maß der baulichen Nutzung sowie die Bauweise werden durch die Festsetzungen 
des Bebauungsplanes und die Aussagen des Vorhaben- und Erschließungsplanes gezielt 
vorgegeben. 

Erschlielking 

Zugang und Zufahrt erfolgen über den im Bebauungsplan auf dem Grundstück Fist.Nr. 
2795 vorgesehenen privaten Erschließungsweg von der Konradin-Kieutzcr-Straßc aus. 
Uber diesen sind auch die notwendigen Versorgungsleitungen zu führen. Die 
Abwasserbeseitigung ist in den entlang der Kraichgauer Weinstraßc hegenden 
öffentlichen Kanal möglich. 

Naturscluitzrechtliclie Belange 

Durch die Neuüberplanung ergeben sich keine gegenüber der Begründung zum 
ursprünglichen Vorhaben- und Erschließungsplan vom 14.09.1994 geänderten 
Bew-ertungsmerkmale. Das früher landwirtschaftlich genutzte Grundstück ist seit seiner 
Erstüberplanung Brachfläche ohne Aufwuchs. Naturschutzrechtliche Spannungen sind 
nach wie vor nicht erkennbar. Im Gegenteil: durch die im vorhabenbezogenen 
Bcbautingsplan vorgegebenen Nutzungen der nicht iiberbaubaren Flächen ist ein 
anzunehmender Eingriff mehr als ausgeglichen. 

Lärmsch iitz 

Auch für diesen Aspekt gelten im Wesentlichen die nachfolgend aufgeführten Aussagen 
der früheren Begründung vom 14.09.1994: 

Für das Plangebiel sind Immissionen aus 

1. der Gemeindeverbindungsstraße Östringen/Zeutej'ir 

und 

2. dem Gevverbegebiet „Sandwiesen“ 

relevant. 

Zu 1.: 

Bei den Vorgaben 

Mindestabstand zwischen Mitte des nächstliegenden Fahrstreifens und 
Woiuibebauung i.2 m 

Verkehrsaufkommen bei Tage 

bei Nacht 

max. 400 Fahrzeuge, 
davon LKW-An teil 3% 
max. 70 Fahrzeuge, 
davon LKW-Anteil 1% 

.B 
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« • * • • « 

• • * t • 

zulässige Höchstgeschwindigkeit • : - hOkiln/li* .• 
• • • - 

• r - - • ♦ < • - 

Straßenbelag Asphaltbeton 

und unter Berücksichtigung der Anordnung der Fenster in den geplanten 
Bauvorhaben 

wild lediglich bei dem westlichen Wohngebäude der zulässiger Lärmpegel 

bei Tag um 4 dB (A) und 
bei Nacht um 5 dB (A) 

überschritten. 

Zur Einhaltung der Richtwerte werden entsprechende Lärmschutzmaßnahinen am 
Gebäude (Schallschutzfenster) vorgesehen. 

Zu 2.: 

Im gesamten jenseits der Gemeindeverbindungsstraße anschließenden Gcwerbegebiel. für 
das der Bebauungsplan „Saiidwiesen“ gilt, sind nur Betgriebe zulässig, die das Wohnen 
nicht wesentlich stören, d.h. nur solche Betriebe, die eine an der Grundstücksgrenze 
gemessene Emission von 60 dB (A) am Tage und 45 dB (A) bei Nacht nicht 
überschreiten. 

Ergänzende Schallschutzvorkehrungen im Bereich des Vorhaben- und 
Erschließungsplanes sind aus diesem Grunde nicht notwendig. 

V. Flächcnbilaiiz 

120 nF 

1348 nF 

1468 nF 

Verkehrs Bäche 

Baufläche 

Gesamt 

Östringen, den 05.12.2001 

Bamberger, Bürgermeister 
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