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Begriindung

Auf dem Grundstiick ,Keltergasse 26°, befinden sich momentan ein nicht genutztes Wohnhaus und eine Scheune.
Die Bausubstanz ist nicht mehr fiir weitere Wohnzwecke geeignet, sprich nicht bewohnbar.

Die Idee ist nun, auf dem Grundstick ein modernes Wohnen im alten Stadtgefiige zu schaffen.

Der momentane Trend zeigt eher ein Wohnen aullerhalb des ,alten Stadtgefiiges” , was leere Hauser oder
Hausverkaufe zur Folge hat. Im Hinblick auf eine Nutzung der bereits erschiossenen Grundstiicke und Vermeidung
von Bauruinen, kann hier eine attraktive Belebung der Keltergasse stattfinden.

--£g gibt hier keinen Bebauungsplan und somit muss sich eine mégliche Bebauung der Umgebung anpassen.

Auf dem Grundstiick ,Keltergasse 26" kann ein modernes Wohnen in den bestehenden Umgrenzungen nicht realisiert
werden. Die Breite des Grundstiicks ist straBenseitig nur rund 11,00 m und ist durch eine Grenzbebauung des
Wohnhauses ,Keltergasse 28 beeintrachtigt.

Unter Berlcksichtigung der Abstandsflachen, der Brandabstiande, der Bedienbarkeit der Gartenflache und der
Unterbringung von PKW's ist eine aufgelockerte, attraktive Bebauung nur im weiter zurilickliegenden Grundstiick
realisierbar. Ab Mitte Stralle sind es 13,50m.

Bei einer zurlickgesetzten Wohnbebauung kann an der gréiten Grundstiicksbreite, momentan steht hier eine
Scheune, ein Einfamilienhaus errichtet werden. Zudem ist Platz fiir einen Durchgang zum Garien, damit dieser
bewirtschaftet werden kann. Auch nimmt hier das bestehende Nachbargebdude (Nr. 28} weder Sonne noch Aussichi.
Das geplante Wohnhaus steht, wie das Nachbarhaus, einseitig auf der Grenze.

Die Fensterdffnungen richten sich mit einer Terrasse nach Stdwesten, wodurch ein freier Blick in den Garten entsteht.

Die Garage soll in der Art des momentan bestehende Wohnhaus nachempfunden werden, was somit den StraBenzug
nur geringfligig verédndert.

Sie soll im Abstand von 2,00m zur Strallenbegrenzung errichtet werden. Hier gibt es die Maglichkeit, die .enge”
Keltergasse optisch zu verbreitern. Diesem Beispiel sind schon einige Anwohner gefolgt, indem sie ihre Hauser und
Garagen um ca. 2,00 bis 3,00m zuriickgesetzt haben.

- Der grofle Hofbereich bietet zusatzlich zur Garage einen Bereich, wo Besucher ihre PKWs abstellen kdnnten,
Die Keltergasse wére nicht zusétzlich belastet.

Die Grundstiicksgréfie betragt rund 916,80 gm.

Im Veergieich dazu hat das Erdgeschoss die Grundflache von 137,00 gm und das Obergeschoss von 114,00 gm, was
eine Unterschreitung der moglichen Bebauung im Vergleich zu den angrenzenden Grundstiicken darstelit.

in der Hohe passt sich das geplante Wohnhaus mit 2 Voligeschossen in die bestehende Bebauung ein.

Das Straltenbild erfahrt eine Auflockerung und zudem wird sich die geplante Garage im Aussehen an dem jetzigen
Gebiude orientieren.

Es gelten die Vereinbarungen vom Durchfuhrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan/ vorhabenbezogener
Bebauungsplan Keltergasse 26" zwischen Herrn Markus Keilbach und der Stadt Ostringen vertreten durch Herrn
Biirgermeister Muth vom 15.12.2008.
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