








Schriftliche Festsetzungen (8 9@ BouGB)

A, Planungsrechtliche Festseiéﬁ_rjﬁéen (575, BJG)
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1.1, GeschoPflachenzahl (§ 20 Bauhvo) *=- »+" o« "o

Bei der Berechnung der GeschoBflachenzahl sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in
Geschossen, die nicht als VoligeschoP gelten einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume

und der Umfassungswande mitzurechnen.

2. Hohenlage der baulichen Anlagen (8§ 9 {2) BauGB)

Die ErdgeschoPfuBbodenhdhe wird, bezogen auf die Mittelachse der ongrenzenden Verkehrs—
fliche, (gemessen in der Gebdudemitie) als HéchstmaP mit 1,0 m und ais MindestmaB
mit 0,30 m festgesetzt.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

1. AuPBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO

1.0 Dachgestaltung

Zugelassen sind Walm-, Sattel- und gegenseitig versetzte Pultddcher.
Die Dachneigung darf 38° nicht lberschreiten.

2. Gestaltung der nicht {iberbaubaren Flachen (8 74 (1) 3. LBO)

2.1 Unbebaute Flachen

Die unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind zu mindestens 80 % unbefestigt zu
belassen und als Vegetationsfiiche anzulegen.

2.2 Einfriedigungen

Die maximal zuldssige Hohe von Einfriedigungen wird entlang der ErschlieBungsstraBe auf
0,70 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die an die Eirfriedigung angrenzende Gehweg—

hinterkante.
An seitlichen und rlickwartigen Grundstlicksgrenzen darf die Hohe 1,50 m, gemessen von
dem an die Einfriedigung angrenzenden vorhandenen Geldnde, nicht iberschritten werden.

Zuldssig sind Hecken auch mit integriertem Maschendrehtzaun, Lattenzéune sowie Trocken—
mauern cus Natursteinen.

Pro gebildetem Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger, einheimischer Laub-—
oder Obstbaum zu pflanzen.

3. Anpflanzen von B8umen und Striuchern (8 9 (1) 25.0 Bou(GB)

3.1

Auf den durch Planeintrag gekennzeichneten Fldchen sind Strducher in einem Pflanzabstond
von 4,0 m aus der nachfolgenden Pfanzliste anzupficnzen.

Stréucher (2-5 m hoch)

Haselnup Corylus aveilana
Kornellkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sangguineumn




Weil3dorn Cratoegus monogyna
Heckenkirsche Lonicard"xAosfeun '
Schiehe Prunus spinosas’ *"
Faulbeum Rhamnus frenguia
Hundsrose Rosa caning
Biischelrose Rosa multiflora
Katzchenweide Salis coprea mas
Pfaffenhiitchen Euonymus eropaeus
Wolliger Schneeball Viburnum lontana

4. Fidchen, auf denen zur Vermeidung schdédlicher Umwelleinwirkungan bauliche

Vorkehrungen zu treffen sind {8 8 (1) 24. BauGB)

4.1.

Bei der Errichtung von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Beherbergungsstdtten
sowie bei BUrordumen sind die zu den Flursticken Nr. 14349 /1 und 938 ausge—
richteten AuPenbauteile (Wand—, Fenster— und Dachfléchen) so auszufiibren, daB
diese dem Lérmpegelbersich 1V gerecht werden (objektgebundener Larmschutz nach
DIN 4109, Tabellen 8-10).
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