Stadt Ostringen e

iitber a)den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Seniorenzentrum
Odenheim*

b)die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen
Bebauunngsplan ,,Seniorenzentrum Odenheim*

Der Gemeinderat der Stadt Ostringen hat am 09. 10.2001

a) aufgrund der §§ 1,2 und 8-10 des Baugesetzk_)_uches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBIIS. 2141) in der Fassung der letzten Anderung

b) aufgrund des § 74 Abs. 1, 2 und 7 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
(LBO) vom 08.08.1995 (GBL 8. 617)

n Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der derzeit giiltigen
Fassung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sentorenzentrum Odenheim® sowie die

drtlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Seniorenzentram
Odenheimm™ als

Satzungen

beschlossen.

§ I Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den riiumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der rtlichen
Bauvorschriften ist der Plan vom 26.04.2001 mafB3gebend. Er ist Bestandteil der

Satzungen.

§ 2 Bestandteile der Satzungen

Bestandteile der Satzungen sind

1. der Bebauungsplan, bestehend aus
a) dem Plan mit zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen vom
26.04.2001 (gedndert am 01.10.2001) -M 1:500-
b) dem Lageplan -M 1:500-, den Grundriss, Schaitt- und
Ansichtszeichnungen des geplanten Hochbauvorhabens -M 1:100-vom
26.04.2001 {gedndert am 01.10.2001)

2. die ortlichen Bauvorschriften vom 26.04.2001 (gedndert am 01.10.2001).

Beigefiigt sind eine Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) und der Durchfiihrungsvertrag.
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan und diese srilichen Bauvorschriften treten mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

ausgefertigt:
§

4o Ostringen, den 15.11.2001

Bamberger, Biirgermeister
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Schriftliche Festsetzungen

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemah § 8 Abs. 1 -7 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141, 1988 1 8. 137) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanrtmachung vom 23.01.1990 (BGBIL 1 S. 132), zuleizt gedindert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichierung von investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Imvestitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04,1993 (BGBL. | §. 466).

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVQ

SO  Sondergebiet ,Seniorenzentrum* § 11 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 8 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 212 BauNVQ

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:
- die Grundflachenzahl (GRZ)

- die Geschossfladchenzahl (GFZ)

- die Zahl der Voligeschosse (Z)

siehe Einschrieb im Plan

3. Bauweise
§ 9(1) Nr. 2 BauGB und § 22 (3,4) BauNVO

Im Bebauungsplan ist festgesetzt:

- geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO), entlang der Kirchstrasse, bis zu
einer Bautiefe von max. 16,00 m.

- abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO), Grenzbebauung zum Grundstick
Flst-Nr. 172 mit einer Bautiefe von max. 16,00 m.

4. Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die in der Planzeichnung
eingetragene Hauptffirstrichtung festgelegt.

O\SZ0denheim.010%\Festsezungen-schriftiich(011001).doc
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5. Flidchen fiir Stellplétze und Garagen sowie Nebenanlagen
§9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO

Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 (2) LBO darstelien, sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Steliplatze und Garagen
sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache und in den dafiir

festgesetzten Flachen zulgssig.

6. Von Bebauung freizuhaltende Flichen

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die notwendigen Sichtflachen im Bereich der Zufahrt sind von baulichen Anlagen

freizuhalten.

Anpflanzungen diirfen nur mit niedrig wachsenden Pflanzen bis maximal 0,80 m,

gemessen ab Fahrbahnoberkante der L552, vorgenommen werden.

7.1 Bepflanzung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

§ 9(1) Nr. 25 a BauGB

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind zu mindestens 30 % naturnah mit
einheimischen Bdumen und Strauchemn zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten

(siehe hierzu Pflanzenliste).

Die PflanzmaRinahmen sind spétestens bis zum Ende der nach der Fertigsteliung

der BaumaRnahme folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

7.2 Pflanzenliste

Baume 1. GréBenordnung:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sandbirke Betula pendula
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stiefeleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraca
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Feldulme ) Ulmus carpinifolia
Walnu® Juglans regia

0:\SZ0denheim. 0109\Festsetzungen-schriftiich(011001).doc
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Biume 2. GréBenordnung:

Feldahorn

Schwarzerle

Hainbuche

Echte Mehlbeere
Eberesche
Schwedische Mehlbeere
Hainbuche

Mehilbeere

Straucharten:

Ackerrose
Heckenrose
Weinrose
Kreuzdorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Hartriegel
Haseinuss
Weilldorn
Heckenkirsche
Liguster
Schlehe

Roter Hollunder

noch Straucharten:

Schwarzer Hollunder
Salweide

Purpurweide
Gewthnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Hecken:

Feldahorn
Hainbuche
Hartriegel
Liguster
Buchsbaum

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Carpinus betulus
Sorbus aria

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rhamnus catharicus
Euonymus europaea
Rhamnus frangula
Cornus sanguinea
Corylus aveilana
Crataegus spec.
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Sambucus racemosa

Sambucus nigra
Salix caprea
Salix purpurea
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum vuigare
Buxus sempervirens

0O:\SZ0Odenheim. 0100\ Festsetzungen-schriftlich{011001).doc
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I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§§ 73 und 74 Abs. 1 - 8 LBO fur Baden-Wirttemberg vom 15. Dezember 1997 (GBL §. 521 9) iV.m. § 9 (4) BauGB

Gestaltung der baulichen Anlagen
§74 (1) Nr. 1LBO

1. Dach
1.1 Dachform siehe Eintrag im Plan

1.2Dachneigung siehe Eintrag im Plan

1.3Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Der First der Dachaufbauten
darf frithestens 1 m unterhalb des entsprechenden Haupffirstes beginnen.
Gestaltung der Aufbauten und Material zur Deckung der Dachflachen soll dem
Hauptgebdude angepasst werden.

2. Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, Steliplatze

und Einfriedungen / Fléchenversiegelungen
§74 (1) Nr. 2LBO

Die Versiegelung der nicht durch Bauwerke oder sonstige bauliche Anlagen
tiberdeckten Flachen auf den Baugrundstiicken ist unbedingt zu vermeiden.

Zufahrten und Steliplatze auf den privaten Grundstiicken und sonstige Hoffldchen
sind mit Ausnahmen der Flachen mit grundwassergefahrdender Nutzung mit
einem Pflasterbelag(z.B. Betonsteinpflaster, Natursteinpflaster, Rasengittersteine,
Pflaster mit Griinfugen) oder mit einer wassergebundenen Decke zu gestalten.

3. Entwiésserung

§74 (3) Nr. 2LBO

Um eine zusétzliche Belastung der 6ffentlichen Kanalisation durch
Niederschlagswasser zu vermeiden, wird das auf den Dachfldchen anfallende
Niederschlagswasser in das naheliegende Gewdasser (Katzbach) eingeleitet.

Vor der Einleitung sollen die Méglichkeiten zur Rickhaltung des
Niederschlagswassers genutzt werden.

0\SZ0Odenheim.0109\Festsetzungen-schriftich(011001).doc
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Iii HINWEISE

Werden bei der Durchfithrung von in Boden eingreifenden MaRnahmen bisher
unbekannte Funde oder Fundplétze (Bodenfunde) entdeckt, sind diese geméan

§ 20 Denkmalschutzgesetz dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund oder die
Fundstelle sind bis zu vier Werktage nach der Meldung in unverdndertem Zustand
erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist
zustimmt.

0O\SZ0Odenheim.0109\Festsetzungen-schrifiich{011001) .doc
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l.andkreis Karlsruhe

Stadt Ostringen
Ortsteil Odenheim

Begriindung

zum
Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan
.Seniorenzentrum Odenheim®

Reinacher-Projekt-Entwicklungsgeselischaft mbH
Hirschstrasse 17/1
75015 Bretten

Tel: 0Q72852/9787-0
Fax: 07252 /9787 -12
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1. Angaben zur Gemeinde

Ostringen besteht aus den Ortsteilen Stadt Ostringen, Odenheim, Eichelberg und
Tiefenbach.

Die Gesamteinwohnerzahl betrégt 12.636 (Odenheim: 3.655 Einwohner).

Die demographische Entwicklung der Bevdlkerung bringt es mit sich, dass der
Anteil der alteren Mitburgerinnen und Mitbirger mit 60 und mehr Lebensjahren in
den kommenden Jahrzehnden kontinuierlich ansteigen wird.

Vor diesem Hintergrund ist es erforderlich, vor Ort in den Stéidten und Gemeinden
die Konzeptionen zur Schaffung und Bereithaitung von Einrichtungen fir betreutes
Wohnen sowie Tagespflegeangebote weiter zu entwickeln.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das in der vorliegenden Planung dargestellte Gebiet liegt in der Ortsmitte und ist
Teil der Stadtkernsanierung. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 1734 m? und beinhaltet die
Flurstiicke Nr. 169

169/2

171

140/8
Der Planbereich wird derzeit nicht genutzt. Die folgende Abbildung zeigt die Lage
des Plangebietes in seiner ndheren Umgebung.

Abb. 1: Lage des Plangebietes

Ci\SZ0denheim.0108\Begrindung {01,10,2001).doc
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3. Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Gemass § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der
Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Planes
zur Durchfithrung der Vorhaben- und Erschliessungsmanahmen bereit und in der
Lage ist sich zur Durchfithrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung
der Planungs- und Erschliessungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss
nach § 10 (1) BauGB verpflichtet.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Sanierung des
Stadtkerns. Die Flachen sollen zur Bereitstellung von Einrichtungen fiir betreutes
Wohnen sowie Tagespflege, Laden- und Praxisflichen genutzt werden.

4. Flichennutzungsplan

Im Féchennutzungsplan der Stadt Ostringen mit den Oristeilen Odenheim,
Eichelberg und Tiefenbach, der am 04.11.1999 vom Landratsamt Karlsruhe
genehmigt wurde, sind im Bereich des Plangebietes Aligemeine Wohngebiete
(WA) ausgewiesen,

S. Stidtebaulicher Entwurf

Der Bebauungsplan ersetzt die vorhandene Bebauung der Kirchstrasse 10 bis 14
und passt sich an die vorhandene Bebauung an.

Es wird ein Sondergebiet (SO ~Seniorenzentrum®) ausgewiesen.

Um eine Deckung der erforderlichen Stellplatze zu gewdhrieisten werden die
Flachen fiir Steliplatze festgesetzt.

6. Verkehrskonzeption
Die Erschliessung erfolgt iber die bestehende Kirchstrasse (L 552).
Es wird eine fuBldufige Anbindung von der Kirchstrasse zum innerértlichen FuR-
und Radweg ,Alte Bahntrasse* (Briicke tiber Katzbach) geben.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

- Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Sondergebiet ,Seniorenzentrum® gemdss § 11 BauNVO
ausgewiesen.

- MaB der bauiichpn Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl von 0,8 und
Geschossflachenzahl von 2,4, sowie die maximale Zah! von il Vollgeschossen

bestimmt.
Die Festlegung der Dachform und Dachneigung gewdhrleisten ein Einfugen in die

umgebende Bebauung.

O8Z0denheim.C100Begriincung (41.10.2001).doc
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- Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
Als Bauweise wird die ,geschiossene Bauweise® und die ,abweichende Bauweise®
festgelegt. Die Uberbaubaren Fidchen werden durch Baugrenzen festgesetzt,

- Flachen fiir Steliplitze mit ihren Einfahrten

Durch die im Plan festgelegten Standorte der Steliplatze sowie die im Textteil
geregelte Zuldssigkeit von deren Standorten wird die Unterbringung der
notwendigen Stellplatze gewéhrleistet.

- Griinfliche

Zur Reduzierung der Beeintréchtigung des Naturhaushaltes sind mindestens 30 %
der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen mit einheimischen Gehslzen
entsprechend der Pflanzliste zu begritnen und dauerhaft zu unterhaiten. Eine
Versiegelung der nicht (iberbaubaren Grundstilcksflachen soll vermieden werden.
Durch die Festsetzung eines wasserdurchlédssigen Belages fur die Stellplatze soll
eine Versickerung des anfallenden Niederschlages im Gebiet selbst ermdglicht

werden '

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan
unter Punkt Il der textlichen Festsetzungen bauordnungsrechtliche Festsetzungen
getroffen. Hier werden Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen:
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte und zur Gestaltung
der unbebauten Flachen getroffen.

Durch diese Festsetzungen soll eine optimale Einbindung in das Orts- bzw.
Stadtbild erzielt werden.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung
- Entsorgung
Erforderliche MaRnahmen wie Miillentsorgung kénnen wahrgenommen werden,
die erforderlichen Fahrbahnbreiten sind vorhanden.

- Wasser- und Abwasser
Die Wasserversorgung und Abwasserversorgung ist mit Anschluss an das
bestehende Leitungsnetz méglich.

- Elektrizitit
Die Versorgung mit elektrischer Energie ist mit Anschiuss an das bestehende
Lettungsnetz méglich.

- Gas
Die Versorgung mit Erdgas ist mit Anschluss an das bestehende Leitungsnetz

maglich.

CASZCdenheim. 0103 Begrindung {01.10.2001).doc
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9. Wesentliche Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan regelt die absehbaren Erfordernisse fir die Umsetzung der
unter Ziffer 3 genannten Ziele.
Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.
Wesentliche Auswirkungen kdnnen bei der Beteiligung der Burger und der Trager
offentlicher Belange in die Planung einbezogen werden.

10. Vermeidung und Ausgieich von Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes

Nach Einflthrung des § 8 a-c in das Bundesnaturgesetz sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Sinne der Eingriffsregelung auf der
Ebene der Bauleitpianung abzuwéagen. Dabei sind die Darstellungen der
Landschaftsplane, zu denen auch der Granordnungsplan z&hlt, zu beriicksichtigen.
Die Aufstellung eines Griinordnungsplanes ist, da es sich um eine MaBnahme im
Zuge der Stadtkernsanierung handeit, nicht notwendig.

Eine Aussage Uber die Anpflanzung von Baumen ist im Vorhaben- und
Erschliessungsplan getroffen. :

11. Abwigung

Der Bedarf an Schaffung und Bereithaltung von Einrichtungen fiir betreutes
Wohnen sowie Tagespflegeangebote rechtfertigen die Ausweisung eines
Sondergebietes ,Seniorenzentrum” im Planungsraum.

Zusétzlich sind die positiven Entwicklungsaspekte fir die Ortschaft Odenheim,
insbesondere die Sanierung des Stadtkerns in die Abwagung eingeflossen.
Gemass § 1(6) BauGB milssen bei der Aufsteliung der Bauleitpidne alle
6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander abgewogen werden.
Die zulassige bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke wird nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches festgesetzt,

Die Bedenken und Anregungen, die sich im Rahmen der Biirgerbeteiligung und
der Beteiligung der Trager offentlicher Belange ergeben, werden in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, soweit méglich, integriert.

12. Kosten und Finanzierung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist finanziell realisierbar. Die Kosten
werden durch den Vorhabentrager gedeckt.

Bretten, den 01, Ckiober 2001 Ostringen, den QA /0 JooA

Reinacher-Projekt-Entwicklungsgeselischaft mbH
Hirschstrasse 17/1

75015 Breften —
_%"S" CRE e g et .
Tel.: 0725279787 —0 P e

Fax: 0725219787 —12 Bamberger, BUrgermeister
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