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Ortliche Bauvorschriften

fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ackerwald®,
Stadt Ostringen, Stadtteil Eichelberg

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

1.1. Dachgestaltung

1.1.1 Dachform

Flachdadcher, einseitige Puitddcher und Tonnendécher sind unzuldssig.

Bei Uberdachten Stellpldtzen und Garagen kénnen, abweichend hiervon, auf der Grundlage der Ziffer 1.1.2,
Flachdacher bzw. einseitige Pultddcher zugelassen werden.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind ausschliellich symmetrische Satteldacher zuldssig.

1.1.2  Dachneigung

Es sind Dachneigungen > 25° und < 40° zulassig.

Als Ausnahme kdnnen Garagen-Bauwerke sowie Carports mit Flachddchern bzw. flacher geneigten Da-
chern errichtet werden, wenn diese mit einer extensiven Dachbegriinung gemaf dem Pflanzgebot des
Grunordnungsplanes versehen werden,

Dachterrassen auf Garagendachern konnen, unter Beachtung abstandsrechtlicher Vorschriften, im Einzelfall
zugelassen werden.

1.1.3 Dachaufbauten

Dachgauben diirfen je Dachseite in ihrer Summe 60 % der Gebaudelange nicht Gberschreiten.
Die Breite der Einzelgaube darf hichstens 5,00 m betragen.

Mit den Dachgauben sind die nachfolgend genannten Absidnde einzuhalten :

- vom Ortgang mindestens 1,00 m
- zwischen mehreren Aufbauten mindestens 1,50 m
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2, Gestaltung der nicht ﬁlﬁe‘?baub‘arén rlE!}'f:i;':hen (§ 74 (1) 3. LBO)
2.1. Einfriedigungen T
2.1.1

Die maximal zutdssige Hohe von Einfriedigungen wird auf 1,20 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die an die
Einfriedigung angrenzende zukiinftige Gebaudeoberflache. Ergeben sich bei benachbarten Grundstiicken
unterschiedliche Geldndehthen, so ist das gemittelte Mal als Bezugspunkt mafigebend.

212

Zulassig sind Hecken gemaR den Aussagen des Grinordnungsplanes (hierbei unzuléssig sind buntlaubige
Arten und nicht standortheimische Nadelgehdlze), Lattenzdune (senkrechte Lattung) sowie Trockenmauern
aus Natursteinen,

2.2 Vorgartenflache {Flache zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Gebaude)

Die Grundstiicksflachen sind ~ mit Ausnahme der Garagenzufahrien, PKW-Stellplétze und Hauszugénge —
als zusammenhéngende Griinfliche zu gestalten. Auf das Pflanzgebot wird verwiesen.

2.3. Kfz-Steliplatze, Zufahrten, Hauszugénge, Terrassen

Kfz-Steliplatze, Zufahrten, Hauszugénge und Terrassen sind mit wasserdurchléssigen Belagen zu befesti-
gen oder in die angrenzenden Grinflachen zu entwéassern.

2.4, Geladndeaufschiittungen, Stitzmauern

Eingehend auf die bestehende Topographie ist eine geléndeangepasste Bebauung und Ausgestaltung der
Freiflachen anzustreben.

Daruber hinausgehende Geldndeaufschittungen sind als Boschungen mit einem Neigungswinkel > 45° an-
zulegen. Zur Befestigung sind naturliche Materialien wie Findlinge, heimische Gesteine, Natursteinmauern in
Trockenbauweise sowie Holzpalisaden zu verwenden.

Stitzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zugelassen. GroRere Hohen konnen aus-
nahmsweise im Zufahrtsbereich von Garagen bzw. im Zusammenhang mit der Errichtung von PKW-
Stellplatzen zugelassen werden.

2.5, Abfallbehalter
Abfallbehalter dirfen nur innerhatb baulicher Anlagen oder auf besonders abgepflanzten bzw. mit einem

Sichtschutz {z. B. Holzpalisaden, begriinte Rankgitterkonstruktionen) versehenen Fldchen aufgestellt wer-
den.

3. Beschrankung der Verwendung von Aulenantennen
(§74 (1) 4. LBO)

Auf jedem Gebdude sind hichstens zwei Antennen zuldssig.
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4. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnunger (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf der Grundiage des § 74 (2) 2. LBO
erhoht,

Bei der Errichtung von Wohngebauden sind Kfz-Absteliplatze in folgender Anzahl herzustellen :

- Wohnungen mit weniger als 60 m? Wohnflache : 1,5 Stellplatze/WE
- Wohnungen mit 60 m? bzw. mehr als 60 m* Wohnflache : 2,0 Stellplatze/WE

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellptatze eine Bruchzahi, so wird aufgerundet.

Aufgestellt : Sinsheim, 05.03.2002 — GIfRu
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