Stadt 76684 Ostringen
Gemarkung Odenheim

AuBenbereichs-Satzung
fiir eine Teilfliche der ,,Schindelbergsiedlung®

Der Gemeinderat der Stadt Ostringen hat am 26.05.2008 aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3318), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung (GemO) fur Baden-Warttemberg, die Aulenbereichs-Satzung fur eine Teilflache der ,Schindelberg-
siedlung” beschlossen.

§1

Geltungsbereich

Eur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan vom 10.12.2007 (Anlage 1) mafligebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§2

Zulissigkeit von Vorhaben

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 2
BauGB nicht entgegen gehalten werden, dass sie einer Darsteliung im Flachennutzungsplan tber Fiachen
far die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirch-
ten lassen.

Dies gilt auch fur Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.
Vorhaben in diesem Sinne sind .

= Wohngeb&ude mit maximal drei Wohnungen

» kleinere Gewerbebetriebe mit fremdenverkehrlichen bzw. gastronomischen Nutzungen -
der Umfang wird auf maximal 12 Fremdenzimmer, die Grofte einer Gaststube auf maximal 120 m?
zuzliglich der erforderlichen Nebenrédume begrenzt

=  Gebdude for freiberufliche Tatigkeiten

»  Gebauds fur nicht oder nicht wesentlich storende Handwerksbetriebe mit einer Werkstatt-
Verkaufsraumgréie von maximal 40 m?

Hinweis :

Im Hinblick auf méglicherweise entstehende Konflikte zwischen einer Wohnnutzung und einer landwirtschaft-
lichen Nutzung wird festgestellt, dass landwirtschaftiichen Betrieben im AuBenbereich aufgrund ihrer Privile-
gierung ein Vorrang eingerdumt wird.

Es muss im Einzelfall gepriift werden, ob ein Bauvorhaben mit den interessen der bestehenden fandwirt-
schaftlichen Betriebe vereinbar ist. Insbesondere ist sicherzustellen, dass die Mindestabstédnde nach VDI-
Richtlinie zu tierhaltenden Betrieben eingehalten werden, um erhebliche Geruchsbelastigungen zu vermei-
den.




|
f

;
!

Aufienbereichs-Satzung fir eine Teilfidche der ,Schindelbergsiedlung”, 2
Stadt 76684 Ostringen, Gemarkung Odenheim

§3

Planungsrechtliche Vorgaben

Es durfen ausschlieRlich Einzethauser in der offenen Bauweise mit maximal sichtbaren Traufhdhen von
6,50 m erstellt werden.

Als Traufhdhe giit das MaR von dem tiefsten Punkt des an die bauliche Anlage angrenzenden vorhandenen
Geléndes bis zum Schnittpunkt des aufgehenden Auflenmauerwerkes mit der Dachhaut.

Der Gebaudefirst darf die maximal zulassige Traufhdhe um nicht mehr als 6,00 m Gberschreiten.

Die Hohenbeschrankungen gelten ausschliellich fir Wohngebaude und scolche Vorhaben, die § 35 Abs. 1
BauGB nicht privilegiert sind.

Die Errichtung von Gebauden und Umnutzung von Gebauden mit einem Nutzungszweck, der gemaf § 35
Abs. 1 BauGB nicht privilegiert ist, ist nur innerhalb der in der Anlage 2 ausgewiesenen ,Uberbaubaren Fla-
chen" zuldssig (ausgenommen Nebenaniagen gemal § 14 BauNVO).
AuRerhalb der ,iberbaubaren Flachen® sind privilegierte Vorhaben gemaf § 35 BauGB, Nebenanlagen ge-
maR § 14 BauNVO sowie Garagen zugelassen.
Die Mindestgrofe der Baugrundsticke wird auf 1.000 m* festgesetzt.

§4

Inkrafitreten

Die AuRenbereichs-Satzung fur eine Teilfiache der ,Schindelbergsiedlung® tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB
am Tag der Bekanntmachung des Beschlusses in Kraft.

Aufgestellt : Ostringen/Sinsheim, den 16.01.2008; erganzt : 23.04.2008

Es wird hiermit bestatigt, dass die Satzung unter Beachtung der Verfahrensvorschriften erlassen wurde.
Sie wird hiermit ausgefertigt.

Ostringen, den 27.05.2008

%Myth, {irgermeister
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Durch die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist die Satzung am 06.06.2008 in Kraft getreten.
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~ Satzung
tiber Ortliche Bauvorschriften
fir eine Teilfliche der ,Schindelbergsiedlung®

Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1985 (GBI. S. 617), zuletzt geandert am
19.12.2000 (GBL S, 760), sowie § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung
vorn 24.07.2000 (GBI S. 581, 698}, zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.02,.2006 (GBI, 8. 20) hat der Ge-
meinderat der Stadt Ostringen am 26.05.2008 folgende Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften fir eine Teil-
flache der ,Schindelbergsiediung” beschiossen ;

§1

Raumlicher Geltungshereich

FUr den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan vom 10.12.2007 {(Anlage 1) maRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.
§2

Ortliche Bauvorschriften

Fur die auere Gestaltung von Wohngebauden und anderen Gebauden mit einer nach § 35 Abs. 1 BauGB
nicht privilegierten Nutzung werden nach § 74 LBO folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt :

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1.1 Dachgestaltung der Hauptbaukérper

11.1  Dachneigung

Die zulassigen Dachneigungen werden mit 35° his 45° festgesetzt;

1.1.2 Dachform

Es sind ausschiiefdlich symmetrische Sattel- bzw. Krippelwalmdacher zugelassen.
1.1.3 Dachfarbe/-material

Die Dacher sind mit Ton-Dachziegeln oder Beton-Dachsteinen in den Farben rot bis braun einzudecken.
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1.1.4 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen in ihrer Summe je Dachseite die Halfte der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Die Breite der Einzelgaube, des Dacheinschnittes bzw. des Zwerchgiebels wird auf maximal 5,00 m be-
grenzt.

Bei Ausbildung von Dachgauben oder Dacheinschnitten darf die jeweilige Traufe nicht unterbrochen werden.
Es sind die nachfolgend genannten Abstande einzuhalten -

= vom Ortgang mindestens 1,50 m
* zwischen mehreren Dachaufbauten bzw. Zwerchgiebeln mindestens 1,50 m
= vonder Traufe (gemessen in der Dachschrage) mindestens 0,50 m

* vom First (senkrecht gemessen) mindestens 0,50 m
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Zultssig sind ins Hauptdach eingebundene "Zwerchgiebel”

1.2 Gebaudekubatur

Die Breite eines Gebaudes (gemessen senkrecht zum First) wird auf 12,00 m begrenzt.

Unberlcksichtigt bleiben untergeordnete Bauteile wie Erker, Wintergarten und Balkone, wenn sie nicht brei-
ter als 5,00 m sind.

1.3. Aullenwande

1.3.1 Materialien

Als Materialien fur die Auenwande sind ausschlieRlich orts- und regionaltypische Materialien wie Putz, Na-
tursteine, Fachwerk, Verblendmauerwerk, Holz und Glas zulassig.
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2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 (1) 2. LBO)

2.1

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung zulgssig.
22

Die GroRe von Werbeanlagen wird auf 1,00 m? begrenzt.
2.3.

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulgssig.

§3

Bestandteile

Der Lageplan vom 10.12.2007 mit der Darstellung des Geltungsbereiches ist Bestandteil dieser Satzung.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandeit.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tber Ortliche Bauvorschriften fur eine Teilflache der ~Schindelbergsiediung* tritt gemal § 10
Abs. 3 BauGB am Tag der Bekanntmachung des Beschiusses in Kraft.

Es wird hiermit bestatigt, dass die Satzung unter Beachtung der Verfahrensvorschriften erfassen wurde.
Sie wird hiermit ausgefertigt.

Ostringen, den 27.05.2008

Muth, Burgermeister
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