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Umweltbericht zum Bebauungsplan ;Weingut Heitlinger* in Ostringen 3

rechtliche Grundlage

Inhalt und Ziel des
Bebauungsplans

Darstellung der fiir den
Bauleitplan geltenden
Ziele des Umweltschut-
zes

Beschreibung der
Priifmethoden
Abgrenzung

Umweltbericht

Eingriffs-Ausgleichs-

1.0 Umweltbericht

1.1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiir die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung ei-
nes Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der An-
lage zum BauGB (8 2a S.2i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB)

Etwa 120 m westlich des Siedlungsrands von Tiefenbach besteht das Wein-

gut Heitlinger. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Weingut

Heitliger” sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Be-

standserhalt und eine Erweiterung im Osten geschaffen werden. Der Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst somit zum Einen die bereits

durch die bestehende Weingutnutzung und ErschlieRungsstralle bebauten

Flachen. Zum Anderen die bisher landwirtschaftlich genutzten Erweite-

rungsflichen sowie Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die Planung weist fol-

gende Festsetzungen auf:

¢ Geltungsbereich des Bebauungsplans: 2,46 ha

¢ Bereits bebaute Flichen: 1,34 ha, davon Verkehrsflichen: 0,16 ha

o Fldchige Pflanzgebote auf privaten Griinflichen

o Einzelpflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen

o Festsetzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (0,7 ha)

o Offentliche Griinflichen (0,23 ha)

¢ Pflanzbindungen.

Beim Planungsgebiet ,Weingut Heitlinger” sind die Ublichen Rechtsgrund-
lagen wie BauGB, BNatSchG, BBodSchG, WHG, WG und Regionalplan fir
die Ziele des Umweltschutzes von Belang. Die Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden, wird in den fol-
genden Kapiteln dargestelit.

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung orientiert sich an den Grenzen
des Planungsgebietes. Fiir die im Zusammenhang mit benachbarten Berei-
chen zu betrachtenden Schutzgiiter wurde der Betrachtungsraum erweitert
(textliche Erlauterung).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den
Schutzgitern verbal abgehandelt:

= Bestandsaufnahme und -bewertung (siehe Kap. 1.2)

=  Auswirkungen (siehe Kap.1.3)

= MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation
(siehe Kap. 1.3, 2.0 und 3.0)

=  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (siehe Kap. 1.4)

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 / 3950590
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ;Weingut Heitlinger* in Ostringen 8

Graben

Erweiterungsflache

Hangbereiche

Bewertung Bestand

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Ubersichtsbegehung

risch angelegt und intensiv gepflegt. N6rdlich begrenzt eine steile Gelande-
kante die Bebauung des Weingutes. Im Suden schlieBft sich die Zufahrts-
straBe an das Weingutareal an.

Siidlich der ZufahrtsstraBe besteht ein periodisch wasserflihrender Gra-
ben, welcher zum Teil mit heimischen Strauchern und Bdumen bepflanzt
ist. Der Graben liegt in der Verlangerung des sogenannten
.Mihlhéhlchen”, ein von Tiefenbach kommend in Richtung Odenheim an-
steigender Hohlweg. Westlich des Planungsgebietes ist dieser als § 32-
Biotop ausgewiesen (vgl. Kap. 1.2.4.3).

Die geplante Erweiterungsflache im Osten des Planungsgebietes wird der-
zeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Die Randbereiche und B&-
schungen sind stark ruderalisiert und durch Brombeeraufwuchs gepragt.

Der noérdlich an die bestehende Bebauung angrenzende Hang ist terras-
siert (ehemaliger Weinberg) und mit einer grasreichen Ruderalflur bewach-
sen. Auf den jeweiligen Terrassenbdschungen hat sich durch die fehlende
Pflege ein Brombeerbestand entwickelt.

Die auf der Eingriffsfliche vorkommenden Biotoptypen sind nach Biotop-
wertverfahren folgendermaRen einzustufen:

e Stufe IV (hoch) Gebiisch mittlerer Standorte

e  Stufe III (mittel) Ruderalflur, Brombeergestriipp, Fettwiese
e StufeII (gering) Acker, Garten

e Stufel (sehr gering) versiegelte Flichen

Gegen Uberbauung / Zerstérung sind alle Biotope hoch empfindlich. I. d. R.
sind jedoch hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene
Biotope sowie Biotope, die einen langen Entwicklungszeitraum bendtigen,
schwierig, u. U. auch gar nicht wieder zu entwickeln.

Durch die Umsetzung der Planung werden vor allem die als Grinland ge-
nutzten Flachen im Osten lberbaut. Daneben wird der derzeit mit einer
Ruderalvegetation bewachsene terrassierte Hang einer extensiven Wein-
bergnutzung zugefiihrt. Der Biotopkomplex aus Wiese und Ruderalvegeta-
tion wird zerstort. Die Gehdlzbestdnde entlang des Grabens bleiben erhal-
ten und werden durch die Pflanzung von heimischen Strauchern erweitert.
Durch die Umwandlung von Ackerflichen in Streuostwiese findet eine
groRflachige Aufwertung statt.

1.2.4.2 Artenschutz / Fauna

Im Rahmen der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes "Weingut
Heitlinger” in Ostringen wurde am 13.12.2012 eine okologische Uber-
sichtsbegehung durchgefiihrt. Ziel der Untersuchung war es festzustellen,
ob von der Planung arten- oder naturschutzfachlich relevante Tier- oder
Pflanzenarten betroffen sein kdnnten. Zusammenfassend kommt die , Ar-
tenschutzrechtliche Voruntersuchung mit Worst-Case Betrachtung” von
Dipl.-Biol. P. Kremer (BIOPLAN) zu folgenden Ergebnissen:

5

BIOPLAN Ges. f. Landschaftsékologie, 2013: Artenschutzrechtliche Voruntersuchung mit ,Worst-Case Betrachtung” zum

Bebauungsplan ,Weingut Heitlinger” in Ostringen OT Tiefenbach
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ;Weingut Heitlinger* in Ostringen 12

Bestandsbewertung

Erheblichkeit

1.2.9 Zusammenfassende Darstellung von Bestandsbewertung und
Erheblichkeit des Eingriffs

Aus der nachfolgenden Tabelle 2 kann die Einstufung der Schutzgiiter im
Planungsgebiet ersehen werden. Daraus geht hervor, dass diese Uberwie-
gend von geringer bis mittlerer Bedeutung sind.

Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung mit der Empfindlichkeit ge-
genlber dem Vorhaben ergibt sich unter Berticksichtigung der Eingriffsin-
tensitat die potentielle Beeintrdchtigung eines Schutzgutes. Diese gibt Aus-
kunft dartber, ob ein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne erheblich ist.

Tabelle 2: Bewertung des Bestandes im Planungsgebiet;

Schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs

Schutzgut Bestands- Empfindlichkeit pot. Beeintrach- | Erheblichkeit des
bewertung gegeniiber dem | tigung durch das Eingriffs
Vorhaben Vorhaben
Boden O O O geringe Erheblichkeit
Bestehende
Siedlungsflachen
Natlirliche Béden ® o o hohe Erheblichkeit
Wasser O O O geringe Erheblichkeit
Klima / Luft O O O geringe Erheblichkeit
Pflanzen und Tiere O O O geringe Erheblichkeit
Bestehende
Siedlungsflachen
Erweiterungsflache ® o o hohe Erheblichkeit
(kleinflachig)
Landschaftsbild ©O) o ©O) mittlere Erheblich-
keit
Erholung / ©O) O O geringe Erheblichkeit
Wohnumfeld

Zeichenerkldrung zu Tab. 2:

® -hoch
© = mittel
@) = gering

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 / 3950590
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Minimierung /
Kompensation

Minimierung

Kompensation

Schutzgutiibergreifende
Kompensation

Minimierung

1.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zur Kompensation der nachteiligen Auswirkungen

Die groRtmdgliche Minimierung der negativen Auswirkungen des Eingriffs
im Baugebiet hat Vorrang vor KompensationsmaRnahmen.

Die folgenden MaRnahmen dienen zur Vermeidung, Minimierung- und
Kompensation von nachteiligen Auswirkungen®:

1.3.1 Schutzgut Boden

Boden ist ein nicht vermehrbares und nicht wieder herstellbares Gut. Da-
her sind Eingriffe in den Boden grundsatzlich so gering wie méglich zu hal-
ten. Der Anteil an tberbauter Flache ist méglichst gering zu halten, der Bo-
den ist schonend zu behandeln (unnétige Umlagerungen und Verdichtun-
gen vermeiden). Folgende bodenbezogenen MinimierungsmaRnahmen
sind in die Baugebietsplanung eingeflossen (siehe auch Kap. 2.0):

o Stellplatze flr Kraftfahrzeuge sowie Zufahrten und Zuwegungen diirfen
ausschlieBlich mit einem wasserdurchldssigen Belag ausgebildet wer-
den

e Festsetzung von sonstigen privaten Griinflichen, diese sind gartnerisch
zu nutzen, Bauliche Anlagen sind unzuldssig, ausgenommen Einfrie-
dungen und Rebbefestigungen (Begrenzung der Versiegelung)

e Hinweise zum Bodenschutz in den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes.

Bodenbezogene KompensationsmaRnahmen wie Bodenentsiegelung oder -
rekultivierung sind derzeit nicht maoglich.

Unter Beriicksichtigung der schutzgutiibergreifenden Kompensation beim
Schutzgut Pflanzen und Tiere ist der Eingriff in das Schutzgut Boden voll
kompensiert (vgl. Kap.3.3).

1.3.2 Schutzgut Wasser

Wie beim Boden hat auch hier der sparsame Umgang mit der Flache Priori-
tat (s.0.). Folgende wasserbezogenen Festsetzungen dienen zur Minimie-
rung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser (siehe auch Kap. 2.0):

o Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie Zufahrten und Zuwegungen dirfen
ausschlieRlich mit einem wasserdurchldssigen Belag ausgebildet wer-
den

e Festsetzung von sonstigen privaten Griinflichen, diese sind gartnerisch
zu nutzen, Bauliche Anlagen sind unzuldssig, ausgenommen Einfrie-
dungen und Rebbefestigungen (Offenhalten versickerungsfahiger Bo-
den)

¢ Das von den Dachflichen abflieBende Oberflichenwasser ist in Zister-

& Hinweis: Die jeweiligen MaBnahmen wirken sich positiv auf die in Klammern angegebenen Schutzgiiter aus.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 / 3950590
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Kompensation

Minimierung und
Kompensation

Minimierung

Kompensation

Beurteilung der
Kompensation

Artenschutz

nen einzuleiten und der Uberlauf an das im Plangebiet vorhandene
Grabensystem anzuschlieRen.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird durch die oben genannten MaR-
nahmen weitestgehend minimiert. Weitere KompensationsmaRnahmen
sind nicht erforderlich.

1.3.3 Schutzgut Klima/ Luft

Die Neuanpflanzung von Gehdlzen wirkt sich positiv auf das lokale Mikro-
klima aus. Der Eingriff in das Schutzgut Klima wird dadurch vermindert. Es
sind keine weiteren klimaspezifischen KompensationsmaRnahmen not-
wendig.

1.3.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
wurden folgende Festsetzungen getroffen:

e Festsetzung von Einzelpflanzgeboten auf privaten Grundstiicksflaichen
(Stellplatzbdume, StraBenbegleitende Baume)

e Festsetzung von sonstigen privaten Grinflachen, diese sind gartnerisch
zu nutzen, Bauliche Anlagen sind unzuldssig, ausgenommen Einfrie-
dungen und Rebbefestigungen, dadurch Begrenzung der Versiegelung

e Festsetzung von Pflanzbindungen auf privaten und &ffentlichen Griin-
flachen

e Ausschluss von Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht
(Vermeidung der Irritation von nachtaktiven Tieren)

e Anregung zur Dach- und Fassadenbegriinung in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes

Folgende MaRnahmen dienen der internen Kompensation des Eingriffs in
das Schutzgut Pflanzen und Tiere:

e Anlage eines 6 m breiten Streuobststreifen mit hochstimmigen Kirsch-
bdumen und Wiesenansaat (Pflanzgebot A 1)

e Anpflanzung von heimischen Bdumen und Strduchern (Pflanzgebot
A2)

¢ Anlage einer Streuobstwiese (MaRnahme M 3.1)

e Entwicklung einer Hecke mit Krautsaum (MaRnahme M 3.2)

e Anbringung von kiinstlichen Fledermausquartieren und kiinstlichen
Nisthilfen fiir Vogel.

Unter Beachtung der oben genannten Kompensationsmalnahmen ist der
Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere im naturschutzrechtlichen Sinn
kompensiert.

Um einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 bis 3 (T6tung, Stérung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) auszuschlieBen sind folgende Maknahmen durch-
zufiihren:

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 / 3950590
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Bauzeitenregelung

CEF-MaRnahmen -
Vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen

Bauzeitenregelung

Okologische
Baubegleitung

CEF-MaRnahmen -
Vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen

Bauzeitenregelung

Okologische Baubeglei-
tung

CEF-MaRnahmen -
Vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen

Zauneidechsen

Bei Eingriffen in den Boden ist darauf zu achten, dass diese Arbeiten bei
gunstiger Witterung in der Aktivitdtszeit der Zauneidechsen stattfinden
(siehe Abschnitt 7.0), damit diese gegebenenfalls von selbst flichten kén-
nen. Werden Eingriffe in den Boden von Ende Marz bis Anfang Mai oder
von Anfang September bis Anfang Oktober bei mind. 15 °C und Sonnen-
schein durchgefiihrt, kdnnen Eidechsen von selbst flichten und Gelege
werden nicht zerstort.

Zudem sind vor Beginn des Eingriffs folgende MaRnahmen umzusetzen:
e Schaffung zusatzlicher Habitate (Malnahme M 1)

e Optimierung bestehender Habitate (MaBnahme M 2)

e Vergramung / Anlockung in angrenzende aufgewerte Habitate

Brutvogel

Baumfallungen sowie der Abriss von Gebduden sind nur auBerhalb der
Vegetationsperiode (01. Oktober bis 28. Februar) durchzufiihren.

Sollte ein Gebdudeabriss wahrend der Aktivitatszeit der Brutvégel notwen-
dig sein, so ist durch eine kurzfristige Untersuchung des Gebaudes, sowie
durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Verbots-
tatbestande erfillt werden.

Um den Wegfall potenzieller Brutmdglichkeiten zu ersetzen, sind die fol-
genden kiinstlichen Nisthilfen vor Beginn der MaRnahmen fachgerecht in
der ndheren Umgebung anzubringen und dauerhaft zu erhalten:

e 2 xSperlingskoloniekasten (Anbringung an Gebduden)

e 2 x Nischenbruter- / Halbhdhlenkasten

e 2 x Hoéhlenbriterkasten, 26 mm Flugloch

e 2 x Hoéhlenbriterkasten, 32 mm Flugloch

e 2 x Hdéhlenbriterkasten, 34 mm Flugloch

Aufgrund der Siedlungsnahe sind entsprechende Kasten mit Katzen- /
Marderschutz obligatorisch

Fledermause

Baumfallungen sowie der Abriss von Gebduden sind nur auBerhalb der
Vegetationsperiode (01. Oktober bis 28. Februar) durchzuflihren, siehe Ab-
schnitt.

Sollte ein Gebdudeabriss wihrend der Aktivitatszeit der Flederméuse not-
wendig sein, so ist durch eine kurzfristige Untersuchung des Gebdudes,
sowie durch eine dkologische Baubegleitung sicherzustellen, dass keine
Verbotstatbestande erfillt werden.

Um den Wegfall potenzieller Quartiere zu ersetzen, sind die folgenden
kinstliche Fledermausquartiere vor Beginn des Eingriffs fachgerecht in der
naheren Umgebung anzubringen und dauerhaft zu erhalten:

e 3 xFledermaushdhle

e 3 x Fledermausflachkasten

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 / 3950590
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1.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Minimierung / Die Begrenzung der Gebaudehdhe, die Regelungen zur Dachgestaltung,

Kompensation Einfriedungen und Werbeanlagen sowie die Eingriinung des Gebietes
durch die Ausweisung von privaten Griinflichen mit extensiver Weinbau-
nutzung, Pflanzung einer Baureihe im Osten dienen der Minimierung des
Eingriffs in das Landschaftsbild. Durch die Anlage einer Streuobstwiese und
die Erweiterung der vorhandenen Heckenstruktur entlang des Grabens
findet eine Aufwertung des Landschaftsbildes statt.

Beurteilung der Das Landschaftsbild wird im naturschutzrechtlichen Sinn neu gestaltet.
Kompensation

1.3.6 Schutzgut Mensch

Minimierung Die vorgenannten MaBnahmen zur visuellen Einbindung ins Landschafts-
bild tragen zur besseren Vertraglichkeit des Baugebietes bei.

1.4 Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der
Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind bei keinem der Schutzgiiter we-
sentliche Veranderungen zu erwarten.

1.5 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Losungsmaoglichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Standortalternativen/  Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der

Planungsvarianten Erweiterungsflache im Osten, um die bauplanerische Regelung bereits be-
bauter Flichen handelt, wurden keine sich wesentlich unterscheidenden
Planungsvarianten erarbeitet.

1.6 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Folgende UberwachungsmaBnahmen sind durchzufiihren:

Pflanzgebote und ein Jahr nach Baugebietsumsetzung:
Pflanzbindungen im e Kontrolle der MaRnahmenumsetzung und der Anwuchsergebnisse der
Baugebiet Pflanzgebote

¢ Kontrolle der Einhaltung der Pflanzbindungen

e danach regelmiBige Kontrolle der AusgleichsmaBnahmen und Pflanz-
bindungen in 2 - 3 jahrlichen Abstanden

sonstige baurechtliche ¢ Allgemein sind Umsetzung und Einhaltung der baurechtlichen Bestim-
Bestimmungen mungen in 2 - 3 jahrlichen Abstanden zu kontrollieren.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 / 3950590
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Monitoring e Fir die CEF-MaRnahmen ist ein jahrliches Monitoring liber einen Zeit-
raum von mindestens 5 Jahren durchzufihren. Ggf. sind lenkende
MaRnahmen zu treffen.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 / 3950590
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1.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Planung:

Etwa 120 m westlich des Siedlungsrands von Tiefenbach besteht seit Jahr-
zehnten das Weingut Heitlinger. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Weingut Heitliger” sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den Bestandserhalt und eine Erweiterung im Osten geschaffen werden.
Das Planungsgebiet umfasst etwa 2,46 ha, wobei etwa 1,4 ha bereits be-
baut sind.

Bestandsbewertung:

Ein GroRteil der geplanten Bauflache ist bereits durch die vorhandenen
Gebédude, Nebenanlagen, Stellplatze und Grinanlagen bebaut. Die geplan-
te Erweiterungsfliche im Osten des Planungsgebietes wird derzeit tGber-
wiegend landwirtschaftlich als Grunland genutzt. Der sich nérdlich daran
anschlieRende ehemalige Weinberg ist mit einer grasreichen Ruderalflur
bewachsen, welche vor allem in den steilen Bdschungsbereichen durch
Brombeere liberwuchert ist. Die Schutzgiiter sind im Planungsgebiet von
geringer bis mittlerer Bedeutung.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Boden:

Im Zuge der Umsetzung der Erweiterung des Weingutes werden etwa 675
m? bisher landwirtschaftlich genutzte Bdden neu versiegelt.

Schutzgut Wasser:

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu er-
warten. Allerdings ist mit einer gewissen Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses zu rechnen, da durch die Umsetzung der Planung Flachen versiegelt
werden und das anfallende Niederschlagswasser nicht im gewohnten Ma-
Be versickern bzw. verdunsten kann.

Schutzgut Klima / Luft:

Durch die Uberbauung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen
entstehen kleinklimatische Veranderungen wie z.B. Reduzierung der Luft-
feuchte und verstarkte Aufheizung. Es sind jedoch keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Siedlungsklima von Tiefenbach zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und
Tiere:

Durch die Erweiterung des Weingutes werden (iberwiegend Griinlandfla-
chen in Anspruch genommen. Die bisherigen Lebensraume und Lebens-
raumbeziehungen im Bereich der Erweiterungsfliche werden ge- bzw. zer-
stort.

Artenschutz Bei Beachtung entsprechender MaBnahmen wird ein Verbotstatbestand
nach 8§ 44 Abs. 1 bis 3 (Tétung, Stérung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nicht
ausgeldst.

Schutzgut Durch die Bebauung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache &stlich

Landschaftsbild

des Weinguts wird optisch die Liicke zwischen dem Weingut und dem be-
bauten Ortsrand fast geschlossen. Das bisher etwas auRerhalb der Orts-
randlage gelegene Weingut markiert nach Umsetzung der Planung den
Ortseingang. Bei einer ansprechenden Eingriinung des Gebiets bzw. Aus-
gestaltung der AuBenanlagen des Weinguts sowie der Einbindung der Ge-
bdude in die durch topographische Héhenunterschiede gepréagte Land-
schaft sind jedoch keine weithin sichtbaren negativen Auswirkungen auf

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 / 3950590
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das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Mensch:

Es sind keine erhebliche Auswirkungen auf das Wohnumfeld oder Erho-
lungsnutzung zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und
Sachgiter:

Es sind im Planungsgebiet und dessen naherer Umgebung keine Kulturgi-
ter bekannt, storende Einflusse auf Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgitern:

Es sind keine bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zu erwarten.

Eingriffs-Ausgleich

Zum Eingriffs-Ausgleich innerhalb des Planungsgebiets sind zum Einen
Pflanzgebote auf dem Weingutareal selbst festgesetzt (Obstbaumreihe,
Anpflanzung von heimischen Gehdlzen). Zum Anderen sind innerhalb des
Geltungsbereichs Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Auf diesen ist
die Entwicklung einer Streuobstwiese sowie die Anlage einer Hecke mit
Krautsaum vorgesehen.

Priifung anderweitiger
Losungsmaoglich-
keiten:

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der
Erweiterungsflache im Osten, um die bauplanerische Regelung bereits be-
bauter Flachen handelt, wurden keine sich wesentlich unterscheidenden
Planungsvarianten erarbeitet.

Schwierigkeiten bei
der Ermittlung der
Beeintrachtigungen:

Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen sind keine Schwierigkeiten auf-
getreten.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 / 3950590
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Hecke nordlich des
Weinguts
(Pflanzgebot A 2)

Einzelbaume

Flachige Pflanzbindung
(B1)

MaBnahme

Bestand

Planung

Stammumfang mind. 14 - 16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Flache ist mit einer krduterreichen Saatgutmischung aus siidwestdeut-
scher Herkunft anzusden und als Extensivwiese zu entwickeln. Der Wiesen-
streifen ist 1 - 2-mal jahrlich nach dem 15. Juni zu mahen. Das Mahgutgut
ist abzuraumen.

Als Ergdnzung der nérdlich des Weingutes bestehende Feldhecke (8 32-
Biotop) ist die im MaBnahmenplan als A 2 ausgewiesene Pflanzgebotsfla-
che mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu
verwenden sind Gehdlzarten gemaR Artenverwendungsliste (Tabelle 3)
Pflanzdichte der Straucher: mind. 1 Strauch je 2,5 m? Pflanzgebotsflache.

2.1.3 Pflanzbindungen (8 9 (1) 25 b BauGB)

Die im MaBnahmenplan (Anlage 2) dargestellten Einzelbdume mit Pflanz-
bindung sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Der Wurzelraum ist auf
Dauer von Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung freizuhalten.

Abgangige Bdume sind durch hochstimmigen Laubbdume gemaR Arten-
verwendungsliste (Tabelle 3) zu ersetzen, Mindeststammumfang
14 -16 cm.

Entlang der sidlichen Planungsgebietsgrenze verlauft ein als &ffentliche
Grunfliche ausgewiesener Entwdsserungsgraben. Die entlang des Grabens
vorhandenen Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Gehdlze sind durch Baum- bzw. Straucharten der Artenverwen-
dungsliste (Tabelle 3) zu ersetzen.

2.1.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

M 1: Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen auf Fist. 10293
(CEF-MaBnahme)

Auf dem Flurstiick 10293 stehen derzeit 3 relativ junge Walnussbdume und
zwei kleinere Apfelbaume. Die Flache ist mit einer grasreichen Ruderalflur
tlw. mit Brombeeraufwuchs bewachsen. Die Bdschung am sudlichen Flur-
stiicksrand ist mit einer niedrigen Schlehenhecke bewachsen.

Durch folgende MaRnahmen ist die Flache als Lebensraum fiir Zauneidech-
sen aufzuwerten:

e Rodung der Walnussbdaume

e Erhalt der Geholzstrukturen im Suden des Flurstilicks (Schlehe)

e Anlage zweier Eidechsenrefugien a 7 m” mit Sonn- / Versteck- und
Uberwinterungsméglichkeiten sowie Eiablageplatzen

e auf dem restlichen Flurstiick ist eine Extensivwiese als Jagdhabitat zu
entwickeln. Die Mahd erfolgt je nach Wiichsigkeit ein- bis zweimal jahr-
lich nach dem 15. Juni und hat in zwei Abschnitten zu erfolgen. Das
Mahgut ist abzurdumen, es kdnnen jedoch alle zwei Jahre ein bis zwei
ca. 1 bis 2 m* groRe Mahguthaufen auf der Fliche verbleiben. Kleinfli-
chig (ca. 4 m®) ist alle zwei Jahre versetzt Oberboden (Vegetationstrag-

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 / 3950590
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Hecke mit Saum M 3.2

Baufeldbereinigung
Baumrodung /
Gebédudeabriss

Bodenarbeiten

CEF-MaBBnahmen -
Vogel

CEF-MaBBnahmen -

lich nach dem 15. Juni zu mahen. Das Mahgutgut ist abzuraumen.

Siidlich entlang des Grabens ist auf einem etwa 7 m breiten Streifen (MaRk-
nahmenfliche M 3.2) eine strukturreiche abgestufte Hecke mit Krautsaum
zu entwickeln. Hierfiir sind die bestehenden Gehdlzstrukturen entlang des
Grabens um etwa 3 - 4 m nach Suden zu erweitern, so dass eine insgesamt
8 - 12 m breite geschlossene Hecke entsteht. Die etwa 900 m? umfassende
Heckenerweiterungsfliche (M 3.2) ist je zur H&lfte mit Strduchern gemaR
der Artenverwendungsliste (Tabelle 3) zu bepflanzen und als Heckensaum
zu entwickeln. Bei der Heckenpflanzung ist auf einen stufigen, strukturrei-
chen Aufbau mit alternierender Heckenbreite zu achten. Als Ubergang zu
der Streuobstwiese (M 3.1) ist ein Krautsaum durch die Ansaat mit einer
Saatgutmischung aus silidwestdeutscher Herkunft zu entwickeln. Der
Krautsaum ist abschnittsweise alle zwei Jahre nach dem 15. Juni zu méhen.
Das Mahgutgut ist abzuraumen.

2.1.5 Weitere MaBnahmen zum Artenschutz

Um eine erhebliche Stérung oder Tdtung der streng geschiitzten Arten
bzw. der europdischen Vogelarten und Fledermduse wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuschlieRen, sind Baumféllungen
sowie der Abriss von Gebduden nur auBerhalb der Vegetationsperiode (01.
Oktober bis 28. Februar) durchzufiihren. Sollte ein Gebdudeabriss wahrend
der Aktivitatszeit der Brutvogel bzw. Fledermause notwendig sein, so ist
durch eine kurzfristige Untersuchung des Gebaudes, sowie durch eine 6ko-
logische Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestdnde er-
fullt werden.

Bei Eingriffen in den Boden ist darauf zu achten, dass diese Arbeiten bei
gunstiger Witterung in der Aktivitdtszeit der Zauneidechsen stattfinden,
damit diese gegebenenfalls von selbst flichten kdnnen (siehe . Werden
Eingriffe in den Boden von Ende Marz bis Anfang Mai oder von Anfang Sep-
tember bis Anfang Oktober bei mind. 15 °C und Sonnenschein durchge-
fihrt, kdnnen Eidechsen von selbst flichten und Gelege werden nicht zer-
stort.

Um den Wegfall potenzieller Brutmdglichkeiten fiir Vogel zu ersetzen, sind
die folgenden kinstlichen Nisthilfen vor Beginn des Eingriffs (CEF) fach-
gerecht in der ndheren Umgebung anzubringen und dauerhaft zu erhalten:
e 2 xSperlingskoloniekasten (Anbringung an Gebduden)

e 2 x Nischenbruter- / Halbhdhlenkasten

e 2 x Hdéhlenbriterkasten, 26 mm Flugloch

e 2 x Hoéhlenbriterkasten, 32 mm Flugloch

e 2 x Hdéhlenbriterkasten, 34 mm Flugloch

Aufgrund der Siedlungsnahe sind entsprechende Kasten mit Katzen- /
Marderschutz obligatorisch.

Um den Wegfall potenzieller Fledermausquartiere zu ersetzen, sind die

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 / 3950590
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Fledermause folgenden kiinstliche Fledermausquartiere vor Beginn des Eingriffs (CEF)
fachgerecht in der naheren Umgebung anzubringen und dauerhaft zu er-
halten:

e 3 X Fledermaushdhle
e 3 x Fledermausflachkasten

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 / 3950590
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Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich zum Bebauungsplan Weingut Heitlinger” in Ostringen 34
Ergebnis Fiir das Planungsgebiet ergibt sich folgende Differenz:

schutzgutiibergreifende
Kompensation

Defizit in Wertpunkte

Beurteilung der
Kompensation

PGges. vor Eingriff: 14,023 haWE (100,00 %)
abziigl. PGges. nach Eingriff 13,517 haWE (96,39 %)
Kompensationsdefizit 0,506 haWE ( 3,61 %)

Fur das Planungsgebiet entsteht fiir die aufgefiihrten Bodenfunktionen ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 0,506 haWE (3,61 %).

Die Arbeitshilfe des Umweltministeriums' sieht vor, das beim Schutzgut
Boden regelmiRig auftretende Kompensationsdefizit in Anlehnung an die
Ausgleichsabgabeverordnung zu monetarisieren und fiir den so errechne-
ten Betrag Kompensationsmalnahmen bei anderen Schutzgiitern durch-
zufithren (schutzgutibergreifende Kompensation). Angegeben ist ein Ma-
ximalwert von 4.166 € je haWE Kompensationsdefizit. Als Ausgangswert fir
die Errechnung dieses Betrages dient die Ausgleichsabgabenverordnung.
Fiir das Planungsgebiet errechnet sich demnach folgender Betrag:

4.166,00 € /haWE x 0,506 haWE Komp.defizit
= 2.108 €, Ausgleichsabgabe” Schutzgut Boden

Um eine schutzgutiibergreifende Vergleichbarkeit herzustellen, muss der
fur das Schutzgut Boden errechnete Ausgleichsabgabebetrag in Wertpunk-
te gem. dem Biotopwertverfahren umgerechnet werden. Dafir ist es zu-
ndchst notwendig, der Einheit ,Wertpunkte” einen bestimmten Geldwert
zuzuweisen. Der momentan diskutierte Wert betragt 0,25 € je Wertpunkt.
Bezogen auf das Schutzgut Boden im Baugebiet ,Weingut Heitlinger” er-
rechnet sich demnach folgendes Wertpunktedefizit:

o 1 Wertpunkt entspricht 0,25 €
e 2.108,00 € (Ausgleichsabgabe) / 0,25 €/WP = 8.432 Biotopwertpunkte.

Um den Eingriff in das Schutzgut Boden zu kompensieren sollten schutz-
gutlibergreifende MaRnahmen beim Schutzgut Pflanzen und Tiere mit ei-
ner Aufwertung von 8.432 Biotopwertpunkten stattfinden.

Fur die schutzgutiibergreifende Kompensation des Eingriffs wird der beim
Schutzgut Pflanzen und Tiere ermittelte Uberschuss (vgl. Kap.3.2) von
23.751 Wertpunkten herangezogen. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist
demnach rechnerisch voll kompensiert.

' Umweltministerium Baden Wiirttemberg, 2006: Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 / 3950590
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Tabelle 8:

Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmaBhahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBBnhahmen

Kompensations-
maBBnhahmen

Beurteilung der Kompensation

Boden

s Versiegelung von Boden

e Verdnderung des Profilaufbaus

e Verdnderungen der physikalischen
Bodeneigenschaften (Bodensackung,

-verdichtung, -vermischung)

e Verdnderung der biologischen Bo-
deneigenschaften

+ Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie
Zufahrten und Zuwegungen durfen
ausschlieBlich mit einem wasser-
durchlassigen Belag ausgebildet
werden

¢ Festsetzung von sonstigen privaten
Grunflidchen, diese sind gartnerisch
Zu nutzen, Bauliche Anlagen sind
unzuldssig, ausgenommen Einfrie-
dungen und Rebbefestigungen (Be-
grenzung der Versiegelung)

+ Hinweise zum Bodenschutz in den
textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes.

= schutzgutiibergreifende Kompensa-
tion beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere (Umwandlung von Acker in
Streuobst M 3)

Auch unter Berlcksichtigung der Mini-
mierungsmaBnahmen verbleiben beim
Schutzgut Boden durch die Neuversie-
gelung von etwa 0,07 ha Boden erhebli-
che Eingriffe. Bodenbezogene Kompen-
sationsmalnahmen wie Bodenentsiege-
lung oder -rekultivierung sind derzeit
nicht moglich und erfolgt daher schutz-
gutlibergreifend im Schutzgut Pflanzen
und Tiere.

Unter Berlicksichtigung der schutzgut-
Ubergreifenden Kompensation beim
Schutzgut Pflanzen und Tiere ist der
Eingriff in das Schutzgut Boden voll
kompensiert.
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Tabelle 9:

Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmaBhahmen;

Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBBnhahmen

Kompensations-
maBBnhahmen

Beurteilung der Kompensation

Wasserhaushalt

e Erhdhung des Oberflichenabflusses

+ Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie
Zufahrten und Zuwegungen durfen
ausschlieBlich mit einem wasser-
durchlassigen Belag ausgebildet
werden

¢ Festsetzung von sonstigen privaten
Grunflidchen, diese sind gartnerisch
Zu nutzen, Bauliche Anlagen sind
unzuldssig, ausgenommen Einfrie-
dungen und Rebbefestigungen (Of-
fenhalten versickerungsfahiger B&-
den)

+ Das von den Dachflachen abflieRen-
de Oberflachenwasser ist in Zister-
nen einzuleiten und der Uberlauf an
das im Plangebiet vorhandene Gra-
bensystem anzuschlieRen.)

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser
wird durch die oben genannten Malk-
nahmen weitestgehend minimiert. Wei-
tere KompensationsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.
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Forts. Tabelle 8:

Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmaBhahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBBnhahmen

Kompensations-
maBBnhahmen

Beurteilung der Kompensation

Klima

kleinklimatisch: Erhdhung der bo-
dennahen Lufttemperatur und zu-
satzliche Aufheizung / Austrocknung
der Luft

Neuanpflanzung von Baumen und
Strauchern (Einzel- und flachige
Pflanzgebote)

Der Eingriff wird durch Neuanpflanzung
von Gehdlzen vermindert. Es sind keine
weiteren Kompensationsmalnehmen
erforderlich.

Landschaftsbild / Erholung

e Verdnderung des Landschaftsbildes

Begrenzung der Gebdudehdhe

Regelungen zur Dachgestaltung /
Einfriedungen / Stlitzmauern

MaRnahmen zur Durchgrinung (s.

0.)

Die beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere genannten Kompensations-
maRnahmen s. u. wirken sich positiv
auf das Schutzgut Landschaftsbild
aus

Das Landschaftsbild wird im natur-
schutzrechtlichen Sinne landschaftsge-
recht neu gestaltet.
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Forts. Tabelle 8:

Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmaBhahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBBnhahmen

Kompensations-
maBBnhahmen

Beurteilung der Kompensation

Pflanzen und Tiere:

e Verlust von Griinland und

Ruderalflur / Brombeere durch
Uberbauung
bzw. Umnutzung

o Der bisherige Biotopkomplex wird in

seinen Wirkungszusammenhangen
zerstort

¢ Festsetzung von Einzelpflanzgeboten
auf privaten Grundstiicksflachen
(Stellplatzbdume, StraBenbegleiten-
de Baume)

¢ Festsetzung von sonstigen privaten
Grunflachen, diese sind gartnerisch
zu nutzen, Bauliche Anlagen sind
unzuldssig, ausgenommen Einfrie-
dungen und Rebbefestigungen, da-
durch Begrenzung der Versiegelung

+ Festsetzung von Pflanzbindungen
auf privaten und o6ffentlichen Grin-
flachen

¢ Ausschluss von Werbeanlagen mit
Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht (Ver-
meidung der Irritation von nachtak-
tiven Tieren)

¢ Anregung zur Dach- und Fassaden-
begriinung in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes

Artenschutz:

¢ Regelung der Durchfiihrungszeit der
Baufeldbereinigung/ Baumrodung/
Gebaudeabriss/Bodenarbeiten

= Anlage eines 6 m breijten Streuobst-
streifen mit hochstammigen Kirsch-
baumen und Wiesenansaat (Pflanz-
gebot A1)

= Anpflanzung von heimischen Bau-
men und Strauchern (Pflanzgebot
A2)

= Anlage einer Streuobstwiese (Mal3-
nahme M 3.1)

= Entwicklung einer Hecke mit Kraut-
saum (MaBnahme M 3.2)

Artenschutz:

= Anbringung von kiinstlichen Fleder-
mausquartieren und kunstlichen
Nisthilfen flr Vogel

= Schaffung zusétzlicher Habitate fir
Zauneidechsen (MaBnahme M 1)

= Optimierung bestehender Habitate
flir Zauneidechsen (MaBnahme M 2)

Die durchgeflihrte Biotoptypenbewer-
tung und die rechnerische Bilanzierung
zeigen, dass durch die vorliegende Pla-
nung und die darin festgesetzten inter-
nen MaBnahmen die Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere
voll kompensiert werden. Es entsteht
ein Kompensationslberschuss von etwa
18 %.
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