SATZUNG

zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Tiefenbach im
Gewann Berg durch einzelne AuBenbereichsflichen (Abrundungssatzung
»Berg®)

Aufgrund § 34 Abs. 4 Ziff. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 4 der Gemein-
deordnung (GO) hat der Gemeinderat der Stadt Ostringen am 23.11.1998 folgende

Satzung

beschlossen:

§1 Gegenstand
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Tiefenbach der Stadt Ostringen endet im Gewann

Berg bisher mit den Grundstiicken Fist Nr. 7537 (Schulgelédnde) sowie 8043 und wird durch
die Auflenbereichsgrundstiicke Flst. Nr. 7532, 7533, 7534, 7535 und 7536 abgrundet.

§2 Riumlicher Geltungsbereich

Fur die in § 1 genannte Abrundung ist der Lageplan vom 16.11.1998 mafigebend. Er*iggtj : o
Bestandteil dieser Satzung. Poroe

§3 Festsetzungen
GemaB § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB werden festgelegt:
3.1 Zeichnerische Festsetzungen
Vordere und hintere Baugrenzen im Bestandteil Lageplan.
3.2 Schriftliche Festsetzungen
321 Auf den Grundstiicken Flst. Nr. 7532, 7535 und 7536 ist nur Einzelhaus-,
auf den Grundstiicken Flst. Nr. 7533 und 7534 Doppelhaus-, bei
Vereinigung ebenfalls nur Einzelhausbebauung in offener Bauweise
zuldssig.
322  Die zulassige GeschofBzahl wird auf 1 bestimmt.
3.23  Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird bei den Einzelhdusern auf

2, bei den Doppelhaushalften auf 1 festgelegt.
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3.2.4  Zur Mininuerung von Eingrifffsmaf3nahmen in Natur und Landschaft und
’ deren Ausgleich gelten bei einer Bebauung fur die einzelnen Grundstiicke
folgende Regelungen:

Flst.Nr. 7532 und 7534

Auf den nordostlichen Teilbereichen sind auBerhalb der Bauflichen
Streuobstwiesen anzulegen sowie auf den baulich nicht

genutzten Teilen der Bauflichen bei Flst.Nr. 7532 mindestens 6 Hoch-
stammobstbaume und bei Flst.Nr. 7534 mindestens 2 Hochstammobstbaume
zu pflanzen.

Flst Nr. 7533 und 7535

Die an der Nordostgrenze des Flst Nr. 7535 stehenden 3 Kirschbaume sind
zu erhalten.

Auf den baulich nicht genutzten Teilen sind bei Flst.Nr. 7533 mindestens 1
Hochstammobstbaum und bei Flst Nr. 7535 mindestens 2 Hochstamm-
obstbaume zu pflanzen.

Flst Nr. 7536
Fiir die durch die Bebauung wegfallenden Baume sind 4 Hochstammobst-

baume neu zu pflanzen. Die iibrigen Biaume auf der Bauflache sind wie auch
die Streuobstwiese auf der restlichen Grundstiicksfliche zu erhalten.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemil § 34 Abs. 51.V. mit § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsubl’chen
Bekanntmachung in Kraft.

Ausfertignngsvermerk

Diese Abrundung ist unter Beachtung der Verfahrensvorschrifien vom Gemeinderat any = Z
23.11.1998 gem. § 34 Abs. 4 Ziff. 1 und 3 BauGB als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestitigt, daB der Inhalt der Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates Gibereinstimmt.

_Dle Abrundungssatzung wird hiermit nach redaktioneller Anderung in § 3 erneut ausgefertigt.

~-Bamberger, Biirgermeister
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Stadt Ostringen
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1I.

Begriindung

zur Abrundungssatzung ,Berg® im Stadtteil Tiefenbach

Rechtliche Grundlage

In der zur Zeit im Verfahren befindlichen 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Ostringen ist im Gewann ~Berg” des Staditeiles Tiefenbach eine kleinflichige
Wohnbebauung vorgesehen. Da derzeit nicht absehbar ist, wann diese Anderung wirksam
wird, soll dem Willen des Gemeiderates entsprechend vorab die bauliche Nutzbarkeit der
betroffenen Grundstiicke rechtlich hergestellt werden.

Nach einvernehmlicher Wiirdigung mit der Unteren Baurechtsbehorde -Landratsamt
Karlsruhe, Auflenstelle Bruchsal - ist die Voraussetzung des § 34 Abs. 4 BauGB gegeben, so
daB eine verbindliche Bauleitplanung nicht gefordert ist. taee

Zielsetzung

Durch die Einbeziehung der siidwestlichen Teilflachen der Grundstiicke Flst.Nr. 7432,
7533, 7534, 7535 und 7536 in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile des Stacti€iles
Tiefenbach wird die bauplanungsrechtliche Grundlage geschaffen, um konksete.©
Bauwiinsche befriedigen zu kénnen. DLt et
Dabei werden die vorhandenen 6ffentlichen Erschlieungseinrichtungen tnid *
Verkehrsilichen genutzt, so daB dafiir kein zusétzlicher Landverbrauch notwendig ist.

Die Art der Nutzung ist durch die umgebenden Wohnbebauungen vorbestimmt. Zur
entsprechenden Dokumentation fiir den Abgrenzungsbereich enthilt die Satzung weitere
Festsetzungen iber die Art der Bebauung und durch Angaben der zuldssigen

Geschof3zahl, der Anzahl der Wohnungen und der Baugrenzen auch zum MaB der baulichen
Nutzung.

Die angrenzende Wohnbebauung ist durch Einfamilienhauser, in geringem Umfang mit
Einliegerwohnungen, gekennzeichnet und stellt damit einen eigenen priagenden
Gebietscharakter dar, der durch die Festlegung der Wohnungshéchstzahl fiir den
Abrundungsbereich erhalten und gestirkt werden soll.

Lage und Beschreibung des Abgrenzungsgebietes

Der Abrundungsbereich liegt westlich des Areals der Grundschule Tiefenbach und nordastlich
bzw. nordwestlich der vorhandenen Wohnbebauung an der ErschlieBungsanlage Am
Klosterberg. Wie auf dem Bestandteil Lageplan dargestellt, umfaBt er die siidwestlichen
Teilflichen der Grundstiicke Flst Nr. 7532, 7533, 7534, 7535 und 7536.
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IV. ErschlieBung, Bodenordnung

Die ErschlieBung ist durch die vorhandene Strafie Am Klosterberg, in der auch die Medien
Wasser, Abwasser und Telefon existent sind, gesichert. Ebenso kann die Stromversorgung
mittels Uberspannungsleitung gewihrleistet werden.

Aufwendungen (Beitriige, Kostenersatze) fir die Anschlusse der Baugrundstiicke an die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen gehen aufgrund der Satzungsbestimmungen oder
durch Ablosevereinbarungen zu Lasten der Grundstickseigentiimer.

V. Umweltschiitzende Belange

Wie unter I1. bereits angedeutet, wirkt die Aufbereitung der vorgesehenen Flichen zur
Wohnbebauung einer Zersiedelung der Landschaft entgegen, da durch die Nutzung der
vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen faktisch eine Bauliicke geschlossen wird,

Die in den Abgrenzungsbereich einbezogenen Flachenanteile werden.derzeif . © «
unterschiedlich genutzt. eo e

Auf den Flst. Nr. 7532 und 7534 befinden sich Spalierapfelanlagen, die.aufprund-ihrer
intensiven Pflege dkologisch wenig wertvoll sind und von den Eigentimern jederzeit
aufgelassen werden konnen. Fur diesen Fall und bei einer anschlieBenden‘Bebayung der

dazu vorgesehenen Flichen sind als Ausgleichsmafinahmen die Anlegung von Streuobstwiesen
auf den nordostlichen Teilbereichen auRerhalb der Bauflichen und die Pflanzung von
mindestens 6 Hochstammobstbaumen bei Flst.Nr. 7532 und 2 Hochstammébstbaumen bei
Flst. Nr. 7534 auf deren baulich nicht genutzten Teilflichen vorzusehen. Bei sonstigen
Geholzpflanzungen sollen einheimische, standortgerechte Geholze verwendet werden,

Flst. Nr. 7533 und 7535 sind zur Zeit Ackerbrachen. Lediglich auf Flst Nr. 7535 sind an der
Nordostgrenze, d.h. auBerhalbdes Abgrenzungsbereiches 3 im Ertrag stehende

Kirschbaume vorhanden. Diese sind zu erhalten. Zum Ausgleich fur EingriffsmaBnahmen sind
bei Flst.Nr. 7533 mindestens 1 Hochstammobstbaum und bei Flst.Nr. 7535 mindestens 2
Hochstammobstbaume auf deren baulich nicht genutzten Teilflachen zu pflanzen. Bei sonstigen
Geholzpflanzungen sollen einheimische, standortgerechte Geholze verwendet werden

Flst.Nr. 7536 wird als Obstbaumwiese genutzt. Darauf stehen 1 Hochstammbirnbaum

sowie 13 weitere Halbstammobstbiume, teils Birnen-, teils Apfel- und Zwetschgen-. In der
tiberbaubaren Flache sind lediglich je 1 Birn- und Apfelbaum sowie | jungwiichsiger NuBbaum
gepflanzt, die entfernt werden miissen und auf der restlichen Fliche durch Neupflanzungen
ersetzt werden konnen. Die tibrigen Baume auf der Baufliche sind wie auch die Streuobstwiese
auf der restlichen Grundstiicksfliche auf Dauer zu erhalten. Fiir die wegfallenden Biume sind
auf der Baufliche bzw. der Restgrundstiicksfliche 4 Hochstammobstbaume zu pflanzen.

Daruberhinaus erfolgen Minimierungen der Eingriffe durch die Vorgaben eingeschrinkter
tiberbaubarer Grundstiicksflichen durch Baugrenzen sowie Beschrankung der
Bodenversiegelungen auf Baukorper und Zugiinge, d.h. Kfz-Stellplitze und Zufahrten sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen.
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V1. Flichenbilanz

Die Gesamtflache der Grundsticke Flst. Nr. 7532, 7533, 7534, 7535 und 7536 betragt ca. 5160
m?, die der in das Abgrenzungsgebiet einbezogenen Flache ca. 2580 m?.

Uberbaubar sind aufgrund der festgelegten Baugrenzen und der Mindestabstandsflichen
nach der LBO maximal ca. 966 m2.

Ostringen, den 12.08.1998 und 16.11.1998

Stadtbauamt Ostringen

Ostringen, den 16.12.1998
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Bamberger, Biirgermeister
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