Gemeinde Ostringen

Satzunag -

tUber den Bebauungsplan "Sinsheimer” OT Zichelberg

I{.Aufgrﬁﬁd § 10 des Bundesbaugesetzed (BBaul) vom 23.6.71960
(BGB1. I 8. 341) und § 4 der Gemeindeord T '
Wirttemberg vom 25.7.1355 (s.31. S. 129) sowie § 11

) 4

Landesbaucrdnung Baden-Wirttemberg (L

i
¥

{s.Bl. 5. 151) beschlieldt der Gemeind

B

e
Ostringen in seiner Sitzung vom 4. Febiu

h

ungsplan "Sinsheimer" im Ortsteill Eic

IT. Gelfungsbereiéh des BebBauungsplanes : _ -
Der Bebauungsplan umfalt folgende Gruﬁdstﬁcké'im Gewann
"Sinsheimer” auf Gemarkung Eichelberg der Gemeinde Ostringen:
FL.Nrn. 1916, 1917, 1918, 1919, 1920, 1%21, 1922, 1923, 1924,
1925, 1926, 1927 und 1928.

I3iI. Bestandteil des Bebauungsplanes sind die nachfolgenden schrife-

lichen Festsetzungen.

L

IV. Der genehmigte Bebauungsplan wird wit der in § 12 BBauG vorge-

schriebenen Bekanntmachung rechtsverbindlich.
V. Schriftliche Festsetzungen :

§ 1.

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes gilt als all@emeiheS'Wohn—
gebiet (WA gemdB § 4 BauNvo) .
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§ 2

Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahl wird auf o. 4, dile GeschoBflichenzahl auf
0. 8 gemds § 17 BauNVO festgesetzt. :
Zugelassen sind Wohnbauten bis zu zwei Vollgeschossen. Die Zahl

der Vollgeschosse gilt als HEchstgrenze.
5 31'
Bauwelse

Fir den gesamten Planbereich wird die offene Bauwelse gemdB .

§ 22 BauNV(O festgesetzt.

§ 4

Baulinie, Baugrenz

{

Als Baulinie gilt die Vorderkante der bestehenden Wohngebiude.
Flir dile Grundstiicke F1.Nrn. 1922 und 192

gegen die KreisstrafBe 3517, Fl.Nr. 2% auf 5 m bestimmi.

Die Baugrenze wird auf 4 m von der hinteren Grundstilicksgrenze
festgelegt. Flir die Wohnbebauung ist eine Bautiefe von 16 m zu-.
ldssig. Das Grundstick PL.Nr. 1923 erhdlt gegen die Gemeinde-
strale Pl.Nr. 1810 eine weltere Baugrenze von 5 m, ebensc das

Grundstlck Fl.Nr. 1928 gegen die Gemeindestrale F1.Nr. 1911.

§ 5

Gestaltung dexr Bauten

Die Wohngebiude sind mit einem Satteldach zu verséhén. Die DachF:
neigung betrdgt 23 - 30 °. Als Dacheindeckung sind engobisrte.
Ziegel oder diesen in Parbe und Form &Ehnliches Material zugééi”
lassen. A

Die Hohe der Gebiude darf bel eingeschossiger Bauweise 3,50 m-
und bel zweigeschossiger Bauwelse 6 m, jewells gemessen von

Oberkante Erdgeschofdecke bis zur Dachtraufe, nicht lberschrei-

ten.
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Garagen sind, wenn sie nicht im Hauptgebiude ULtergetra

1 s

enrzabstand zuldssig. Die fiir die Wohngebdude fest
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den, im

)

G
legte Baulinie ist flr die Garagenstellung nicht bindend.
s1

erhalten. Benachbarte Garagen sind zu einem Baukdrper I verei-

nigen und missen sich in der Gestaltung einander anpassen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann die Baurechtsha-

hérde im Finvernehmen mit der Geimeinde in begrindeten Einzael— .

fillen folgende Ausnahmen zulassen:
a) Abweichung von der Dachneigung
b) Abweichung von der Dacheindeckung

¢) Abweichung von der Bautiefe

GStrinth;'&én'4. Fébfuar.1975i_ '

ind eingeschossig auszufihren und sollen ein Flachdach’




Gemeinde Ustringen

Begrindung

zum Bebauungsplan " Sinsheimer " im Ortsteil Bichelbera

s

Der Bereich zwischen der XKreisstrafe 3517 . dem GStzenweg deor

ichel-

£z

o

Sinsheimer Strate und der Heidelberger Strafe im Ortsteil
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berg der Gemeinde Ostringen ist bisher, miz einer Ausn
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ein=- bzw. eineinhalbgeschossigen Wohn igebiuden beba worden. Da
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diese Gebdude zum grdB8ten Teil den he >itigen thnanSPIﬁcheﬂ d

Eigentlmer nicht mehr geniigen, beabsichtigen diese, ihre Hiu

'J

S
nach MOglichkeit durch Anbauten oder durch Aufstockung zu erwel-

tern.
Die Gemeinde sieht sich deshalb varanlaft, durch entsprechende
Festsetzungen die Voraussetzungen flir diese Vorhaben zu bestimmen.

Die Grundzige der Bebauung, die seit Jahren f{iir diesen Bereich

des Ortsteiles Eichelberg festliegen, werden durch die Fests
zungen des Bebauungsplanes nicht bertihrt, so daB eine Beteiligung
der Trdger 6ffentlicher Belangs nicht fir erforderlich erachtet
wird.

Rosten aufgrund dieser Planung entstehen der Cemeinde nicht.

Gstringen, den 4. Februar 1975
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