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Nach § 10 des Bundesbaugesetze:'s‘““int der’ F.:assuné .
vom 18.August 1976 (BGBI. 1, S) 2256},zuiet..t
geéndert durch das Gesetz zur Beschleurigung von.’
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen

im Stadtebaurecht vom 6. Juli 1979 (GBGI. I, S. 949),
§ 73 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 28. November 1983 (GBI. S. 770)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983
(GBIl. S. 588), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Anderung der Gemeindeordnung und der Landkreisord-
nung vom 17. Dezember 1984 (GBI. S 675) hat der
Gemeinderat der

ooooooooooooooooooooo

den Bebauungsplan

"LINNENACKER-BERG"

als Satzung beschlossen.



Bestandteil des Bebauungsp!»'e}nes-"éin'd:"{

Bebauungsplan - Baulinien{)la‘ﬁ. ‘ , M1 : 500
mit Eintragungen der Bauge.t;iet'e;, o Y
der Mafie der baulichen Nutzung

und der Baugrenzen sowie der

Verkehrsflichen (Anlage 3)

1.3

den—Strafle ——— (Anlage—4) 569
Die Festlegungen der nachfolgenden §§

Art der baulichen Nutzung

1. Die Baugebiete BG 1 und BG 2 werden
zum allgemeinen Wohngebiet (WA) nach
§ 4 der BauNVO erklirt.

2. Das Baugebiet BG 3 (SO) wird als Fla-
che fiir den Gemeindebedarf festgelegt.
Es dient der Unterbringung eines Kin-
dergartens und der zugehdrigen Anlagen

und Einrichtungen.

3. Das Baugebiet BG 4 wird zum Sonderge-
biet {SO} nach § 11 BauNVO erklirt.
Es dient der Unterbringung eines Regen-
rickhaltebeckens und denzu seinem Betrieb

erforderlichen Einrichtungen und Bauten.



RS G e

§

2

MaBl der baulichen Nutzung

1.

»

In Anlehnung an § 17 (1) ,Bvau,N,V‘O‘ (

werden fur die Baugebiet.e BG i :
BG 2 und BG 3 Héchstwerte fg.stgelébgt:u

- zwei Vollgeschosse
-~ Grundfldachenzah! (GRZ) : 0,4

- GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,8

Die Nutzung der Grundstiicke ist nur
innerhalb der festgelegten Baugrenzen
und der gesetzlichen Grenzabstinde zu-
ldssig, auch wenn dadurch die in Ziffer 1
festgelegten Hochstwerte nicht erreicht

werden konnen.

im Baugebiet BG 4 sind eingeschossige
Gebdude, die fur den Betrieb des RRB er-

forderlich sind, zuléssig.

Bauweise

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungs-~

2.

planes ist offene Bauweise nach § 22
(2} BauNVO vorgeschrieben.

Im Baugebiet BG 2 sind nur Einzel- und

Doppelhéduser zulassig.



Nebengebdude und Garagen

[

Nebengebzude und Garagen sind nur n dem

durch die Baugrenzen festgelegten herbau-

baren Bereich zugelassen.

Gestaltung der Bauten

. Die Gestaltung der Bauten ist freige-

stellt, soweit sie nicht durch §§ dieser

Satzung eingeschrankt wird.

. Zulassig sind Walm- und Satteldacher.

Die Dachneigung darf 40 Grad nicht
Ubersteigen.
Flachdacher sind unzuldssig.

. Asymetrische Dachformen sind zuldssig.

Hierbei darf die steile Dachseite maximal
75 Grad, die flache Dachseite zwischen
10 und 25 Grad geneigt sein.

. Dachaufbauten und -einschnitte sind

zuléssig.

Sockelhohe

1.

Die Gebdude sind so anzulegen, daf} die
Oberkante des ErdgeschoB-Rohfulbodens
in der Mitte des Hauptgebdudes héchstens

1 m Uber der Strafienachse liegt.



2. Ausnahmen sind bei starker Lings-
neigung der StrafRe még'i‘i)c‘:'h;‘ B ,
Hier kann die Oberkar.\"te'? .de;s Erdge
schoB-RohfuBbodens auf der Bergsei-
te maximal héhengleich und auf der
Talseite maximal 2,50 m Uber der Stras-

senachse liegen.

8§ 7 Ausbau der Dachgeschosse, Gebaudehohe

1. Der Ausbau des Dachgeschosses ist

zulassig.

2. Die Hohe der AuBenwdnde darf an den

Traufseiten maximal 6,50 m betragen.

Sie wird gemessen von der Oberkante
des Erdgescho3-Rohfuflbodens bis zum
Schnitt der Wandauflenseite mit der
Dachhaut.

§ 8 Bepflanzung

1. Vorgarten mussen als Ziergarten gart-

nerisch gestaltet werden.
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2. An den nérdlichen Grundstucxsgrenzen
des Baugebietes BG 27 :st - zur; Ver me:—
dung von Kaltluftstaus" ’lm Rebge‘l‘and‘_ -
eine durchgehende Bepflanzung mit
wintergrinen Hecken nicht zugelassen.
Die in der kalten Jahreszeit laub- bzw.
nadelfreien Bereiche solien den seitlichen
Grenzabstanden der jeweiligen Gebaude

entsprechen,

3. An der Westseite des Baugebietes BG 4
ist eine Bepflanzung mit standorttypischen
Baumen und Geblsch als Sichtschutz

anzutegen.

Einfriedigung

1. Die Hohe der Einfriedigung darf an
FuB- und Fahrwegen, Straflen und o6ffent-
lichen Anlagen hochstens 0,7 m, an seit-
lichen Grundsticksgrenzen hoichstens

1,5 m betragen.

2. Es sind nur offene Einfriedigungen zu-

lassig.

3. Stiitzmauern bis zu 1 m Hohe sind zu-
lassig (siehe auch § 11 (2)).
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§ 10 Versorgungseinrichtungen.. ...

1.

' » 1 1 1 LI

Versorgungseinrichtungen wie Sffent.’
liche Fernsprecher, Kabelverteiler-
schranke, Masten der Strafenbeleuch-
tung und dergleichen, dirfen nach

§ 14 BauNVO auch auf den im Bebauungs-
plan als "nicht Gberbaubar" ausgewiesenen

Flachen errichtet werden.

. Art, Anzahl und Einbauorte werden vom

Versorgungsunternehmen im Einverneh-

men mit der Stadt festgelegt.

. Das Niederspannungs-Stromversorgungs-

netz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

§ 1 Boéschungen

1.

Boschungen, die durch Einschnitte oder
Anschittungen an o&ffentlichen Verkehrs-
flaichen entstehen, liegen in den Baugrund-

stucken.

. Die Errichtung moéglicherweise erforderli-

cher Boschungssicherungen oder Stitz-
mauern entlang der ErschlieBungsanlagen
geht zu Lasten des jeweiligen Grundstucks-

eigentimers. § 9 (3) ist zu beachten.
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Der Bebauungsplan wurde nach 8§ 2a,-Abs-6 BBaub in der Zeit vom.3/4.#9 bis I offentlich ausgelegt.

Die Offenlegung wurde ortsublich bekanntgegeben.
J m—.................- ;

(Siegel u. Unterschrift)

A
s Satzung beschlossen.

-—

v
5 galsprm&(g@r
iegel u. Unterschrift) " :

...........genehmigt.

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am73#nach 8§ 10
Qusgefertgh,

Chngen , den 944969

Der Bebauungsplan wurde nach § 11 BBauG vom ... ... .

Fa . BUTEoSE .
(Siegel u. Unterschrift)
Der genehmigte Bebauungsplan hat nach § 12 BBauG in der Zeit vom........ bis . ... o6ffentlich
ausgelegen.
Die Genekmigung wurde am... ... __ortsublich bekanntgegeben.
Der Bebauungsplan ist mit Datum vom ..........rechtsverbindlich.
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(Siegel u. Unterschrift)

) ' ) Bebauungsk®
Dieses ist der authentische » o
plan, der dem Aufstellungsverfahren zu= RIN

R

N\

grunde lag und vom Gemeinderst der Stadt
Ostringen am 07.03.1988 sls Satzung be-

schlossen wurde.

Die RechtmiBigkeit des Verfashrens ist
durch das Landratsamt Karlsrube.mlt
Schreiben vom 03.08.1883 bestatigt

worden.

e s
Der Bebauungsplan wurde mit cer
kanntmachung em 01.08.19€8 rechts-

verbindlich.
_—Ausgefertigt am 02.11.1889

| - Bamberger, Birgermeister
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Allgemeines : . .

Zur Abrundung des Siedlungsgebjetes ist fur den

e . *90 e LR
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Bereich zwischen Eichelberger Weg und-dem unte- .» ...

ren Ende der Weinberganlage eine ErschlieBung mit"

der Ausweisung von Einzelbauplatzen geplant.

Die vorhandenen Gebdude von Schule und Kinder-
garten verlieren damit ihre Randlage auBerhalb der

geschlossenen Bebauung.

Am Nordostende des Planungsgebietes wird ein Regen-
ruckhaltebecken errichtet, das bei Starkregen die
Wassermengen aus dem o&stlichen Weinbergsgeldnde
aufnehmen soll, die nicht an die Ortsnetzkanalisation

abgegeben werden koénnen.

Flachenberechnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Linnen-

acker - Berg" erfasst 25.200 m2.

Die ErschiieBungsstrafle hat eine Fahrbahnbreite
von 5,50 m und beidseitig Gehwege von je 1,5 m
Breite. - _
Die Weinbergstrale und der Eichelberger Weg lie-
gen jeweils mit halbem Querschnitt im Planungsge-
biet. Die StraBenfliche betrdgt 3.690 m?,

i
W




» *re *s » - LR
* 2 » k] » *r 2 » .
- > ’e 2239 22 »a0»
* » » * ’ LI » »
2090 » » L] * Ll . » »

Im Sidteil des Planungsgebietes sall ¢in FuBweg die,. .,
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Weinbergstrafie/ErschlieBungsstrdfel mft, dem Eijthel-,'*, *’:

berger Weg verbinden. Der FuBweg umfasst bei

einer Breite von 2 Metern 180 m?,
Das Regenbecken am norddstlichen Rand des Planungs-
gebietes liegt, einschliefllich Nebenanlagen, auf einer

Filache von 2.000 m?2,

Der bestehende Kindergarten liegt auf einer Fliche
von 2.400 m?, |

In der Zusammenstellung ergibt sich:

Brutto-Bauland 25.200 m? ( 100 %)
Strafien/Gehwege 3.690 m? (14,6 % )
Fufiweg 180 m? (0,7 %)
Regenbecken 2.000 m? (7,9 %)
Kindergarten 2.400 m? ( 9,5 %)
Netto - Bauland 16.930 m? (67,2 %)

Von der Umlegung werden 33 Filurstiicke erfasst, ein-
schlieBlich der Strafen- und Weggrundstiicke.

7 Flursticke werden nur teilweise von der Umlegung
erfasst.

12
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Bebauung
Das Planungsgebiet mit einer Fl:ache von 2,,52 ,Ha ",,' ‘el
wurde in 26 Baugrundsticke mst”Fl&,hen ’z’wmghen TR

530 m? und 950 m? aufgeteilt.

Davon sind 3 Grundstucke bereits bebaut, zwei mit
Wohnhédusern und eins mit einem Kindergarten.

Auf den 23 Baugrundstiicken kénnen zwischen

23 und 46 Wohneinheiten erstellt werden.

Zusammen mit den vorhandenen 4 Wohneinheiten
kénnen, ausgehend von einer Belegung von 3 Perso-
nen je Wohneinheit, zwischen 81 und 150 Personen
Wohnraum finden.

Das entspricht einer Wohndichte von 32,1 bis 59,5 Ein-

wohner je ha, bezogen auf das Bruttobauland.

Der nach dem Baufldachenerlass des innenministeriums
mafBgebliche Richtwert von 45 Einwohner je ha fir
Klein- und Unterzentren im landlichen Raum liegt
zwischen diesen Grenzwerten.

Auf einem Grundstick ist der Bau eines Regenrick-
haltebeckens vorgesehen.

Das Wohngebiet umfasst 23.200 m2,

Es soll in offener Bauweise (maximal 2-geschossig)

bebaut werden.

Um in der kalten Jahreszeit den AbfluB der Kaltiuft
aus dem im Norden anschliefenden Rebgeldnde zu ge-
wahrleisten, sind auf den noérdlichen Grundstlicken

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Aus dem gleichen Grund ist die Pflanzung immergriinen-

der Hecken hier eingeschrankt.
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Um den Regenwasseranfall und dle Fla,chenvercr,ege. ‘I,,.

lung gering zu halten, sollen die’ h’bebéuteri Flacher’t *
insbesondere Garagenzufahrten, j-lofflach;an e'tg.,.,‘ wei,t;'

gehend wasserdurchléssig gehaite’n' ‘werden:s e ve e

4.0 Regenbecken

In der Nordostecke des Planungsgebietes liegt das
Baugebiet BG 4 mit einer Flache von 2.000 m2, auf
dem ein Regenriickhaltebecken gebaut werden soll.
Das Becken soll das oberflachlich abflieBende Wasser
nach Regenfillen aus dem Weinberggeldnde aufnehmen
und zeitverzogert, mit gemindertem SpitzenabfluB,

an die Ortsnetzkanalisation abgeben.

Es soll einen groBzligig dimensionierten Sand- und

Gerdllfang enthalten.

Auf dem Grundstick kann auch eine Materialhltte

und eine Schaltstation errichtet werden.

Die Einrichtungen auf dem Grundstlick sollen durch
Busch- und Baumpflanzungen von den Wohngrund-

stlicken optisch getrennt werden.

5.0 ErschilieBung

Das Planungsgebiet wird in seiner Randlage durch die
bereits ausgebaute Weinbergstrafle und den Eichel-

berger Weg erschlossen.
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Querschnitt erweitert. Lt e T
Die innere ErschlieBungsstrafBe erhilt eine Fahrbahn-
breite von 5,50 m und beidseitig Gehwege von je

1,50 m Breite.

Im Zuge der ErschiieBung erhilt die Weinbergstrafe
auf ihrer Ostseite und der Eichelberger Weg auf sei-
ner Westseite, bis zur Einmindung der ErschlieBungs-
straBBe, einen Gehweg.

Eine FuBwegverbindung von der WeinbergstraBie/Er-
schlieBungsstraBe zum Eichelberger Weg ist im Sud-
teil des Planungsgebietes vorgesehen.

Alle Grundsticke sind Uber &ffentliche Verkehrs-

flachen erreichbar.

6.0 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Neubaugebietes ist durch

eine Hauptleitung, die im Zuge des Ausbaues in die
neu zu bauende ErschlieBungsstralle umzuverlegen ist,
sichergestellt.

Die Baugrundstiicke an der WeinbergstraBe und am
Eichelberger Weg werden an die bestehenden Versor-
gungsleitungen angeschlossen.,

Ebenfalls verlegt werden muf ein kurzes Leistungs-
stick zwischen Wirtschaftsweg und Eichelberger Weg,
das aus einem kinftigen Bauplatz auf das Grundstiick

des Regenriickhaltebeckens umzulegen ist.

Die Entsorgung erfolgt im Misch-System.
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Das Abwasser wird zum grdssten Jeil Uber die Erd *, ;
schlieBungsstrafie in die Weinbergstrafte abgefitirt. - o

3 & » E 2 LX) ® 28
Die entlang dem Eichelberger Weq, ltegyenden Bauygrund~ _ -
sticke werden an den bestehenden Sammler angeschlossen.

Der weiterfUhrende Kanal in der Weinbergstrafie wurde
bereits auf den fUr den AnschluB des Neubaugebietes
erforderlichen Querschnitt ausgebaut.

Eine von der Stadt USTRINGEN in Auftrag gegebene
Uberrechnung der Ortsnetzkanalisation soll klaren,

ob und welche MaBinahmen zur Sicherstellung einer
ordnungsgemassen Abwasserbeseitigung erforderlich

sind.

Stromversorgung

Far die niederspannungsseitige Versorgung des Planungs-
gebietes kann die bestehende Station an der Weinberg-

strafle verwendet werden.

- 7 | Kostenschidtzung -
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Pos. 1

Pos. 2

Pos., 3

Pos. 4

Pos. 5

KOSTENSCHATZUNG"

STRASSENBAU

Einrichten, Freimachen und Raumen: * > @~ -
a2 3 3 2

2 9 L

der Baustelle. 2 ae N an ae

Pauschal DM 40.000,--

Lésen, Laden und Abfahren von Aushub-~

material

ca. 3.700 m3 EP DM 20,-- DM 74,000, -

Herstellen von Fahrbahnen, Breite 5,5 m, ein-

schiieBlich beidseitigem Gehweg mit je 1,5 m

Breite, mit Unterbau, Randbefestigung, Beldgen

und Entwéasserung

ca. 1.430 m? EP DM 120,-- DM 172.800,-

Herstellen von Gehwegen entlang der bereits

fertiggestellten Weinbergstrafie und dem Eichel-

berger Weg

ca. 1.250 m2 EP DM 90,-- DM 112.500,-~

Herstellen von FuBBwegen, 2 m breit, einschiief-

lich Unterbau, Randbefestigung u. Beldgen

ca. 180 m? EP DM 100,—- DM 18.000,--
Summe Straflenbau : DM  417.300,--
-8~
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Pos.

Pos.

Pos.

Pos.

Pos.
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WASSERVERSORGUNG s ..

Einrichten und Riumen der Baustelle 1'*, 1°°) *** ",

Pauschal e e e BM 25.000,--

Liefern und Verlegen von duktilen GuB-

rohren, DN 150 mm, einschlieBlich Grabenaus-

hub und-wiederverfullung, Formstiicke und

Armaturen

~ca. 280 Ifdm EP DM 210,-- DM 58.800,--
Herstellen von Hausanschlissen, DN 40 mm

ca. 25 Stuck EP DM 1.200,-- DM  30.000,-- . =

Aufnehmen und Wiederverlegen der Hauptan-
schluBleitung einschlieBlich aller Nebenarbeiten

urid Notverbindungen

ca. 60 Ifdm EP DM 350,-- DM 21.000,--
Summe Wasserversorgung : DM 134,.800,--
STRASSENBELEUCHTUNG

Liefern, Aufstellen und Anschliefien von

StraBenleuchten

ca. 15 Stick EP DM 3.000,-- DM  45.000,--

Summe Strafenbeieuchtung : DM  45,000,~--




Pos. 11

Pos. 12'

Pos. 13

Pos. 14

KANALISATION
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Baustelleneinrichtung und -réaumu

-

Rl .y Al

1 B
Pauschal oy et

(R} (Y1) EX A

Liefern und Verlegen von Stahlbeton-
Schleuderrohren, DN 300 mm, einschlieflich
Rohrgrabenaushub und -wiederverfillung

sowie Kontrollschachten

ca. 260 Ifdm EP DM 375, DM

Liefern und Verlegen von Stahlbeton-Schleuder-
rohren, DN 400 mm, einschiieBlich Rohrgraben-
aushub und -wiederverfullung sowie Kontroll-

schiachten

ca. 50 Ifdm EP DM 425,-- DM

Herstellen von Hausanschllissen

ca. 25 Stick " EP DM 1.%00,—- DM

M .
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'87.500,--

21.250,--

47.500,——

Summe Kanalisation: DM

- 10~

196.250, -~
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StraBenbau DM  417.300,--
Wasserversorgung DM  134.800,—-
StraBenbeleuéhtdng " . DM 45.000;—
Kanalisation =~ DM 196.250,——
Netto-Summe: DM  793.350,--

Unvorhergesehenes und zur Auf- e
rundung, Ingenieurgebiihren etc. DM 171.562,22

Zwischensumme: DM96u91228

+ 14 $ MWSt. DM  135.087,72
Brutto-ErschlieBungskosten : DM 1.100.000,--
Aufgestellt: Karlsruhe, den 18.6.86 - = Offrs /e¢,, L2 G LT
BAU-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH%? — S
il 3 Beratende Ingenieure VBI ’ pra
7500 Karlsruhe Badenwerkstr'.—_“ Am Festplatz 7 za‘rgéfl/ﬁl&!{/é /
) Telefon 0721 /23 659 S
) . // . . . ) -. .
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