Satzung
der Stadt Ostringen tber

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Untere Miihle, 1. Anderung”

Nach den §§ 10, 12 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 221) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229), hat der Gemeinderat der Stadt
Ostringen in 6ffentlicher Sitzung am 19.12.2023 den im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich, Bestandteile

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergibt sich aus dem
Lageplan mit der Abgrenzung des Geltungsbereichs vom 24.05.2023, der Bestandteil der Satzung ist.

Beigefiigt ist eine Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom 28.11.2023.

§ 2 Anderungen des Bebauungsplans

Nr. 1.1. der planungsrechtlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Untere
Muhle” wird wie folgt neu gefasst, dabei kommen die unterstrichen dargestellten Abschnitte neu

hinzu:
Die Baufldchen werden als , eingeschrénktes Gewerbegebiet” gemdfs § 8 BauNVO festgesetzt.

Im Rahmen der in einem Gewerbegebiet allgemein zuléssigen Nutzungen, ist nur das konkrete Vor-
haben zuldissig, zu dem sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Demnach sind auf den Fldchen des Geltungsbereiches ausschliefSlich die gewerbliche Durchfiihrung
privater Veranstaltungen sowie die damit in direkter Verbindung stehenden Nutzungen zuldssig —
dieses sind :

Die Rdumlichkeiten und Freifléichen fiir Familienfeiern, wie Hochzeiten, Taufen und Geburtstage, aber
auch Firmenveranstaltungen, wie die Durchfiihrung von Seminaren und Betriebsfeiern.

Zuldssig sind mit der Hauptnutzung in unmittelbarer Verbindung stehende Gdstezimmer sowie eine
Wohnung fiir Aufsichtspersonen bzw. fiir den Betriebsinhaber oder Betriebsleiter.

Offentliche Veranstaltungen sind zuldssig, maximal 2 Veranstaltungen pro Monat, nicht aber mehr als

10 Veranstaltungen pro Jahr. Offentliche Veranstaltungen miissen um 23 Uhr beendet sein.

Unzuldssig sind auf den ausgewiesenen Baufldchen damit die Nutzung der Rdumlichkeiten als
eigenstéindige Schank- und Speisewirtschaft, der Betrieb eines Beherbergungsgewerbes, welches nicht
in einer unmittelbaren Verbindung zu der Hauptnutzung steht, sowie der Betrieb von
Vergniigungsstétten jeglicher Art und Veranstaltungen mit sexuellem Hintergrund.



§ 3 Inkrafttreten

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Untere Mihle, 1.
Anderung” gemiR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzungen und ihrer Bestandteile mit ihren Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Ubereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind. Hiermit wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ausgefertigt.

Ostringen, den 20.12.2023

Felix Geider (Blirgermeister) (Siegel)
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Begrundung

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Untere Miihle, 1. Anderung¥,
Stadt Ostringen, Ortsteil Odenheim

Ziel und Zweck der Planaufstellun

Die ,Untere Mihle“ wurde etwas um das Jahr 1780 als ,Dreiseithof* und Getreidemihle errichtet. Sie steht

heute als Kulturdenkmal gemafR § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unter einem besonderen Schutz.

Das Gebaudeensemble ,Untere Mihle* wurde in den letzten Jahren ausschliefldlich zu Wohnzwecken ge-
nutzt. So wurde auch das eigentliche Mihlengebaude zu einem Wohnhaus umgebaut. Gleiches gilt fiir das

den Innenhof raumlich begrenzende Scheunengebaude.

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Untere Mihle“ warb es, das Mihlenanwesen
zukunftig fur feierliche Anlasse, z. B. fur Hochzeiten, Geburtstage und Firmenveranstaltungen, aber auch fur
kulturelle Veranstaltungen in Form einer Fremdvermietung nutzen zu kénnen.

Offentliche Veranstaltungen sollten zundchst ausgeschlossen werden. Diese sollen nun begrenzt auf zwei
Veranstaltungen pro Monat, aber nicht mehr als zehn Veranstaltungen pro Jahr zugelassen werden

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen hierfir die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden.

1L L Plangebi

Das Muhlengebaude liegt westlich von Odenheim, in unmittelbarer Nahe der Gemarkungsgrenze zum Orts-
teil Zeutern der Gemeinde Ubstadt-Weiher.

Die Flache grenzt im Norden an die L 552 und im Siden an die S-Bahn-Trasse Bruchsal — Ubstadt-Weiher —
Odenheim an.

Das Plangebiet liegt in der Talaue des ,Katzbach®. Dieser verlauft in einer Entfernung von ca. 60 m zur sid-

lichen Gebietsgrenze.
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Auszug aus dem Ortsplan

Il Rechtliche Grundlagen

Die in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogenen Flachen sind im

rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ,gewerbliche Bauflachen ausgewiesen.

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im rechtskraftigen Regionalplan des Verbandes

.Mittlerer Oberrhein“ als ,bestehende Gewerbeflache® dargestellit.

Fir das Areal wurde ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, sodass sich die Zulassigkeit von
Vorhabe nach § 30 Absatz 2 Baugesetzbuch richtet.

Aufgrund der gemaly der Planungsinhalte damit zuklnftig zuldssigen gewerblichen Nutzung, gilt der

Bebauungsplan geméak § 8 Abs. 2 BauGB als ,aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ostringen entwickelt*.
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Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Ostringen

Die Bebauungsplananderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der

Fassung 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 221)
durchgefiihrt werden.

IV.  Inhalt der Anderung

Unter 1.1 der schriftlichen Festsetzungen sind lediglich private Veranstaltungen zugelassen.

Um eine begrenzte Zahl an 6ffentlichen Veranstaltungen durchfiihren zu kénnen, sollen nun auch 6éffentliche
Veranstaltungen zugelassen werden. Die Zahl von 6ffentlichen Veranstaltungen soll auf zwei

Veranstaltungen pro Monat, aber nicht mehr als 10 Veranstaltungen pro Jahr begrenzt werden.
Offentlicher Veranstaltungen diirfen bis maximal 23 Uhr andauern.

Durch die Zulassung von bis zu zehn o6ffentlichen Veranstaltungen pro Jahr verandert sich weder das
Verkehrsaufkommen noch der vom Veranstaltungsort ausgehende Schallpegel. Da Grundziige der Planung
damit nicht beriihrt werden, kann das vereinfachte Verfahren angewendet werden.
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Aufgestellt : Ostringen, 10.03.2023 / 22.05.2023 / 28.11.2023 Sch

Felix Geider, Blrgermeister
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