Satzung der Stadt Ostringen iiber

den Bebauungsplan ,Industriegebiet West, 5. Anderung”

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26) hat der Gemeinderat der Stadt Ostringen in
dffentlicher Sitzung am 23.05.2023 den Bebauungsplan ,Industriegebiet West, 5. Anderung” als

Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil mit den Grenzen
des Geltungsbereiches.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind der zeichnerische Teil vom 20.07.2022 und die schriftlichen
Festsetzungen vom 19.04.2023.

Beigefigt ist eine Begrindung vom 19.04.2023 mit Umweltbericht vom 15.09.2022 und
Plausibilitatsprifung vom 24.08.2022.

§ 3 Inkrafttreten

‘

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Industriegebiet West, 5. Anderung”
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ostringen, den TT.MM.JJJJ

Felix Geider (Blirgermeister) (Siegel)



Schriftliche Festsetzungen

zum B_t_abauungsplan »industriegebiet West“, 5. Anderung,
Stadt Ostringen

Im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird die Vorgabe formuliert, dass fiir die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zukiinftig die Inhalte der ,,BauNVO*“ in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017, letztmalig geédndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 04.01.2023,
zugrunde zu legen sind.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

81 Art der baulichen Nutzung

11. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) / Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
1.1.1 Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe mit einem Verkauf an Endverbraucher sind mit einem nahversorgungsrelevanten
Sortiment bzw. mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Sortimentsliste des Einzelhandelskon-
zeptes der Stadt Ostringen, dargestellt in der Begriindung zum Bebauungsplan) im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zugelassen.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufseinrichtungen mit den o. g. Sortimenten in Verbindung mit produzie-
renden Betrieben oder Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, soweit diese auf einer untergeordneten
Betriebsflache eingerichtet sind und die Gesamtgrofie der Verkaufseinrichtung eine Verkaufsflache von
300 m? nicht Gberschreitet.

Zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes wird aulRerdem die Zulassigkeit von Bor-
dellen, bordelldhnlichen Betrieben sowie Erotik-Fachmarkten ausgeschlossen.

1.1.2 ausnahmsweise zulassige Nutzungen
Die im § 8 (3) 1 BauNVO und § 9 (3) 1 BauNVO genannten Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit

unzulassig.

Ebenfalls unzulassig sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die im § 8 (3) 3 BauNVO genannten
Vergnigungsstatten.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl und
einer nicht zu Uberschreitenden Gebaudehdhe.
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Grundflachenzahl

Die einzuhaltende Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Als mafdgebend fiir die Ermittlung der zulassigen Grundflache gilt die gesamte Grundstiicksflache, ein-
schliellich der Flachen, die als ,private Griinflache“ ausgewiesen sind.

Gebaudehohe
Die maximal zulassigen Gebaudehdhen werden im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung in ... m

Uber NHN festgelegt. Sie werden definiert als die obere Dachbegrenzungskante (OK First bzw. OK Dach-
haut) und dirfen auch mit untergeordneten Gebaudeteilen nicht Uberschritten werden.

§ 3 Bauweise

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird die ,abweichende Bauweise* festgesetzt.

Es gelten die Vorgaben des § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch darf die Lange einer Bebauung das hier genannte
Mal in dem Umfang, wie es die vorgenommene Ausweisung der Uberbaubaren Flache zulasst, Uberschrei-
ten.

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Ausweisung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch die Festsetzung von Baugrenzen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im ausgewiesenen ,Industriegebiet* Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie untergeordnete Gebaudeteile zugelassen, sofern andere Vorgaben dem

nicht entgegenstehen und die projektbezogenen Belange des Brandschutzes Beriicksichtigung finden. Die-

ses sind auch Briicken, bzw. Uberdachungen zwischen zwei Gebaudeteilen mit einer Grundflache von ma-

ximal 100 m? je Nebengebaude bzw. je untergeordnetem Bauteil sowie Gebaude, die der Energie- und Kal-

teversorgung dienen.

& 5 Einfriedung

Die Einfriedung ist dem Charakter der Landschaft und der Gebdude anzupassen.
Die Flachen zwischen Grundstlicksgrenze und Baugrenze sind als Grinanlage zu gestalten.

8§ 6 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

6.1. CEF-MaBnahme ,,Fledermause*

Vor Beginn der Rodungen und des Gebadudeabrisses sind innerhalb des Plangebietes zehn Fledermauskas-
ten anzubringen, um die 6kologische Funktion von Einzelquartieren (Tagesverstecken) von Fledermausen
im rdumlichen Zusammenhang zu sichern. Dadurch kann ein Verstol gegen den Verbotstatbestand nach

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Entnahme, Beschadigung und Zerstérung) verhindert werden.

Zu verwenden sind z. B. Schwegler, Flachkasten Typ ,FF* und Fledermausuniversalhohe Typ ,1FFH" oder
Fledermaushoéhle Typ ,2F“ und ,2FN*. Sie werden in einer Hohe von mindestens 3,00 m oder hoher an ge-
eigneten Baumen oder Gebauden im Geltungsbereich (des gesamten Bebauungsplanes) angebracht.

Pflege und Instandhaltung

Eine mechanische Reinigung, z. B. durch Ausbursten (ohne chemische Reinigungsmittel) ist jahrlich in den
Wintermonaten erforderlich.

Die Pflege und Instandsetzung der Fledermauskéasten unterliegt dem Vorhabentrager/der Stadt Ostringen.
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Kontrolle

Es erfolgt eine 6kologische Baubegleitung durch einen Sachverstandigen, um die korrekte Umsetzung der
MaRnahme zu gewahrleisten. Zudem wird der Erfolg der MaRnahme durch ein 5-jahriges Monitoring Giber-
pruft.

6.2. CEF-MaBRnahme ,,Brutvogel“

Zum Ausgleich der verlorengehenden Brutstatten der hohenbriitenden Haussperlinge und Stare werden vor
Beginn der tatsachlichen Rodungsarbeiten je drei Nisthdhlen fir jedes entfallene Revier erforderlich, um die
Okologische Funktion der Fortpflanzungsstatten von Brutvdégeln im rdumlichen Zusammenhang zu sichern.
Das Anbringen von insgesamt bis zu 15 Nistkasten erfolgt in ca. 3,00 m H6he und gleichmaRig verteilt an
geeigneten Baumen oder Gebauden — wenn moglich — im Geltungsbereich.

Die folgenden Nistkasten sind erforderlich :

= je 3 Starenkasten (z. B. Einflugloch 45 mm, z. B. Schwegler ,Nisthohle 3SV* oder Starenhodhle ,3S%)
an geeigneten Baumen

= je 3 Hohlenkasten fir den Haussperling (z. B. Einflugloch 32-36 mm oder oval 30x45 mm,
z. B. Schwegler ,2M* oder ,2GR®) an geeigneten Baumen oder
1 Sperlingskolonie (z. B. Schwegler Typ ,1SP*) an geeigneten baulichen Anlagen

Pflege und Instandhaltung

Eine mechanische Reinigung, z. B. durch Ausbirsten (ohne chemische Reinigungsmittel) ist jahrlich in den
Wintermonaten erforderlich.

Die Pflege und Instandsetzung der Nistkasten unterliegt dem Vorhabentrager.

8§ 7 Pflanzbindung/Pflanzgebot (§ 9 (1) 25. a und b BauGB)

71. Pflanzbindung

Die im Bebauungsplan mit einer ,Pflanzbindung” belegten Geholze sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen
und bei einem Ausfall durch gebietsheimische Bau- und Straucharten der Pflanzliste (siehe Anlage) zu er-
setzen.

7.2. Pflanzgebotsflache 1 (,,Pfg 1)
Auf den Flachen, die mit einem ,Pflanzgebot” belegt sind, sind bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen,
ausgenommen transparente Einfriedigungen, nicht zulassig (siehe auch Pflanzgebot ,A1“ des Umwelt- und

Grunordnungsplanes).

Anzupflanzen ist eine dornenreiche Hecke aus heimischen Gehdlzen.
Pflanzdichte der Straucher : mindestens 1 Strauch je 2,50 m? Pflanzgebotsflache

Die Gehodlzarten sind aus folgender Liste zu wahlen, der Anteil an Dornenstrauchern (siehe Kennzeich-
nung *) muss mindestens ein Drittel betragen :

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger Weilidorn * Crataegus monogyna
Zweigriffeliger Weildorn * Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe * Prunus spinosa
Hundsrose * Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

* Dornenstrauch
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7.3.  Pflanzgebotsfliche 2 (,,Pfg2“)

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Leitstruktur von Fledermausen ist entlang des sidlichen Ran-
des des Geltungsbereiches eine Hecke zu pflanzen. Diese Hecke ist in einer Breite von 3,00 m im Nordbe-
reich der beiden Bestandsliicken zu pflanzen. Vorgelagert ist im Siiden ein 2,00 m breiter Krautsaum anzu-
séen.

8§ 8 Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen Ausgleichs-Flachen
und -MaBRnahmen (§ 9 (1 a) i. V. mit § (1 a) 3. BauGB)

iibernommen aus dem Bebauungsplan ,Industriegebiet West“, 2. Anderung und Erweiterung

Die nachfolgend genannten ,CEF-Maflinahmen® und die unter der Ziffer 8.4. aufgeflhrte externe Ausgleichs-
MaRnahme sind den Eingriffen, die bei der Inanspruchnahme der im Norden des Geltungsbereiches ausge-
wiesenen, nachfolgend abgebildeten Bauflache zu erwarten sind, zuzuordnen.

Folgende Mafinahmen sind durchzufiihren :
8.1. CEF-MaBnahme ,,Zauneidechsen*

Die innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes vorgefundenen Zauneidechsen sind fachgerecht zu
fangen und auf die bereits entwickelte Flache umzusiedeln.

Aufzuwerten ist eine Ersatz-Habitatsflache innerhalb des Naturschutzgebietes ,Apfelberg®“. Auf den
Flurstlicken Nr. 9784 oder Nr. 9836 auf der Gemarkung Tiefenbach ist durch die Freistellung von
3.600 m? eines ehemaligen unbeschatteten Magerrasens neuer Lebensraum fir die Zauneidechse zu
schaffen.

Fir die Umsetzung dieser MalRnahmen ist eine gesonderte artenschutzfachliche Ausfiihrungsplanung
zu erstellen.
Die Umsetzung der Planung ist Uber eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen.

8.2. CEF - MaBnahme ,,Brutvogel*

Fir Hecken- und Nischenbriter sind folgende Nisthilfen fachgerecht in raumlicher Nahe des Plange-
bietes anzubringen und dauerhaft zu erhalten :

= 2 Halbhéhlen (z. B. Schwegler Typ 2HW)
= 8 Nischenbruterkasten (z. B. Schwegler Typ 1N)
= 3 Zaunkoénig-Kugeln (z. B. Schwegler Typ 1ZA ,Efeu-griin®)

8.3. CEF - MaBnahme ,,Nachtkerzenschwarmer*
Fir den potenziell im Gebiet vorkommenden Nachtkerzenschwarmer ist eine Vermeidung der Beein-

trachtigung der Reproduktions-Lebensraume zu gewahrleisten. Hierfiir sind etwa 50 Epilobium-
Pflanzen auf die benachbarte Béschung entlang der Westgrenze des Plangebietes zu versetzen.
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8.4. externe Kompensations-MaRnahme

Im Ortsteil Tiefenbach ist am ,Katzbach® zwischen der Golfplatz-Einfahrt und der ehemaligen Eisen-

bahnbriicke (Gewasserabschnitts-Bezeichnung GEP 12+210) eine kiinstliche Sohlschwelle in eine
Rampe umzubauen.

Auf die erganzenden Ausfihrungen im Umweltbericht und Griinordnungsplan wird verwiesen.
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B Hinweise

Gelandeauffiillungen

=  Wird im Rahmen von Verfillungen, Auffiillungen und Gelandemodellierungen die Verwertung (das
Auf- und Einbringen) von aufbereitetem mineralischen Bau- und Abbruchabféllen (Recycling-
Material) oder Boden vorgesehen, sind die einschlagigen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fas-
sung anzuwenden — zu beachten sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung :

- Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von
Baustoff-Recycling-Material“, vom 13.04.2004

- Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fur die ,Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial®, vom 14.03.2007 (Az. 25-8980.08M20 Land/3)

= Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z0) der
vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten.

Artenschutz
= Beleuchtung

Der Lichtstrahl der Lampen ist gezielt nach unten auszurichten, um die Abstrahlung und damit die
Lockwirkung auf Insekten (und damit auch auf Flederm&use) zu minimieren.

Es sind insektenfreundliche Lampen, z. B. LED-Lampen bis max. 2.500 K und warm-weif3em Licht
bzw. Natrium-Niederdruck-Dampflampen, zu verwenden.

Eine Teilflache des Plangebietes grenzt im Siiden an einen geschlossenen bzw. zu schlielienden
Vegetationsbestand an. Da dieser eine bedeutsame Leitstruktur fir Fledermause darstellt, sind auf
den hieran unmittelbar angrenzenden Flachen Beleuchtungen nur in dem unmittelbar erforderlichen
Umfang zulassig.

= Rodungs- und Abrisszeitraum

Zur Vermeidung einer unabsichtlichen Totung oder Verletzung von Fledermausen, Brutvégeln und
deren Entwicklungsformen, wird die Rodung von Geholzen sowie der Gebaudeabriss auf den Zeit-
raum auflerhalb der Brutsaison von Végeln und auf3erhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase von
Fledermausen auf den Zeitraum vom 1. November bis zum 31. Januar eines Jahres begrenzt.

Zur Vermeidung von Direktverlusten von Fledermausen, mussen alle Fenster und Turen der zum
Abriss vorgesehenen Gebaude verschlossen werden. Ein zuséatzlicher Verschluss aller sichtbaren
und zuganglichen Spaltenquartiere, sofern sie zuvor durch einen Sachverstandigen auf eine Bele-
gung uberpruft wurden, verhindert die Belegung der entsprechenden Gebaude durch Fledermduse
und somit eine unabsichtliche Tétung oder Verletzung ruhender Individuen beim Abriss der Gebau-
de.

Altlasten

Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist gepragt durch den Altstandort ,Kunstfaserherstel-
ler INVISTA Deutschland GmbH*.

Das Flurstick Nr. 3987 wird nach einer Detailuntersuchung mit einer anschlie@enden Grundwasserkontrolle
als ,Altlast” mit dem Kriterium ,B — Gefahrenlage hinnehmbar® im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK)
gefuhrt. Dieser Umstand hat zur Folge, dass zukinftige BaumaRnahmen mit Flachenversiegelungen (Ruck-
bau) sowie geplante Wasserhaltungs-MalRnahmen vorab mit dem Landratsamt Karlsruhe abzustimmen sind.
Entsprechende MalRnahmen sind durch einen Altlasten-Sachverstéandigen zu begleiten und zu bewerten.
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Okologische Regenwasserbewirtschaftung

Fir eine nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung wird zum Schutz des Grundwasser, aber auch zur Ver-
besserung des Kleinklimas, die Umsetzung folgender Malnahmen angeregt :

= Herstellung von Griindachern

= Ausbildung der befestigten Flachen (Hofflachen, Stellplatze fiir Fahrzeuge) mit wasserdurchlassigen
Materialien

= Muldenversickerung von Niederschlagswasser lber die belebte Bodenzone vorhandener Griin-
flachen auf den Privatgrundstiicken

Industrieabwasser

Wasser, das durch den gewerblichen Gebrauch verunreinigt oder in seinen Eigenschaften verandert ist,
muss Uber die 6ffentliche Schmutz- oder Mischwasserkanalisation, ggf. Uber eine Abwasservorbehandlungs-
Anlage, der 6ffentlichen Abwasser-Anlage zugefiihrt werden.

Fur den Einbau und den Betrieb von Abwasservorbehandlungs-Anlagen ist die Zustimmung des Landrats-
amtes Karlsruhe — Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz einzuholen.

Bei einem Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Anforderungen der AwSV (Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017) einzuhalten. Diese formuliert auch
besondere Anforderungen an Erdwarmesonden und -kollektoren, Solarkollektoren, Kalteanlagen und an
unterirdische Olkabel- und Massenkabel-Anlagen.

Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer
Verklirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Aufgestellt : Ostringen, den 23.01.21964 — Ursprungsfassung

Geéandert: Sinsheim, den 16.02.2016/02.04.2019/20.07.2021/30.08.2021/26.07.2022/19.04.2023 — GI/Ru

Felix Geider — Burgermeister Architekt
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Anlage

Pflanzliste

fir die vorzunehmende Bepflanzung auf der mit einem ,,Pflanzgebot“ versehenen Flache

groBkronige Baume

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Zitterpappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata

klein-/mittelkronige Baume

Feld-Ahorn Acer campestre
Hange-Birke Betula pendula

Hochstamme : 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm

Heister : 2 x verpflanzt, Hohe 150-200 cm
Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnlicher Hasel Corylus avellana
Zweigriffeliger Weilkdorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weifddorn Crataegus monogyna
Gewdhnliches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Echte Hundsrose Rosa canina
Silberweide Salix alba

Salweide Salix caprea
Grauweide Salix cinerea
Pupurweide Salix purpurea
Fahlweide Salix rubens
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
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Begriundung

zum B_t_abauungsplan »industriegebiet West“, 5. Anderung
Stadt Ostringen

l. Lage des Plangebietes

Das ,Industriegebiet West* pragt, von der Rheinebene kommend, seit Jahrzehnten den westlichen Ortsein-
gang der Stadt Ostringen.

Der Standort liegt geografisch an der Schnittstelle zwischen der Technologie Region Karlsruhe und der
Metropol Region Rhein-Neckar. Die direkte Anbindung an die Autobahn A5, ohne dass der Schwerverkehr
eine Ortsdurchfahrt passieren muss, gewahrleisten kurze Wege zu den regionalen, aber auch Uberregional

gelegenen Absatzmarkten.

Die Flache grenzt unmittelbar an die Gemarkungsgrenze der Gemeinde Bad Schénborn an und war bisher

gepragt von zwei industriellen Grol3betrieben, die sich hier in den letzten Jahrzehnten entwickelt hatten.
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Bebauungsplan ,Industriegebiet West*, 5. Anderung, Stadt Ostringen — Begriindung 2

1. Ubergeordnete Planungen

Die Uberplante Flache ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes ,,Mittlerer Oberrhein“ vom
13.03.2002 als bestehender ,gewerblich genutzter Siedlungsbereich ausgewiesen und ist somit folgerichtig
fur weiterfuhrende Planungen auch nicht mit einer in der Bauleitplanung der Gemeinden zu beriicksichtigen-

den Freiraumstruktur belegt.

Der rechtskraftige Flichennutzungsplan der Stadt Ostringen weist die Flache des Geltungsbereiches der
5. Anderung, wie auch die Bereiche der in den letzten Jahren durchgefiihrten 3. und 4. Planénderungen, als
bestehende ,gewerbliche Bauflache* aus.

Von der Anderung des Bebauungsplanes ist die ausgewiesene ,Art der baulichen Nutzung“ (§ 1 Abs. 1
BauNVO) nicht betroffen. Die Bebauungsplan-Anderung ist somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB als ,aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.
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lll. Ziel und Zweck der Bebauungsplan-Anderung

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet West* wurde durch die Stadt Ostringen im Jahr 1964 aufgestellt und
war Uber viele Jahre hinweg die planungsrechtliche Grundlage fiir alle hier stattgefundene industriellen Ent-

wicklungen.

Nachdem das an diesem Standort in Ostringen tiber Jahrzehnte ansassige Nylonfaserwerk seine Produktion
eingestellt hat, wurde in den letzten Jahren ein Teil der erschlossenen, Uberwiegend bebauten Flachen einer
Nachfolgenutzung zugefiihrt.

So siedelten sich auf diesen Flachen ab dem Jahr 2015 ein Getrankelogistiker mit seinem badischen Zent-
rallager sowie ein groReres Versandzentrum an. Damit konnte in kurzer Zeit der Verlust vieler Arbeitsplatze
in der Stadt Ostringen kompensiert werden.

Die planungsrechtlichen Grundlagen fiir diese Neuansiedlungen waren die 3. und 4. Anderung des Bebau-

ungsplanes ,Industriegebiet West*.

Der Geltungsbereich der in diesem Verfahren durchzufiihrenden 5. Anderung des Bebauungsplanes umfasst
die Kernbereiche des neu aufgestellten ,Industriepark Ostringen®. Er beinhaltet die bisherigen Lager- und
Produktionsstatten des friiheren Nylonfaserwerkes, die Blro- und Kantinengebaude, aber auch die bisher
noch unbebauten, stdlich des Betriebsgeldndes in der Ursprungsplanung enthaltenen ,Reserveflachen”.

Dariiber hinaus wurden in den Geltungsbereich einbezogen die Betriebsflachen des ebenfalls seit vielen
Jahren hier ansassigen Herstellers von Verbundwerkstoffen, dessen Betriebsgelande sich auf der Grundlage

der 2. Bebauungsplan-Anderung erweitern konnte.

Analog dem bisher durchgefiihrten Anderungsverfahren zum Bebauungsplan ,Industriegebiet West*, ist es
auch die Zielsetzung der 5. Anderung, das bestehende Planungsrecht fiir diesen Kernbereich des Industrie-
gebietes an die heutigen Anforderungen, die an einen modernen Gewerbebetrieb gestellt werden, anzupas-
sen. Dieses gilt primar fir das festgesetzte ,Mall der baulichen Nutzung®, welches in der Abwagung zwi-
schen den erweiterten Notwendigkeiten fur einen Gewerbebetrieb einerseits und dem angestrebten Einfligen

von Gebaudehohen in das Landschaftsbild andererseits, auszuformulieren ist.

Des Weiteren soll der nunmehr ca. 60 Jahre alte Bebauungsplan aufgrund der aktuellen rechtlichen Rah-
menbedingungen fortgeschrieben werden. Zu benennen sind hier, neben dem Baugesetzbuch, insbesonde-
re auch der § 44 Abs. 1 des BNatSchG. Dieser beinhaltet die Forderung, auch bei rechtskraftigen, zu an-
dernden Bebauungsplanen die Wirkung einzelner Projekte auf den Artenschutz zu prognostizieren, um hier-
durch bei baulichen Veranderungen einen Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des Bundesnaturschutz-

gesetzes ausschlief’en zu kénnen.
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\A Bisher bzw. parallel durchgefiihrte Verfahren zur Fortschreibung
des Bebauungsplanes ,,Industriegebiet West*

Uberschneidung der Planung mit anderen, parallel gefiihrten Bauleitplanverfahren

Die Ursprungs-Fassung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West* der Stadt Ostringen stammt aus dem
Jahr 1964.

Nach der SchlieBung des nylonproduzierenden Betriebes und der Grindung der die Fladchen des Industrie-
gebietes ibernommenen ,IP Industriepark Ostringen GmbH*, wurde das Planungsrecht im Sinne der oben
genannten Zielsetzungen durch die Stadt Ostringen ab dem Jahr 2014 in Form der 2., 3. und 4. Anderungen
des Bebauungsplanes fortgeschrieben. Diese, zwischenzeitlich rechtskraftigen Bebauungsplane bezogen
sich auf die 6stliche und westlichen Teilflachen des industriell genutzten Areals bzw. stellten planungsrecht-
lich eine kleine Erweiterung im Norden des Plangebietes dar.

Um das ehemalige Pfortnergebdude umnutzen und erweitern zu kénnen, wurde im Jahr 2021 fiir diese Fla-
che ein ,vorhabenbezogener Bebauungsplan“ aufgestellt. Dieser konnte nach dem erfolgten Satzungs-

Beschluss als 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West* am 01.10.2021 in Kraft treten.

Dariiber hinaus hat die Stadt Ostringen als Abrundung des Industrie- bzw. Gewerbegebietes die Flache zwi-
schen dem neu strukturierten ,Industriepark Ostringen* und der B 292 iiberplant und hier weitere Ansied-
lungsmaglichkeiten fir Gewerbebetriebe geschaffen.

So wurde der Bebauungsplan ,Industriegebiet West — Teil 1I“ durch den Gemeinderat am 09.11.2020 als

Satzung beschlossen und konnte durch die ortsiibliche Bekanntmachung am 13.11.2020 in Kraft treten.

Der nachfolgende Ubersichtsplan dokumentiert die beschriebenen Entwicklungen des stufenweise geander-

ten Planungsrechtes:
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r -— 1 Geltungsbereich und 1. Erweiterung
l:l des Plangebietes
L - J {rechtskréftig seit dem 27.09.2013)

- B
r-l Geltungshereich der 2. Behauungsplan-And. und -Erweiterung
L J (rechtskriftig seit dem 21.11.2014)

-

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

6’1292 /// "Industriegebiet West -Teil I
g (rechtskriftig seit dem 13.11.2020)

- i .
r|:|1 Geltungsbereich der 3. Bebauungsplan-Anderung

L J {rechtskriftig seit dem 13.05.2016)
-

r L 1 Geltungshereich der 4. Bebauungsplan-Anderung

LI:IJ (rechtskrdftig seit dem 22.07.2016)

Geltungshereich der 5. Bebauungsplan-Anderung

Geltungshereich der 6. Bebauungsplan-Anderung
(rechtskriftig seit dem 01.10.2021)

e,

3987/23
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V. Rechtliche Grundlagen

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West* wird fiir eine Flache in einer GréRe von

ca. 25,9 ha vorgenommen. Das Planwerk wird aufgrund des Umstandes, dass durch das neu geschaffene
Planungsrecht weder die Grenzen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Uberschritten werden noch eine
wesentliche Anderung der ,Art der baulichen Nutzung® vorgesehen ist, gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem

rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Ostringen entwickelt.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im ,Regelverfahren” durchgefiihrt.

Die parallel zur Anderung des Bebauungsplanes durch das Ingenieurbiiro Blaser, Esslingen, erarbeitete
,Plausibilitdtsprifung und spezielle artenschutzrechtliche Prifung“ vom August 2019 wird, zusammen mit
dem Umweltbericht, ein gesonderter Bestandteil dieser Begriindung.

Hierauf aufbauend werden erganzende grinordnerische Festsetzungen sowie ,CEF-Malinahmen® in den
Bebauungsplan aufgenommen. Sie sollen sicherstellen, dass die auf der Grundlage des Bebauungsplanes
zukinftig realisierten Mallnahmen nicht gegen die Verbotstatbestdnde des Bundesnaturschutzgesetzes

verstol3en.

Als Rechtsgrundlagen fiir die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes gelten folgende Gesetze

und Verordnungen :

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

= Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= Gemeindeordnung fiur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095, 1098)
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VI. Tekturpunkte der Bebauungsplan-Anderung

Die Grundziige des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West“ aus dem Jahr 1964 bleiben bei der Anderung
des Planwerkes uneingeschrankt erhalten. Diese Aussage gilt hinsichtlich der Ausweisung der Bauflachen
als ,Industriegebiet gemall § 9 der Baunutzungsverordnung, die Festsetzung der Grundflachenzahl mit
einem Wert von 0,7 fur den Uberwiegenden Teil der Flache sowie die Zuladssigkeit von Gebauden mit einer
Gesamtlange von mehr als 50,00 m.

Abweichend dieser generellen Aussage, wird der Ubergangsbereich zwischen der industriell genutzten Fla-
che und dem Schulsport- und Freizeitbereich der Stadt Ostringen jedoch zukiinftig als ,Gewerbegebiet* ge-
maf § 8 BauNVO ausgewiesen. Auch wird im Sinne einer moglichen Nachverdichtung die Grundflachenzahl

im Innenbereich fiir eine Teilflache auf einen Wert von 0,8 angehoben.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen zukiinftig die Vorgaben der Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.11.2017, letztmalig gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 14.06.2021, Anwendung finden.

Die am 04.08.1964 genehmigten, auf der Grundlage des § 10 Bundesbaugesetz vom 23.06.1960 und

§ 4 der Gemeindeordnung aufgestellten und als Satzung beschlossenen Schriftlichen Festsetzungen
wurden im Zuge der 1. und 2. Anderung und Erweiterung punktuell erginzt bzw. geindert.

In der 3. und 4. Anderungen des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West“ werden fiir den abge-
grenzten Anderungsbereich der § 2 der Schriftlichen Festsetzungen geéndert und, neben erginzen-
den Hinweisen, die §§ 1, 3, 4 und 6 inhaltlich ergédnzt. Diese Festsetzungen werden nunmehr auch auf
den Geltungsbereich der 5. Anderung iibertragen und um die fiir den Geltungsbereich erginzend

aufgenommenen Vorgaben der §§ 7, 8 und 9 fortgeschrieben.

1. ErschlieBung

Im Zuge der erfolgten Offnung des Plangebietes und der damit angestrebten Ansiedlung von unabhéngig
voneinander agierenden Gewerbebetrieben wurde die ,Industriestralle“, welche die gewerbliche Bauflache
mit der B 292 verbindet, erweitert. Im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird auf der Trasse einer
bisherigen privaten Verkehrsflache eine 6ffentliche Stralle ausgewiesen. Sie soll baulich ertiichtigt werden.
Die Trasse verlauft am sudlichen Gebietsrand und trennt das Industrie- und Gewerbegebiet von den angren-
zenden Flachen des stadtischen, fur Schulzwecke angelegten Sportplatzes. Diese werden, getrennt durch
Grunflachen und nicht Uberbaubare Gewerbeflachen, auch weiterhin nicht von dieser, zuklnftig 6ffentli-

chen Stralte aus erschlossen.

2. Art der baulichen Nutzung

Fiur die ausgewiesenen Bauflachen findet die am Tag der Satzungs-Beschlusses glltige Baunutzungsver-
ordnung Anwendung.
Fir den allergréRten Teil der Bauflachen bleibt es gemall § 9 BauNVO bei der Ausweisung eines ,Industrie-

gebiet".
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Abweichend dieses Grundsatzes werden aufgrund des unmittelbar angrenzenden Schulsportplatzes und der
Nahe zu den sonstigen Freizeitanlagen der Stadt Ostringen die nérdlich im Plangebiet gelegenen Baufla-
chen als ,Gewerbegebiet* gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Dieses betrifft die Flachen, auf denen sich im
Bestand die Biro- und Kantinengebaude des ehemaligen nylonverarbeitenden Betriebes befinden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes kénnen damit auf diesen Flachen zukiinftig auch eigenstandige
Geschafts-, Blros- und Verwaltungsgebaude zugelassen werden.

Die damit auch planungsrechtlich nachvollzogene Abstufung zulassiger Nutzungen geht auf den in diesem
Bereich vorhandenen baulichen Bestand sowie auf die im unmittelbaren Umfeld vorhandenen 6ffentlichen

Nutzungen ein.

Durch die Umstellung des Planwerkes auf die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017/14.06.2021 sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe in den ausgewiesenen Gewerbe- und In-
dustriegebieten zukiinftig nicht mehr zulassig. Auf der Grundlage des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt
Ostringen, aufgestellt durch das Biiro Junker + Kruse, Dortmund (im Oktober 2015) wird dariiber hinaus die
erganzende Festsetzung getroffen, dass Einzelhandelsbetriebe mit einem Verkauf an Endverbraucher mit
einem nahversorgungsrelevanten Sortiment bzw. mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht genehmigungsfahig sind.

Diese Festsetzung wird zur Starkung der innerértlichen, wohnungsnahen Grundversorgung und stadtebauli-

chen Aufwertung des Kernbereiches der Stadt Ostringen formuliert.

Bei den Flachen des Geltungsbereiches handelt es sich nicht um einen stadtebaulich integrierten Standort.
Auch sind die Flachen nicht dem im Einzelhandelskonzept definierten Sonderstandort ,Thomas-Howie-
StralRe“ zuzuordnen, auf dem sich bereits grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe befinden. Die genannten Ver-
kaufseinrichtungen sollen, mit Blick auf die Ergebnisse des vorliegenden Einzelhandelskonzeptes, damit

zukinftig im ,Industriegebiet” ganzlich ausgeschlossen werden.

Mit der Ergéanzung des § 1 der ,Schriftliche Festsetzungen® nimmt das Planungsrecht Bezug auf die im Ein-
zelhandelskonzept der Stadt Ostringen formulierte ,Sortimentsliste fiir die Stadt Ostringen®.

Sie definiert die Begrifflichkeit ,zentren- und nahversorgungsrelevant* wie folgt:
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Zugelassen werden damit lediglich Einzelhandelsbetriebe, welche nicht unter der Begrifflichkeit ,grof3flachig*

einzustufen sind und nicht zentrenrelevante Sortimente anbieten:
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Edéduterungen

1. inkl. Wein / Sekt / Spirituosen

2 inkl. Kaffee / Tee / Tahakwaren sowie Back- und Fleischwaren

3. dazu gehoren u. a.: Bild und Tontriger, Computer und Zubehor, Fotoartikel, Telekommunikation
und Zubehdr, Unterhaltungselektronik und Zubehér

4. Glas / Porzellan / Keramik ohne Pflanzgefafie

5. Haushaltswaren umfassen: Kiichenartikel und -gerdte (ohne Elekirokleingeriite); Messer, Scheren,
Besteck, Cimer, Wdéschestinder und -kérbe, Besen, Kunststoffbehdlter und -schiisseln

6. inkl. Hygieneartikel fiir Kleintiere

7. dazu gehéren u. a.: Horgerdte, Optik / Augenoptik, Sanitdtsartike!

8. inkl Haolz

9. dazu gehéren u. a.: Bodenbelige, Eisenwaren und Beschlige, Elcktroinstallations-material, Far-
ben / Lacke, Fliesen, Heizungs- und Klimagerite, Kamine / Kacheléfen, Rollliden / Markisen, Sani-
térartikel, Tapeten, Installationsmaterial, Maschinen / Werkzeuge

10 Bettwaren umfassen u. a. Kissen, Bettdecken, Matratzenschoner

1. zu Camping- und Qutdoorartikeln zihlen u. a. Zelte, Isomatten und Schlafsdcke (ohne Caravanzu-
behdr, Bekieidung und Schuhe)

12.  Gartenartilel und -gerdte umfassen Blumenerde, Erden, Torf, Mulch, Bewdsserungssysteme, Diin-
gemittel, Garten- und Gewdchshéuser, Teichbauelemente und -zubehdr; Gartenwerkzeug wie z. B.
Schaufeln, Harken, Scheren; Gartenmaschinen wie z. B. Garten- und Wasserpumpen, Hochdruck-
reiniger, Laubsauger, Motorsige, Rasenméaher und -trimmer, Vertikutierer; Grillgerate und -
zubehor; Pflanzenschutzmittel, Regentonnen, Schliuche und Zubehér, GroRspielgerite; Pflanzge-
fale (Qutdoor auch Terrakotta)

13, zum Caravanzubehdr zdhlen u. a. Markisen, Vorzelte, Caravan-Heizungen

14. Mabel inkl. Badmabel, Kiichenmabel, Biiromébel und Gartenmabel / Polsterauflagen

Sportgrofgerite umfassen u. a. Konditionskraftmaschinen, Grofhanteln, FuRball-, Hockey- oder

ey
o

Handballtore, Turnmatten, Billardtische, Rennrodel, Boote

Quelle : Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Ostringen, Biiro Junker + Kruse, Dortmund, Oktober 2015

Eine Ausnahme von den o. g. Vorgaben stellt gemaf} der Formulierung des § 1 der Schriftlichen Festsetzun-
gen zukunftig lediglich das sogenannte ,,Handwerkerprivileg* dar.
Zugelassen werden Verkaufsflachen in Verbindung mit produzierenden Betrieben oder mit Handwerks- oder

Dienstleistungsbetrieben unter folgenden Voraussetzungen:

= die Verkaufsflache ist dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet
= die Verkaufsflache muss dem Hauptbetrieb flachenmaRig und umsatzmafig untergeordnet sein

= die Gesamt-Verkaufsflache darf eine GroRe von 300 m? nicht Uiberschreiten

Diese Festsetzungen ermdglichen es, dass produzierende Betriebe bzw. Handwerksbetriebe ihre eigenen
Produkte bzw. auch die von ihnen eingesetzten Produkte, auch wenn sie einen zentrenrelevanten bzw. nah-
versorgungsrelevanten Charakter haben, auch am Standort ihres Betriebes veraufRern dirfen, ohne dass

hierdurch die stadtebaulichen Ziele der Stadt Ostringen spiirbar beeintrachtigt werden.
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3. Aufhebung der Baumassenzahl, Festsetzung nicht zu liberschreitender
Gebaudehohen

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Industriegebiet West* beinhaltet eine fiir die Flachen der 5. Anderung
des Bebauungsplanes derzeit noch giiltige Baumassenzahl von 3,0 und verzichtet bisher auf die Festset-

zung nicht zu Gberschreitender Gebaudehohen.

Die Stadt Ostringen hat sich im Zuge der 3. und 4. Anderung des Bebauungsplanes aufgrund eines stetig
steigenden Bedarfes an hoheren Produktions- und Lagergebduden dazu entschlossen, das zulassige Mal}
der baulichen Nutzung zukiinftig durch die Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe, bei Beibehaltung
der Grundflachenzahl von 0,7, festzusetzen. Im Gegenzug wird die Baumassenzahl aufgegeben.

Dieser Grundsatz findet nunmehr auch im Zuge der Fortschreibung des Planungsrechtes fiir den Geltungs-

bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Berlicksichtigung.

Fir die Flachen der 5. Bebauungsplan-Anderung werden, in Anlehnung an die in der 3. und 4. Plananderung
getroffenen Festsetzungen, maximal zulassige Gebaudehdéhen formuliert. Sie liegen zwischen 160,00 m
Uber Normalhéhenull und 172,00 m Gber Normalhdhenull und entsprechen zulassigen Gebaudehohen zwi-

schen 15,00 m und 21,00 m, gemessen von dem an das Gebaude angrenzenden Betriebsgelande.

Damit kann zukiinftig auch auf dem Areal der 5. Anderung des Bebauungsplanes, gegeniber der Ur-
sprungsfassung, eine massivere Gebaudekubatur entstehen, die jedoch unterhalb der teilweise sehr hohen
zulassigen Geb&ude der Bebauungspléne ,Industriegebiet West*, 3. und 4. Anderung liegen.

Die Erweiterung des zulassigen Mafes der baulichen Nutzung erfolgt in der Abwagung zwischen den Be-
langen des Landschafts- und Ortsbildes und den bestehenden Anforderungen aus der gewerblichen Wirt-
schaft. Eine Zielsetzung ist es, mit dem bereits erschlossenen gewerblichen Bauflachen effektiv umzugehen
und hierdurch weitere neue Arbeitsplatze im Stadtgebiet zu schaffen.

Unabhangig von einer auf den Einzelfall abzustimmenden betriebswirtschaftlichen Analyse, ist die Zulassig-
keit niedrigerer Gebaudeeinheiten und die damit verbundene Inanspruchnahme grof3erer Flachen fir die
Stadt Ostringen keine in Frage kommende Entwurfs-Alternative.

Dagegen sprechen die im Stadtgebiet fiir die Erschlielung weiterer Gewerbegebiete nicht mehr zur Verfi-
gung stehenden Flachenreserven, aber auch die im Umfeld des Plangebietes vorhandene, fir eine Ge-

bietserweiterung zu bewegte Topografie.

Grundlage der in der Bebauungsplan-Anderung formulierten Staffelung zuléssiger Gebaudehdhen ist eine
von der Stadt Ostringen fir den Geltungsbereich der Ursprungs-Fassung des Bebauungsplanes ,Industrie-
gebiet West* erarbeitete Gesamt-Konzeption. Diese sieht, ausgehend von den bestehenden Hochregalla-
gern in der Mitte sowie am 6stlichen Rand des Industriegebietes, zum Aufienbereich hin sowie in Richtung
der B 292 geringe Gebaudehdhen vor.

Diese Hohenstaffelung soll dazu beitragen, dass sich das Industriegebiet auch zukiinftig noch in das Land-
schaftsbild einfligt und stdrende visuelle Wirkungen weitestgehend vermieden werden.

Die auBerhalb dieses Anderungsbereiches zum Erhalt der vorhandene Gehdlzstrukturen ausgesprochenen

~Pflanzbindungen®“ werden dazu beitragen.
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4. Grundflachenzahl

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan ,Industriegebiet West“ sowie die Flachen der 3. und 4. Anderung
des Bebauungsplanes wiesen bzw. weisen nach wie vor eine Grundflachenzahl mit einem Wert von 0,7 auf.

Um den letztendlich bereits stark verdichteten ,Innenbereich® des Industriegebietes baulich noch effektiver
nutzen zu kénnen, wird fir diese Flachen die Grundflachenzahl analog der Obergrenze des § 17 BauNVO

auf einen Wert von 0,8 angehoben.

Der Bebauungsplan-Entwurf setzt fest, dass bei der Berechnung der zuldssigen Grundflache die gesamte
Grundstiicksflache, einschlieRlich der im Siiden des Anderungsbereiches ausgewiesenen ,private Griinfla-
chen” angerechnet wird. Dieses wird begriindet mit dem fiir diese Flachen bisher geltenden Planungsrecht,
welches keine Differenzierung vorsah und alle Flachen als Industriegebiet auswies. Sie waren damit im Sin-
ne des § 19 Abs. 1 vollumfanglich ,anrechenbar®. Mit der nunmehr vorgesehenen Reduzierung der Baufla-
chen im Sinne des Artenschutzes soll gegenuber der Ursprungs-Fassung kein geringeres Mal} der baulichen

Nutzung verbunden sein.

5. Ausweisung der tiberbaubaren Flachen

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Industriegebiet West* weist weitestgehend den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes als lberbaubare Flache aus. Lediglich zu den angrenzenden Freiflachen auller-
halb des Geltungsbereiches wurde bisher ein einzuhaltender Mindestabstand von 8,00 m vorgegeben.

Durch die Bebauungsplan-Anderung wird der Umfang der (iberbaubaren Flachen aufgrund einzuhaltender
Mindestabstande zu angrenzenden Geb&uden (im Westen des Anderungsbereiches in Richtung des Gel-
tungsbereiches der 4. Anderung) bzw. aufgrund artenschutzrechtlicher Belange reduziert. Anzumerken ist,
dass durch die vorgenommene Ausweisung der Uberbaubaren Flachen, im Vergleich zur Ursprungsfassung
des Bebauungsplanes, das realisierbare MaR der baulichen Nutzung keine Anderung erfahrt (Grundflachen-
zahl = 0,7).

VIl. Belange des Gewasserschutzes

Innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West* befinden

sich keine Gewasser.

Demgegenuber verlaufen im Westen, auRerhalb des Plangebietes, die Waldquelle und der ,Krétenbach® als
Gewasser II. Ordnung.

Aufgrund dieses Sachverhaltes wurden, aul3erhalb des Geltungsbereiches dieser Plandnderung, im Zuge
der 3. Bebauungsplan-Anderung fiir diesen Bereich die (iberbaubaren Flachen geandert und durch die Aus-
weisung einer Grunflache daflir Sorge getragen, dass der Gewasserrandstreifen zukinftig freigehalten wird

von jeglicher Versiegelung und Bebauung.
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VIIl. Altlasten

Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West*, 5. Anderung, ist gepragt durch
den Altstandort ,Kunstfaserhersteller INVISTA Deutschland GmbH*.

Das Flurstick Nr. 3987 wird nach einer Detailuntersuchung mit anschlieender Grundwasserkontrolle als
JAltlast® mit dem Kriterium ,B — Gefahrenlage hinnehmbar® im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK)
geflhrt. In der Konsequenz hat dies zur Folge, dass zukiinftige BaumaRnahmen mit Flachenentsiegelungen
(Riickbau) und Tiefbau- sowie Wasserhaltungs-MalRnahmen vorab mit dem Landratsamt Karlsruhe abzu-
stimmen sind. Diese MalRnahmen sind durch einen Altlasten-Sachverstandigen zu begleiten und zu bewer-

ten.

IX. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet ausschlieRlich Flachen, welche be-
reits als industrielle Flachen baulich intensiv genutzt sind bzw. fir die ein entsprechendes Planungsrecht
besteht. Mit diesem Hintergrund kann die Aussage getroffen werden, dass das Vorhaben keine Auswirkun-
gen auf die einzelnen, zu betrachtenden Schutzgiter haben wird. Dieses gilt letztendlich auch fiir die Belan-
ge des Landschaftsschutzes, da das derzeit fir die Flachen noch rechtskraftige Planungsrecht zwar die
Festsetzung einer Grund- und Baumassenzahl beinhaltet, dabei jedoch auf die Definition einer nicht zu

Uberschreitenden Gebaudehohe verzichtet wurde.

Das Buro Blaser, Esslingen, hat im Jahr 2019 aus tierdkologischer Sicht das projektbezogene Konfliktpoten-
tial gepruft und Mallnahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung europarechtlich geschitzter Arten sowie
MaRnahmen zur kontinuierlichen Sicherung der 6kologischen Funktionalitat vorgeschlagen. Als Zwischener-
gebnis wurde festgestellt, dass im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Lebensstatten
fur Fledermause, Reptilien (Zauneidechsen) und Végel vorhanden sind. Fur diese Arten wurden vertiefende

Untersuchungen in Form von Begehungen durchgefuhrt und die Habitatpotenziale der Flachen bewertet.

Ein Zauneidechsen-Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund der Ergebnisse ausgeschlossen werden.
Durch das Vorhaben sind demnach keine bau-, anlagen oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

In der ndheren Umgebung befinden sich jedoch auch Strukturen, welche als Lebensraum, insbesondere fur
Zauneidechsen, in Frage kommen kdnnen. Daher ist im sudlichen Bereich des Plangebietes eine Einwande-
rung der Tiere durch ein Kurzhalten der Vegetation zu verhindern.

In diesem Zusammenhang ist grundsatzlich anzumerken, dass, unabhangig von dem Ergebnis der speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung, bei allen Baumalinahmen in den nachsten Jahren dafir Sorge zu tragen

ist, dass bei deren Umsetzung nicht gegen die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG verstolien wird.
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Am sudlichen Gebietsrand befindet sich eine Leitstruktur fir Fledermause. Hierfiir wurde in den Bebauungs-
pléanen ,Industriegebiet West*, 3. Anderung und ,Industriegebiet West“, 4. Anderung, eine befristete ,Pflanz-
bindung“ ausgesprochen. Fir den Fall, dass die industriell genutzte Bauflache entsprechend den Festset-
zungen der 5. Anderung in sidliche Richtung erweitert wird, ist finf Jahre vor Beginn der Aufgabe dieser
bestehenden Fledermaus-Leitstruktur am sudlichen Gebietsrand eine neue Struktur mit Hecken und inte-
grierten Einzelbdumen, einschlielllich eines vorgelagerten Krautsaumes entsprechend der Ziffer 8.2. der
Schriftlichen Festsetzungen anzulegen.

Um VerstdRe gegen das Toétungs- und Verletzungsverbot des Bundesnaturschutzgesetzes auszuschlie3en,
werden als Vermeidungs-Malinahme Gehdlzrodungen und Gebaudeabrisse auf den Zeitraum vom 1. No-
vember bis 31. Januar eines Jahres begrenzt.

Einflugmdglichkeiten in die zum Abriss vorgesehenen Gebaude sind entsprechend der Angabe der Plausibi-
litatspriifung und der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung vorzunehmen.

Daruiber hinaus werden verbindlich durchzufihrende ,CEF-MaRnahmen* firr die Arten ,Fledermause“ und

.Brutvogel” verbindlicher Bestandteil der Schriftlichen Festsetzungen.

Im Vorfeld des Fallens von Baumen ist durch eine Begutachtung durch einen Sachverstandigen das Vor-

handensein von Tagesquartieren von Fledermausen (in Spalten oder kleineren Hohlungen) auszuschliel3en.

Unter der Maligabe der dargestellten Vermeidungs- und artenschutzrechtlichen Ausgleichs-MaRnahmen
kénnen vorhabenbedingte Beeintrachtigungen der genannten Tiergruppen und Verstofe gegen die Verbots-

tatbestande des § 44 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Bestandteil des Geltungsbereiches der 5. Anderung ist auch die Flache, fiir die im Jahr 2014 eine 2. Planan-
derung und -erweiterung durchgefiihrt wurde. Die bei einer baulichen Inanspruchnahme des Flurstlickes Nr.
3987/18 zwingend umzusetzenden internen und externen Ausgleichs-MalRnahmen sind unter dem § 9 der
Schriftlichen Festsetzungen dargestellt und wurden analog dem derzeit noch giltigen Planungsrechtes den

genannten Flursticken zugeordnet.

X. Geologische Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich im Ausstrichbereich von Gesteinen des Mittleren Unterjuras und der Posidoni-
enschiefer-Formation (Unterjura). Diese werden ortlich von quartdren Lockergesteinen (FlieRerdefolge,

Ldss) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, einem
oberflachennahen und saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusatzli-

chen bautechnischen Erschwernissen flhren.
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Aufgrund einer nérdlich des Plangebietes verlaufenden tektonischen Stérung, kann der Gesteinsverband

drtlich stark aufgelockert und entfestigt sein.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Aus-
trocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen.
Die Olschiefer kdnnen betonangreifendes, Sulfat haltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingeni-

eurgeologische Beratung wird bei allen Baumafinahmen durch ein Ingenieurbiiro empfohlen.

XI. Belange der archidologischen Denkmalpflege

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes liegt am Rande des nachfolgend genannten

archaologischen Kulturdenkmals/Priffall :
=  Waistung des Mittelalters (Listen Nr. MA 18, ADAB ID 100652225)

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass der siidlich der 3., 4. und 5. Anderung gelege-
ne, nach wie vor rechtskraftige Teil des Bebauungsplanes ,Industriegebiet® aus dem Jahr 1964 noch im Be-
reich der Prifflache des genannten archdologischen Kulturdenkmals liegt.

An dem Erhalt solcher Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse.

Dariiber hinaus wird auf die generell bestehende Forderung nach einer Einhaltung der Bestimmungen der
§§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfuhrung von Baumafnahmen archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind diese gemal § 20 DSchG der Denkmalbehérde oder der Gemeinde
umgehend anzuzeigen.

Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Bei der Siche-

rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist mit Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Xll. Ubergeordnete Ver- und Entsorgungsleitungen

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West*
verlaufen eine Erdgashochdruckleitung DN 400 sowie ein parallel dazu verlegtes Telekommunikationskabel.

Die genannten Leitungen sind gemaR den Vorschriften Gber Gasdruckhochleitungen zur Sicherung ihres
Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen von auf3en in einem Schutz-
streifen von 6,00 m Breite (je 3,00 m beidseits der Rohrachse) verlegt.

Der Schutzstreifen ist durch die Eintragung einer beschrankten, persdnlichen Dienstbarkeit dinglich gesi-
chert. Es dirfen keine Malnahmen vorgenommen werden, die den Bestand und den Betrieb der Gasfernlei-

tung beeintrachtigen oder gefahrden.
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Hierauf wird hingewiesen, obwohl die Leitung, einschlieBlich ihres beschriebenen Streifens, gemafl den der
Stadt Ostringen vorliegenden Daten auBerhalb des Plangebietes liegt und damit von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes nicht betroffen ist.

Im Zuge des Verfahrens zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
durch die terranets bw GmbH, Stuttgart, vorgelegte Bestandskarte
mit Kennzeichnung maoglicher Konfliktpunkte.

Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass die Flachen nérdlich des ,Industriestralle”, d. h. im naheren

Umfeld der oben genannten Versorgungsleitung, im Bebauungsplan als ,nicht Gberbaubare gewerbliche

Bauflache® bzw. als ,6ffentliche Grinflache® ausgewiesen sind.

XIll. Flachenbilanz

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes weist eine GréRe von 21,145 ha auf.
Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

= Industriegebiet 17,410 ha
= Gewerbegebiet 2,918 ha
= Offentliche Verkehrsflache 0,536 ha
= Offentliche Grinflache 0,281 ha
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Aufgestellt : Sinsheim, 25.02.2022/26.07.2022/19.04.2023 — GI/Ru

Felix Geider, Blrgermeister Architekt
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1. Einleitung

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West“, 5. Anderung wurde gemaR § 2
Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen die sich aus der Plananderung

ergeben ermittelt, beschrieben und bewertet wurden.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

Analog zu den durchgefiihrten Anderungsverfahren des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West*, 3. und 4.
Anderung ist es auch die Zielsetzung der 5. Anderung, das bestehende Planungsrecht fiir diesen Kernbe-
reich des bestehenden Industriegebietes den heutigen Anforderungen anzupassen. Dieses gilt priméar fur
das zukinftig zulassige Mal der baulichen Nutzung, welches in der Abwagung zwischen den heutigen be-
trieblichen Notwendigkeiten und den daraus resultierenden Gebaudehéhen einerseits und den zu beriick-
sichtigenden Belangen des Landschaftsbildes andererseits ausformuliert wurde.

Dariiber hinaus ist es ein Ziel der Modifizierung des Planungsrechtes brachgefallene, seit Jahrzehnten bau-
lich genutzte Flachen zu reaktivieren und hierdurch eine nachhaltige Nutzung zu ermdéglichen. So ist es in
diesem Kontext ein Ziel der Bebauungsplan-Neuaufstellung, die Voraussetzung fir gewerbliche Neuansied-
lungen an diesem Standort zu schaffen und damit gleichzeitig eine Anspruchnahme bisher noch nicht ge-

nutzte Flachen im AuRRenbereich zu vermeiden.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist eine Grundvoraussetzung dafir, die vorhandenen Gebaude zu
erhalten und zu erweitern. Auch hierdurch werden Ressourcen gespart, welche wiederum Eingriffe auBer-

halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in die einzelnen Schutzglter zur Folge gehabt hatten.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Auswirkungen einer Pla-
nung auf die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu

hinterfragen. Dieses erfolgt nachfolgend in einer verbal argumentativen Darstellung.

Die Anderung des Bebauungsplanes geht in seinen Festsetzungen weit detaillierter auf die zu berlicksichti-
genden Belange des Landschafts- und Naturschutzes ein, als dieses bei der Aufstellung der Urfassung im
Jahre 1964 der Fall war.

Thematisch stellt die spezielle artenschutzrechtliche Prifung ein Schwerpunkt des Umweltberichtes dar.
Diese wurde in den Jahren 2019 und 2022 durch das Buro Blaser, Esslingen im Auftrag des ,Industriepar-

kes“ durchgefuhrt. Die Ausarbeitung ist ein Teil des Umweltberichtes.
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2. Beschreibung und Bewertung der Eingriffe in die einzelnen
Schutzgiter

a) Schutzgut ,,Mensch“

= Erholungsraum

=  Larmschutz

= Luftreinhaltung
Die neu Uberplanten Flachen sind seit dem Jahr 1964 ein Teil des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West"
der Stadt Ostringen. Die lberplante Flache ist zu ca. 90 % bebaut, bzw. versiegelt. Sie war bis zum Jahr
2012 Teil des ehemaligen Nylonfaserwerkes ,Invista“ und damit ein fiir die Offentlichkeit nicht betretbares

Gewerbegrundsttick.

Mit der Umstrukturierung des Industrie- und Gewerbegebietes erfolgt eine Offnung von Teilflichen des Ge-
werbe- und Industriegebietes fiir die Offentlichkeit. Damit kann auch die Ansiedlung von Dienstleistungs- und
Einzelhandelsbetrieben verbunden sein, die zukiinftig auch 6ffentlich genutzt und in Anspruch genommen

werden kénnen. Dieses betrifft auch Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Flachen des Plangebietes werden nach wie vor als gewerblich zu nutzende Flachen ausgewiesen. Mit
der Ausweisung eines Gewerbegebietes an Stelle eines Industriegebietes im Norden des Geltungsbereiches
nimmt die Stadt Ostringen eine Abstufung zuldssiger Immissionen in Richtung der Schulsportanlage sowie
des Freibades vor. Zusammenfassend kann die Feststellung getroffen werden, dass mit der Anderung des

Bebauungsplanes damit mogliche Nutzungskonflikte minimiert werden.

Mit der Festsetzung nicht zu Gberschreitender Gebaudehdhen, anstelle der bisherigen Festsetzung zulassi-
ger Baumassenzahlen, kdnnen gegeniiber dem derzeitigen Planungsrecht punktuell ggfs. hdhere Gebaude-

kubaturen und damit fir das Schutzgut Mensch visuelle Beeintrachtigungen entstehen.

Die Uberplante Flache hat fiir die Bevolkerung von Ostringen nach wie vor keinerlei Bedeutung als Erho-

lungsraum.

b) Schutzgut ,,Boden“

Aufgrund der vorgenommenen Erhdhung der Grundflachenzahl von dem bisherigen Wert von 0,7 auf nun-
mehr 0,8, erhdht sich durch eine bauliche Entwicklung die Inanspruchnahme des Bodens. Im Gegenzug
weist der Bebauungsplan im Norden des Anderungsbereiches offentliche Grinflachen, bzw. nicht tGberbau-
bare gewerbliche Bauflachen aus.

Zusammenfassend kann damit die Feststellung getroffen werden, dass sich durch die Anderung des Bebau-

ungsplanes die Eingriffe in das Schutzgut Boden gegentiber der Ursprungsfassung nicht erhéhen werden. In
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diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass durch die intensiven Bemiihungen der Stadt Ostringen eine
Reaktivierung des brachgefallenen Industriegebietes gelungen ist. Hierdurch werden die stark vorbelasteten
Flachen wieder einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt und damit eine Erschlielung neuer gewerblicher Bau-

flachen vermieden.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist eine Grundvoraussetzung fiir eine zeitgemale Nutzung bereits
in Anspruch genommener gewerblicher Bauflachen. Die MalRnahme stellt, bezogen auf das Stadtgebiet bzw.
die gesamte Region, eine Eindammung des Flachenverbrauches und der damit verbundenen Inanspruch-

nahme des Schutzgutes Boden dar.

c) Schutzgut ,,Wasser*

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West* befinden sich keine flie-
Renden Gewasser. Die im Zuge der Bebauungsplan-Aufstellung vorgenommenen Anderungen haben kei-

nerlei Auswirkungen auf die Belange des untersuchten Schutzgutes.

d) Schutzgut ,,Klima und Luft*

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes éndert sich aufgrund der neu formulierten Fest-
setzungen der Versiegelungsgrad gegeniber dem baulichen Bestand, bzw. der bisher rechtskraftigen Fest-
setzungen nicht oder nur ganz unwesentlich. Auf die getroffenen Ausfiihrungen unter dem Abschnitt b dieser
Darstellung wird verwiesen.

Da das Gelande groRtenteils bebaut ist und gewerblich bzw. industriell genutzt wird, ist aus der Anderung
des Bebauungsplanes keine spurbare Zunahme der Luftbelastung durch Schadstoffe abzuleiten. In diese
Aussage eingeschlossen ist auch die prognostizierte Anzahl an Fahrbewegungen. Grundlage dieser Aussa-
ge ist ein diesbezulglicher Vergleich zwischen der damals industriellen Nutzung und der nunmehr auf der
Grundlage des Bebauungsplanes moéglichen Reaktivierung der nach wie vor gewerblich zu nutzenden Bau-

grundstucke.

e) Schutzgut ,,Landschafts- und Siedlungsbild“

Die Ortssilhouette von Ostringen ist von Westen aus betrachtet gepragt durch die Bebauung des ,Industrie-
gebietes West" fur dessen Teilflache nunmehr der Bebauungsplan modifiziert wird.

Die fortgeschriebenen Festsetzungen lassen gegenlber der urspringlich festgesetzten Baumassenzahl,
héhere Gebdudekubaturen zu. Die Festsetzung maximal zuldssiger Gebaudehohen, welche zukunftig zwi-
schen 15 und 21 m liegen wird, orientieren sich am baulichen Bestand und stellen, zusammen mit den Vor-
gaben der 3. Und 4. Anderung, eine Hohenstaffelung dar. Sie wurden in der Abwagung zwischen den be-

trieblichen Belangen eines modernen Industriebetriebes einerseits und den Belangen des Landschafts- und
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Naturschutzes andererseits, ausformuliert. Die zukinftig zuldssigen Gebdudekubaturen kénnen damit eine
zusétzliche Beeintrachtigung des Landschafts- und Siedlungsbildes von Ostringen darstellen. Es ist in die-
sem Zusammenahng darauf hinzuweisen, dass durch die Reaktivierung der im Geltungsbereich vorhande-
nen Brachflachen, die Neuansiedlung gewerblicher Einheiten an anderer Stelle der Gemeinde vermieden

werden kann.

f) Schutzgut ,,Tiere und Pflanzen, Artenschutz*

Die von der LUBW Baden-Wirttemberg veroffentlichten Karten verdeutlichen, dass innerhalb des Geltungs-
bereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West“ sich keine Schutzgebiete befinden.
Die Entfernung zum nachstgelegenen FFH-Gebiet betragt ca. 220 m. Damit deckungsgleich ist das rechts-
kraftig ausgewiesene Naturschutzgebiet ,Ostringer Erlenwald®.

Mehrere geschiitzte Biotope befinden sich im weiteren Umfeld des Plangebietes. Von einer Beeintrachti-

gung der genannten Schutzgebiete und geschiitzten Biotope ist nicht auszugehen.

Eine detailliertere Darstellung des sich im néheren und weiteren Umfeld der Plangebietes befindenden
Schutz- und FFH-Gebiete ist den Seiten 7 und 8 der Plausibilitadtsprifung und speziellen artenschutzrechtli-

chen Prifung zu entnehmen.
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Ein GroBteil des Anderungsbereiches ist bebaut, bzw. wird intensiv industriell genutzt. Lediglich im siidlichen
Teil des Geltungsbereiches ist noch eine zusammenhangende Freiflache vorhanden, die sich von einer
Fettwiese zu einer grasreichen ausdauernden Ruderalvegetation entwickelt hat. Dariber hinaus befinden
sich noch im Norden des Plangebietes, zwischen dem ehemaligen Verwaltungsgebaude und der Katine,

Grinflachen, welche Giberwiegend als Zierrasen ausgebildet sind.

Ausgehend von den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes, kann die Feststellung getroffen wer-
den, dass die Fortschreibung der planungsrechtlichen Festsetzungen keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen haben wird. Auf die Ausfihrungen in der Plausibilitdtsprifung der speziellen artenschutzrechtlichen

Prifung durch das Biro Blaser wird in diesem Zusammenhang erganzend verwiesen.

Ein Grofiteil der Flachen des Plangebietes wird seit Jahrzehnten intensiv industriell genutzt. Die im Zuge der
Fortschreibung der planungsrechtlichen Festsetzungen beauftragte spezielle artenschutzrechtliche Prifung
erbrachte das Ergebnis, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lebensstatten fir Fledermause,
Reptilien (Zauneidechsen) und Végel vorhanden sind. Fur diese Tiere sowie die weiteren streng geschitzten
Arten erfolgten in den Jahren 2017 und 2022 vertiefende Untersuchungen und Bewertungen der Habitat

Potentiale der Flachen.

Benannt und in die Bebauungsplan-Anderung aufgenommen wurden aus dieser Untersuchung abgeleiteten
Vermeidungs- und artenschutzspezifische Ausgleichsmallnamen. Hierdurch kénnen vermeidbare Beein-
trachtigungen der planungsrelevanten Tiergruppen von vornherein unterbunden, gemindert, bzw. auf ein
akzeptables Niveau gesenkt werden. Unter Berlicksichtigung dieser Vorgaben kdnnen zum gegenwartigen
Zeitpunkt Verstolie gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1, in Verbindung mit § 44 Abs. 5 Bundesna-
turschutzgesetz mit einer hinreichenden Sicherheit ausgeschlossen werden. Die Ausarbeitung des Ingeni-

eurburos Blaser vom August 2019 und August 2022 wird ein fester Bestandteil des Umweltberichtes.

Auf die Ausarbeitung einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kann somit verzichtet werden.

f) Schutzgut ,,Kultur und Sachguter

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erhalten die Eigentimer der im Plangebiet
vorhandenen Grundsticke ein aktualisiertes, zeitgemalles Planungsrecht. Es ermdglicht ihnen die ange-

strebte Reaktivierung der vorhandenen Bausubstanz und deren Modernisierung und Weiterentwicklung.

Das Bauleitplanverfahren hat keine deutlich wertsteigernde Auswirkung auf die im Plangebiet vorhandene
Immobilie zur Folge. Sie ermdglicht den Eigentiimern jedoch die Vornahme sachgerechter Investitionen und

das Erzielen einer damit verbundenen Wertsteigerung ihrer Immobilien.

34
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3. Zusammenfassung

Das Ergebnis des Umweltberichtes macht deutlich, dass die Neuaufstellung des Bebauungsplanes keine
spurbaren Auswirkungen auf die einzelnen in diesem Umweltbericht zu bewertenden Schutzgiiter haben
wird. Die sich ergebenden Eingriffe in das Landschaftsbild, werden durch die in den Festsetzungen zum
Ausdruck gebrachte, stattgefundene Sensibilisierung gegeniiber dem Schutzgut Tiere und Pflanzen kom-

pensiert.

Durch gegenuber der Ursprungsfassung ergeben sich differenziertere Festsetzungen der Uberbaubaren

Flachen gréRere Abstande zu schitzenswerten Strukturen, beispielsweise im Siden des Plangebietes.

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Reaktivierung einer brach gefallenen Bausubstanz fiihrt dazu,

dass im Gegenzug anderenorts, auf wesentlich schwerwiegendere Eingriffe verzichtet werden kann.

Aufgestellt : Sinsheim, 15.09.2022 — Gl/Schie

35
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Anhang

Plausibilitatsprufung und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
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1 Vorbemerkung 4

Vorbemerkung

Die Stadt Ostringen beabsichtigt die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Indust-
riegebiet West".

Abbildung 1: Bebauungsplan ,Industriegebiet West“ 5. Anderung, Stand: 22. Juni 2022

Vor dem Hintergrund der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes soll geprift werden, ob ein Vorkommen bzw. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten im Vorhabensbereich vor-
handen sind.

Im Zuge der 3. und 4. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet West*
wurden in den Jahren 2014 und 2015 umfangreiche Untersuchungen zum Habi-
tatpotenzial der vorhandenen Biotopstrukturen sowie zu Fledermausen, Reptilien,
Schmetterlingen und Végeln durchgefuhrt.

Die in diesem Zusammenhang erfasste Biotopstruktur ist in Abbildung 4 grafisch
dargestellt. Diese kdénnen als Grundlage flr die Bewertung der artenschutzrecht-
lichen Belange herangezogen werden, bedurfen hierfur jedoch einer Prifung auf
deren Aktualitat. Eine derartige Plausibilitatsprifung erfolgte im Jahr 2017. Hier-
bei ist zu beachten, dass die 3. und 4. Anderung bereits umgesetzt wurden und
die Bebauung im 6stlichen und westlichen Teilbereich erfolgte.

Im Jahr 2020 fanden erganzende Untersuchungen zur Erfassung von Reptilien
statt, s. Kap. 0.

Da im Juni 2022 der Geltungsbereich der 5. Anderung des vorliegenden Bebau-
ungsplans um den sudlichen, seither unbebauten Bereich reduziert wurde, be-
zieht sich die 5. Anderung zwischenzeitlich komplett auf bereits bebaute Areale.
Am 20.07.2022 erfolgte daher eine weitere Begehung zur Uberpriifung der Be-
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1 Vorbemerkung 5

standssituation bezlglich Artenschutzes innerhalb des aktualisierten Geltungsbe-
reichs.
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2 Gesetzliche Grundlage 6

o Gesetzliche Grundlage

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in
Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder
von einer Behorde durchgefuhrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18
Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
MaRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten be-
troffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein Verstol gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn
die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht
und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkann-
ten Schutzmaflnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz
1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rah-
men einer erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung
oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Enthahme, Beschadigung
oder Zerstdérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt
werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.
Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstold gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.
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Beschreibung des Untersuchungsraums

Beschreibung des Untersuchungsraums

Lage im Raum

Die Flache des gesamten Bebauungsplans ,Industriegebiet West* betragt
49,8 ha und liegt am stidwestlichen Rand des Stadtgebietes von Ostringen. Die
Bebauungsplananderung ,Industriegebiet West* ist in verschiedene Teilanderun-
gen aufgeteilt, von denen nun die 5. Anderung vorgenommen wird. Hinsichtlich
der artenschutzrechtlichen Relevanz wurde 2017 und 2019 der gesamte Gel-
tungsbereich von ca. 27,7 ha gemeinsam betrachtet.

Im Nordosten schlie3t das Gebiet an lockere Bebauung mit Schwimmbad, Sport-
statten und Gewerbe an. Im Nordwesten und Sudosten finden sich landwirt-
schaftlich genutzte Offenlandbereiche mit Ackern und Wiesen. In Richtung Wes-
ten befinden sich groRflachige Waldbereiche (s. Abbildung 2).

O

Abbildung 2: Lage im Raum (rot umkreist)

Naturraum / Geologie und Bodenverhiltnisse

Der Geltungsbereich kann der GrofR3landschaft ,Neckar- und Tauber-Gauplatten®
und hier dem Naturraum ,Kraichgau® zugeordnet werden.

Gemaf der Geologischen Ubersichtskarte 1:300.000 des LGRB befindet sich der
Geltungsbereich im Gebiet des Unteren Jura. Nach der Bodenkundlichen Uber-
sichtskarte 1:200.000 herrschen in diesem Bereich Parabraunerden aus L6R und
LéRlehm vor.
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3 Beschreibung des Untersuchungsraums 8

Schutzgebiete

Eine Datenabfrage des Daten- und Kartendienstes der LUBW Ba-Wu (LUBW
2022) ergab, dass sich innerhalb des aktuellen Geltungsbereichs zur
5. Anderung keine Schutzgebietsausweisungen befinden. In naherer Umgebung
liegen mehrere Schutzgebietsausweisungen, s. Abbildung 3.

FFH-Gebiet ,,Ostringer Kraichgau“ (Gebiets-Nr. 6718341)

Die Gebietsabgrenzung berlhrt punktuell den Geltungsbereich des vorliegenden
B-Plans im Westen - im Stdwesten und Sludosten befindet es sich in ca. 220 m
Entfernung. Durch die B-Plan-Anderung wird nicht in das FFH-Gebiet eingegrif-
fen. Die gemeldeten Lebensraumtypen beinhalten Feuchte Hochstaudenfluren,
Magere Flachland-Mahwiesen sowie Auenwalder mit Erle, Esche, Weide. Unter
den gemeldeten Arten befinden sich Hirschkafer (Lucanus cervus) und Groller
Feuerfalter (Lycaena dispar).

Naturschutzgebiet ,,Ostringer Erlenwald“ (Schutzgebiets-Nr.: 2.219)

Das genannte NSG befindet sich in ca. 220 m Entfernung zum Geltungsbereich
im SUdwesten und —osten, deckungsgleich mit dem oben aufgefihrten FFH-
Gebiet.

Abbildung 3:  Schutzgebietskulisse um den Geltungsbereich des BP ,Industriegebiet
West 5. Anderung“ (rot umrahmt) (LUBW 2022)

Geschiitzte Biotope (nach § 33 NatSchG BW)
Mehrere geschitzte Biotope befinden sich im weiteren Umfeld des Plangebiets.
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3 Beschreibung des Untersuchungsraums 9

Landschaftsschutzgebiet ,,Um die GroBwiese* (Gebiets-Nr.: 2.15.052)

Das genannte Schutzgebiet befindet sich in ca. 600 m Entfernung zum Gel-
tungsbereich in sidwestlicher Richtung (nicht dargestellt).

Von einer Beeintrachtigung der Schutzgebiete durch das Vorhaben ist nicht aus-
zugehen.

Untersuchungsraum

Im Zuge der Plausibilitatsprufung wurde 2017 das Augenmerk auf den Geltungs-
bereich der 2017 geplanten 5. Anderung gelegt. Im Jahr 2020 erfolgte eine weite-
re Reptilienkartierung.

Bestandssituation

Die Prufung auf Aktualitat der 2014 erfassten Bestandssituation (s. Abbildung 4)
sowie deren Habitateignung und -nutzung durch streng geschitzte Arten erfolgte
am 24.03.2017, 27.04.2017, 23.05.2017 und am 16.06.2017. Wahrend dieser
Begehungen 2017 konnte keine Anderung der Biotoptypen im Geltungsbereich
der 5. Anderung des BP ,Industriegebiet West“ im Vergleich zu den 2014 erfass-
ten Biotoptypen festgestellt werden.

Aufgrund der Verkleinerung des Geltungsbereichs wurde am 20.07.2022 eine
weitere Begehung zur Prufung auf Aktualitdt einschlieBlich Plausibilisierung
durchgeflhrt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist in nachfolgender Ab-
bildung rot umrahmt dargestellt:

Abbildung 4: Erfasste Biotoptypen aus dem Jahr 2014 mit akt. Geltungsbereich 2022

Die suidlich an den aktuellen Anderungsbereich angrenzende Wiese hat sich in
einem Teilbereich zur FFH-Mahwiese entwickelt (s. Abbildung 3).
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3 Beschreibung des Untersuchungsraums 10

Erfasste Veranderungen 2022 gegenuber der Bestandserfassung 2017

Die am 20.07.2022 festgestellten Anderungen gegeniiber dem Bestand von 2017
sind in nachfolgender Abbildung in blauer Schrift dargestellt und anschliefend
textlich sowie in Abbildungen erlautert.

Abbildung 5: Erfasste Veranderungen der Biotoptypen 2022

Rot umrahmt: akt. Geltungsbereich 2022
Schwarze Schrift: keine Veranderung der Biotoptypen
Blaue Schrift: Anderungen im Bestand der Biotoptypen

Geringfligige Anderungen der Biotoptypen im Geltungsbereich der 5. Anderung
des BP ,Industriegebiet West“ konnten 2022 im Vergleich zu den im Jahr 2014
fur die 3. und 4. Anderung des Bebauungsplans erfassten Biotoptypen festge-
stellt werden.

Ein GroRteil des Plangebietes der aktuellen 5. Anderung ist bereits bebaut und
wird gewerblich genutzt (ca. 90%).

Ein Gebaude wurde seit der urspringlichen Bestandserfassung abgerissen. Es
befand sich im Nordwesten des vorliegenden Plangebiets. In diesem Bereich
wurde zwischenzeitlich Zierrasen (Biotoptyp 33.80) angelegt. Nordlich anschlie-
Rend wurde eine weitere befestigte Parkplatzflache errichtet (Biotoptyp 60.21).
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3 Beschreibung des Untersuchungsraums 11

Abbildung 6:
Zierrasen im Bereich
eines ehemaligen Ge-
baudes (2022)

Etwa mittig am nordlichen Rand des Plangebiets wurde eine asphaltierte Zufahrt
(Biotoptyp 60.21) gebaut.

Abbildung 7:
asphaltierte Zufahrt im
Norden des Plange-
biets (2022)

Nordlich an das bestehende Hauptgebaude anschlieliend befindet sich in einem
der beiden naturfernen Kleingewasser (Biotoptype 13.92) kein Wasser mehr, das
Betonbecken ist leer (Biotoptyp 60.21).

Abbildung 8:
trockengefallenes
ehemaliges Wasser
becken (2022)
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Lediglich im sidlichen Teil des 2022 reduzierten Geltungsbereichs ist noch zu-
sammenhangende Freiflache vorhanden, die sich jedoch von einer Fettwiese
(Biotoptyp 33.40) zu einer grasreichen ausdauernden Ruderalvegetation (Bio-
toptyp 35.64) entwickelt haben. Das Schlehengeblisch (Biotoptype 42.22) hat
sich in seiner Ausdehnung vergroRert.

Abbildung 9:
grasreiche Ruderal
vegetation anstelle
einer Fettwiese (2022)

Bestand 2017

Die folgenden Abbildungen veranschaulichen die Bestandssituation im Industrie-
gebiet im Jahr 2017.

Nordlich des groflen Gebaudekomplexes wurden Kaulquappen der Erdkréte in
einem kinstlich angelegten Teich vor einem Gebaude (siehe Abbildung 12) ge-
funden. Die Erdkrote zahlt jedoch nicht zu den streng geschitzten Arten nach
Anhang IV der FFH-RL und wird daher bei der Relevanzuntersuchung und der
saP nicht weiter berlcksichtigt.

Abbildung 10:
Teich mit Kaulquappen
der Erdkrote (2017)
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Abbildung 11:
Bestandsgebaude
(2017)

Abbildung 12:
Kleine Griinflache mit

einzelnen Geholzen
(2017)

Abbildung 13:
Grinflache direkt am
Rand des Industriege-
bietes (2017)

saP
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Abbildung 14

Weg mit angrenzender
Grinflache mit Einzel-
bdumen (2017)

Bestandsgebaude im
Hintergrund
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4 Plausibilititspriifung 9

Plausibilitatsprifung

Plausibilitatspriufung 2017

Bei den der Plausibilitatsprifung 2017 zugrunde gelegten Untersuchungen handelt
es sich um:

- Bebauungsplan ,Industriegebiet West — 4. Anderung®, Anlage 3 des UB:
Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung (06.11.2014) und Anlage 4
des UB ,spezielle Artenschutzrechtliche Prifung® (09.10.2015)

- Bebauungsplan ,Industriegebiet West — 3. Anderung®, Anlage 3 des UB:
Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung (06.11.2014) und Anlage 4
des UB ,spezielle Artenschutzrechtliche Prifung® (09.10.2015)

Die Ubersichtsbegehung des Gelandes ergab im Jahr 2017 keine Anderungen der
Biotopstrukturen im Geltungsbereich der 5. Anderung derart, dass ein Vorkommen
weiterer, als der 2014 erfassten Habitatstrukturen und daraus resultieren Tierwelt zu
erwarten ist.

Daher sind in Zusammenhang mit der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie-
gebiet West* Plausibilitdtsiberprifungen zu Fledermausen, Zauneidechsen und
Brutvogeln erforderlich.

Plausibilitatspriifung 2022

Bei den der Plausibilitatsprifung 2022 zugrunde gelegten Untersuchungen handelt
es sich um die Plausibilitatsprifung 2017, deren Daten am 20.07.2022 nochmals vor
Ort Uberprift wurden.

Die in Kapitel 0 erlauterten Veranderungen der Biotopstrukturen haben keine Rele-
vanz fur den Artenschutz.

Aufgrund der Reduzierung des Geltungsbereichs im Siden ergeben sich jedoch
weniger Betroffenheiten. Die nachfolgenden Kapitel wurden entsprechend aktuali-
siert.

Ermittlung des zu priifenden Artenspektrums

Diese Untersuchungen bringen das Ergebnis hervor, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Industriegebiet West“ Lebensstatten flir Fledermause, Reptilien
(Zauneidechse) und Vogel vorhanden sind. Fir diese Arten sowie die weiteren
streng geschutzten Arten erfolgten getrennt die Begehungen um vertiefende Unter-
suchungen durchzufiihren bzw. das Habitatpotenzial der Flachen zu bewerten.

Fledermause

Im Plangebiet befanden sich 2014 zwei Gebaude, die Quartierpotenzial fur Fleder-
mause aufweisen. 2022 sind diese Gebaude noch in Betrieb. Die durchgefuhrten
Gebaudekontrolle sind nach wie vor gultig und werden in Kapitel 0 dokumentiert, s.
Kap. 0.

Die linienhaften Gehdlzstrukturen am stdlichen Rand des Geltungsbereichs der vor-
liegenden Bebauungsplananderung stellen Vegetationskanten dar, die von Fleder-
mausen als Leitstruktur genutzt werden kdnnen.
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Reptilien (Zauneidechse)
Im Vorhabensbereich sind schitterbewachsene Ruderalflachen vorhanden, die ei-
nen potentiellen Lebensraum fir Zauneidechsen darstellen.

Es wurden insgesamt vier Begehungen der potentiell fur Reptilien geeigneten Fla-
chen durchgefiihrt, s. Kap. 0.

Vogel

Das Plangebiet stellt durch das bestehende Industriegebiet Lebensstatten fir sied-
lungsbewohnende Vogelarten dar. Die Gebaude kdnnen von Nischen- und Gebau-
debritern genutzt werden. Zudem ist durch die Gehdlze mit frei- und héhlenbriten-
den Vogelarten zu rechnen. Im sudlichen Teilbereich, der bisher nicht bebaut ist,
sind Lebensstatten fir frei-, boden- und héhlenbriitende Vogelarten vorhanden.

2017 wurden auf Grundlage der Brutvogelkartierung aus dem Jahr 2015 drei Bege-
hungen durchgefiihrt, um das Vorkommen der erfassten Arten zu Uberprifen, s.
Kap. 0.

Die vorliegende Bebauungsplananderung sieht eine weit weniger umfangreiche
Uberbauung dieses Teilbereichs vor, als es 2019 vorgesehen war. Die Untersu-
chung ist nach wie vor gultig, auch wenn zwischenzeitlich weniger Betroffenheiten
vorliegen.

Weitere Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Eine Prifung der Aktualitdt der Ergebnisse aus 2015 kam zu dem Ergebnis, dass sich
keine Lebensstatten der sonstigen Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (sonstige
Saugetiere, Amphibien, Fische, Schmetterlinge, Kafer, Libellen, Weichtiere, Farn- und
Blutenpflanzen) im Geltungsbereich der 5. Anderung des BP ,Industriegebiet West*
befinden.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG (Zugriffsverbote)
kann fur diese Arten somit ohne vertiefende Prifung ausgeschlossen werden.

[ Ingenieurbiiro Blaser Stadt Ostringen — Bebauungsplan ,,Industriegebiet West — 5. Anderung* saP



5 Uberpriifung / Erfassung der relevanten Arten 11

Uberpriifung / Erfassung der relevanten Arten

Fledermause

Wie auch bei den Untersuchungen im Jahr 2015 kénnen einzelne Tagesverste-
cke in den Baumen nicht sicher ausgeschlossen werden. Im Zuge der 5. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Industriegebiet West* im Jahr 2019 waren zudem Ab-
rissarbeiten vorgesehen, weshalb auch das Quartierpotenzial dieser Gebaude
untersucht werden musste. Essenzielle Leitstrukturen in Form von linienhaften
Geholzbestanden wurden 2015 im Ubergangsbereich der 3. Anderung des Be-
bauungsplans zur 5. Anderung erfasst.

Methodik und Begehungstermine

Die zum Abriss vorgesehenen Gebdude wurden bei der Gebaudekontrolle (siehe
Tabelle 1) auf Hinweise auf ein Vorkommen von Fledermausen untersucht. Hier-
bei wurden Einflugmdglichkeiten und das Quartierpotenzial erfasst und nach In-
dividuenresten, Mumien, Kot oder Kratzspuren, die auf eine Nutzung durch Fle-
dermause hindeuten, gesucht.

Tabelle 1: Begehungstermine Fledermause

Datum Uhrzeit Wetterbedingungen Methode
24.03.2017 11:30-12:30 Bewdlkt, T: 12°C Gebaudekontrolle

Ergebnisse

Quartierpotenzial

Eines der zum Abriss vorgesehenen Gebaude ist noch in Nutzung und ver-
schlossen, wodurch es aufgrund des Fehlens von Einflugmaéglichkeiten in den In-
nenraumen kein Potenzial fur Fledermause darstellt. Zudem besitzt es keine Atti-
ka. In diesem Gebaude kdénnen Wochenstuben und Winterquartiere ausge-
schlossen werden.

Abbildung 15:
Gebaudefassade
(2017)
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Das andere zum Abriss vorgesehenen Gebaude ist 2022 ebenfalls noch in Nut-
zung und weist eine Attika sowie kleine Einflugmdglichkeiten fur Fledermause
auf. Es ist unterkellert und besitzt einen unterirdischen Gang zum Hauptgebaude.
Dennoch ist ein Winterquartier im Keller bzw. Gangs aufgrund der gewerblichen
Nutzung nicht anzunehmen.

Geeignete Strukturen fir Wochenstuben sind auch in diesem Gebaude nicht vor-
handen. Aufgrund der Einflugmoglichkeiten kdnnen einzelne Tagesverstecke im
Gebaude jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden.

Abbildung 16:
Einflugmdglichkeit ins
Gebdaude (2017)

Abbildung 17:
glatte Decke im Ge-
baudeinneren (2017)
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Abbildung 18:
Schmutz im Gebaude-
inneren (2017)

Bei diesen Verschmut-
zungen handelt es sich
jedoch nicht um Ver-
unreinigungen durch
Fledermause

Dieser Schmutz ist auf
Bauarbeiten zurlickzu-
fihren.

Abbildung 19:
Einflugmaoglichkeit im
Gebaudedach (2017)

Die vorhandenen Geholze kénnen in Form von Baumhéhlen und Rindenspalten
Tagesverstecke einzelner Fledermause darstellen.

Jagdhabitat und Flugrouten

Der Untersuchungsraum stellt ein Jagdhabitat fir alle potentiell vorkommenden
Fledermausarten dar. Die am sudlichen Rand des 2022 reduzierten Geltungsbe-
reichs vorhandenen linienhaften Gehdlzstrukturen stellen zudem eine wichtige
Leitstruktur fur Fledermause dar.

Bewertung

Quartierpotenzial

Einzelne Tagesverstecke (temporare Ruhestatten) von Individuen aller potentiell
vorkommenden Arten kénnen in den vorhandenen Spalten- und Baumhoéhlen-
quartieren nicht ausgeschlossen werden. Sie stellen im Vergleich zu Wochenstu-
ben und Winterquartieren jedoch eine untergeordnete Rolle dar. Wochenstuben
und Winterquartiere im Vorhabensbereich sind nicht anzunehmen.
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Reptilien

Die Gebaude, die nicht zum Abriss vorgesehen sind, wurden nicht ndher unter-
sucht. Sie befinden sich noch in Nutzung. Vor Abriss dieser Gebaude ist eine
Gebaudebegehung erforderlich, um deren Quartierpotenzial zu beurteilen und
um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande neu bewerten zu konnen.

Jagdhabitat und Flugrouten

Der Untersuchungsraum bietet ein Nahrungs- und Jagdhabitat fir alle potentiell
vorkommenden Fledermausarten.

In Bezug auf die Funktion als Jagdhabitat erflllt der Untersuchungsraum eine
Habitatfunktion fUr alle potentiell vorhandenen Fledermausarten nur im Zusam-
menhang mit einem sehr viel groferen Landschaftsausschnitt im Umfeld, da die
Aktionsraume von Fledermausen i.d.R. mehrere km? umfassen. Fir alle potenti-
ellen Arten im Vorhabensbereich stellt dieser somit nur einen kleinen Teil der je-
weiligen Jagdhabitate dar, wodurch kein essenzielles Jagdhabitat vorliegt.

Strukturgebundene Fledermausarten orientieren sich an Vegetationskanten und
Leitlinien. Eine derartige Leitlinie ist am Sidrand des vorliegenden Geltungs-
bereichs vorhanden. Trotz der Reduzierung des Plangebiets und damit verbun-
denen weitgehenden Erhalts dieser Gehdlzstrukturen 2022 kann eine Beeintrach-
tigung dieser Leitlinie nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund des Vorkommen von flir Zauneidechsen geeigneten Strukturen im Vor-
habensbereich sowie des Fundes von Zauneidechsen im Zuge der Untersuchun-
gen fur die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet West* ist eine
Uberprifung des tatséchlichen Zauneidechsenvorkommens im Vorhabensbe-
reich vorzunehmen. Die Methodik und die Ergebnisse werden im Folgenden dar-
gestellt.

Methodik und Begehungstermine

Die fiir Zauneidechsen geeigneten Flachen wurden zur Uberpriifung des Vor-
kommens bzw. Fehlens von Zauneidechsen im Zuge von insgesamt vier Bege-
hungen in den Jahren 2017 und 2020 - jeweils in langsamem Schritttempo -
mehrfach abgegangen.

Nachfolgend sind die einzelnen Begehungstermine hinsichtlich der Zauneidech-
sen aufgefuhrt.

Tabelle 2: Begehungstermine Reptilien

Datum Uhrzeit Witterung Bemerkung

27.04.2017 10:00 — 11:00  Bewdlkt, 10°C 1. Kontrolle Zauneidechse
16.06.2017 09:00 — 10:30 Sonnig, 20 - 23°C 2. Kontrolle Zauneidechse
20.05.2020 09:45-11:15  Teils bewdlkt, 19°C 3. Kontrolle Zauneidechse
22.07.2020 09:00 -10:30  Sonnig, 18 - 20°C 4. Kontrolle Zauneidechse

Bei den geeigneten Flachen handelt es sich um schitter bewachsene, sonnen-
exponierte Flachen (siehe Abbildung 20 bis Abbildung 22:

Ruderalstrukturen auf lockerem bewachsenem Untergrund (Reptilienkartierung
2020)Abbildung 22Abbildung 21).

I Ingenieurbiiro Blaser Stadt Ostringen — Bebauungsplan ,,Industriegebiet West — 5. Anderung* saP

57



Uberpriifung / Erfassung der relevanten Arten 15 5 8

Abbildung 20:

kiesig, sandige offene
Bodenstellen mit Ru-
deralvegetation (2017)

Abbildung 21:
Ruderalstrukturen auf
lockerem aufgehauf-
tem Untergrund (2017)

Reptilienkartierung 2020

Abbildung 22:
Ruderalstrukturen auf
lockerem bewachse-
nem Untergrund (Rep-
tilienkartierung 2020)
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Ergebnisse

Wie auch bei den Begehungen im Jahr 2015 wurden 2017 und 2020 keine
Zauneidechsen auferhalb der mit Schutzzaunen umstellten Bereiche erfasst. Im
Geltungsbereich der 5. Bebauungsplananderung besteht kein Zauneidechsen
vorkommen.

Zusammenfassende Bewertung

Vogel

Ein Zauneidechsenvorkommen im Plangebiet kann ausgeschlossen werden. Es
sind demnach keine bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben zu erwarten.

Ein Eintreten von Verbotstatbestanden gemaR § 44 (1) BNatSchG kann aus
fachlicher Sicht ausgeschlossen werden. Eine weitere Betrachtung der Arten-
gruppe der Reptilien findet nicht statt.

Im Jahr 2015 konnten 33 Arten mit mindestens einem Brutrevier im gesamten
Geltungsbereich und dessen direkten Randstrukturen erfasst werden.

Methodik und Begehungstermine

Zur Uberpriifung der 2015 erfassten Revierzentren erfolgten drei Begehungen
von Marz bis Mai 2017 (siehe Tabelle 3). Die Witterung war an allen Terminen
zur Beobachtung der Avifauna gunstig.

Tabelle 3: Begehungstermine Avifauna

hrzei
Datum Uhrzeit : Witterung
von bis
24.03.2017 10:30 12:00 bewolkt, 12°C
27.04.2017 09:30 11:30 bewolkt, 10°C

23.05.2017  09:00 10:30 Sonnig, leichter Wind, 12 -16°C

Der Untersuchungsraum dieser Plausibilitdtsprifung beinhaltet die Flachen der
Bebauungsplananderung. Die Randbereiche wurden miterfasst.

Zu den bewertungsrelevanten Arten gehoren samtliche Arten der Roten Liste und
diejenigen Arten der Vorwarnliste, die aufgrund ihrer Haufigkeit mit einem Ver-
tretbaren Aufwand quantitativ erfassbar waren.

Bei der Ergebnisdarstellung wurden die Revierzentren von gefahrdeten Arten der
Roten Listen (Baden-Wirttemberg und Deutschland) sowie der Vorwarnlisten in
der Karte zur Brutvogelkartierung farblich hervorgehoben (siehe Abbildung 23,
S.19). Diejenigen Arten, die 2015 erfasst, 2017 jedoch nicht mehr nachgewiesen
wurden, wurden erkennbar herausgestrichen (rotes Kreuz), ebenso wie diejeni-
gen Arten, deren Betroffenheiten aus der 3. und 4. Bebauungsplananderung re-
sultierte (blaues Kreuz). 2017 neu erfasste Reviere wurden symbolisch unter-
schieden zu den 2015 erfassten Arten (2015 erfasste Arten sind mit einem Kreis-
symbol dargestellt, 2017 zusatzlich erfasste Arten mit einem Viereck.).

Der Begriff Brutvogel wird nachfolgend flr diejenigen Arten verwendet, fir die
aufgrund ihres Revieranzeigenden Verhaltens ein Brutvorkommen anzunehmen
ist.
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Uberpriifung / Erfassung der relevanten Arten

Ergebnisse

17

Alle fur die 5. Bebauungsplananderung erfassten relevanten Arten sind in nach-
folgender Tabelle 4 unter Bertcksichtigung ihres Schutzstatus aufgefiihrt. Vogel-
arten ab Vorwarnliste sind fett markiert.

Tabelle 4: Liste der nachgewiesenen Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet
Deutscher Name  Wissenschaftlicher Name Kirzel RL-D RL-BW
Amsel Turdus merula A * *
Buchfink Fringilla coelebs B * *
Blaumeise Parus caeruleus Bm * *
Buntspecht Dendrocopos major Bs * *
Dorngrasmiicke Sylvia communis Dg * *
Elster Pica pica E * *
Gimpel Pyrrhula pyrrhula Gim * *
Gilitz Serinus serinus Gi * *
Grinfink Carduelis chloris Gf * *
Goldammer Emberiza citrinella G \' Vv
Haussperling Passer domesticus H \'} \%
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr * *
Kernbeiler Coccothraustes coccothraustes Kb * *
Kohlmeise Parus major K * *
Kleiber *) Sitta europaea Kl * *
Mittelspecht Dendrocopos medius Msp * *
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg * *
Rotkehlchen *) Erithacus rubecula R * *
Ringeltaube Columba palumbus Rt * *
Star Sturnus vulgaris S 3 *
Sindgrossel *) Turdus philomelos Sd * *
Stieglitz Carduelis carduelis Sti * *
Wacholderdrossel  Turdus pilaris wd * *
Zaunkonig Troglodytes troglodytes Z * *
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi * *

Erlduterung:

I Ingenieurbiiro Blaser

RL-D = Rote Liste Deutschland (2015), RL-BW = Rote Liste Baden-Wirttemberg (2016); * = ungefahrdet;
** = keine Angabe; V = Vorwarnliste, 1 = stark gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet

*): Art im 2022 reduzierten Geltungsbereich nicht relevant

Die Uberprifung der erfassten Arten, die fir die 5. Anderung des Bebauungs-
plans relevant sind, ergab im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ein
Vorkommen von drei Arten, die auf der Roten Liste ab der Vorwarnliste gelistet
sind. Hierbei handelt es sich um Goldammer, Haussperling und Star.

Bei den weiteren Arten handelt es sich um ungefahrdete Arten wie Blaumeise,
Buchfink, Dorngrasmicke, Elster, Hausrotschwanz, Kohlmeise, Ménchsgrasmu-
cke und Zaunkonig.

Insgesamt konnten 25 Arten im Geltungsbereich oder direkt an dessen Rand-
strukturen mit mindestens einem Brutrevier 2015 nachgewiesen und 2017 besta-
tigt werden. Bei der Begehung am 20.07.2022 wurde keine Veranderung der re-
levanten Strukturen festgestellt.
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5 Uberpriifung / Erfassung der relevanten Arten 18

Zusammenfassende Bewertung

Lebensstitte

Innerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs und dessen Randstrukturen befin-
den sich insgesamt sieben Reviere der planungsrelevanten Arten Goldammer,
Haussperling und Star. 57 weitere Brutreviere ungefahrdeter Arten wie Buchfink,
Hausrotschwanz, Kohimeise, Stieglitz und Wacholderdrossel befinden sich eben-
falls im Plangebiet. Neben den Revieren der ungefahrdeten Arten sind auch die
Reviere des Stars und Haussperlings vor allem im Bereich der Durchgriinung des
Industriegebietes und der bestehenden Bebauung lokalisiert.

Die Reviere des Haussperlings sind durch die Bebauungsplananderung vorerst
nicht betroffen. An den zum Abriss vorgesehenen Gebauden befinden sich keine
Brutstatten des Haussperlings. Die weiteren Bestandsgebaude bleiben erhalten
und bedurfen bei einem Abriss einer Kontrolle auf ein Vorkommen von Brutstat-
ten. Auch das Revier des Stars ist vorerst nicht durch die Bebauungsplanande-
rung betroffen, da in diesem Teilbereich keine relevanten Anderungen vorge-
nommen werden.

Bei einer erstmaligen Bebauung des sldlichen Teilbereichs ist ein Revier der
Goldammer von einem Habitatverlust betroffen, das sich am sldostlichen Rand
des 2022 reduzierten Geltungsbereich der 5. Anderung befindet.

Nahrungshabitat

Der Untersuchungsraum stellt ein Nahrungshabitat fir alle vorkommenden Vo-
gelarten dar. Im vorliegenden Fall kann ein essenzielles Nahrungshabitat ausge-
schlossen werden, da zum einen wenig Grinflachen im Vorhabensbereich vor-
handen sind und zum anderen die Strukturen im nahen Umfeld (Wiesen-/ Acker-
flachen mit Hecken, Streuobstbestande, Wald und Waldrander) héherwertige
Strukturen darstellen und somit einen mdglichen Teilverlust ohne weiteres kom-
pensieren kdnnen.
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Uberpriifung / Erfassung der relevanten Arten

Abbildung 23: Kartografische Darstellung der Brutvogel-Revierkartierung (rot umrandet: Geltungsbereich BP vom 10.06.2022)
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Planung und Projektwirkungen 20

Planung und Projektwirkungen

Die von dem Vorhaben ausgehende Wirkungen werden unterschieden in:

Anlagenbedingte Wirkungen (Flachenumwandlung-, Inanspruchnahme durch die
vorgesehene Umnutzung)

Baubedingte Wirkungen (Auswirkungen durch den Baubetrieb wie erhohter Fla-
chenbedarf durch Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen und Larmemissionen
durch Baumaschinen)

Betriebsbedingte Wirkungen (Auswirkungen durch erhdhte Fahrbewegungen).

Anlagenbedingte Wirkungen

Auf ca. 90 % der Flache ist bereits Bebauung vorhanden. In diesem Bereich wa-
ren zwei kleinere Bestandsgebaude 2017 zum Abriss vorgesehen. Beide Gebau-
de sind 2022 noch in Betrieb und wurden verschlossen. Obwohl derzeit keine ak-
tuellen Abrissabsicht vorliegen, sind diese kiinftig zulassig. Daher werden diese
Betroffenheiten weiterhin betrachtet.

Ca. 10 % des vorliegenden Geltungsbereichs im Siden sind bisher unbebaut. Im
Falle einer Bebauung in diesem Teilbereich sind eine Flache mit Ruderalvegeta-
tion sowie einige Geblsche von Flacheninanspruchnahme betroffen und verur-
sachen somit einen Lebensraumverlust.

Generell wirkt sich Bebauung als Baukorper aus. Mit einer zuldssigen max. Ge-
baudehdhe von 15 bis 21 m, je nach Lage im Industriegebiet, flgt sich die Be-
bauung in den Gesamtkontext des Industriegebietes (vgl. auch 3. und 4. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Industriegebiet West®) ein.

Zusatzlich Barriere- und Zerschneidungseffekte sind aufgrund des bestehenden
Industriegebietes nicht zu erwarten.

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen resultieren aus dem Aushub der Baugruben sowie dem
Abbruch und der Errichtung von Gebauden unter Verwendung von Baumaschi-
nen. Sie beinhalten den bauzeitlichen Flachenzugriff sowie (akustische und opti-
sche) Wirkungen, die sich aus dem Baubetrieb ableiten. Die vorribergehenden
Wirkungen in Folge des Baubetriebs sind meist von geringer Intensitat, da sie
sich auf eine im Allgemeinen kurze Bauphase beschranken. Hinzu kommt, dass
sich im Falle vorribergehender Flacheninanspruchnahme die Gestalt oder Nut-
zung der betroffenen Bereiche in der Regel wiederherstellen lassen. Sensible
Flachen werden gemieden.

Betriebsbedingte Wirkungen

K

Da das Gelande grofRtenteils bereits bebaut ist und industriell genutzt wird, ist
durch die Bebauungsplananderung nicht mit erheblichen Effekten durch einen
moglichen Anstieg von Larm- und Lichtemissionen durch erhohte Fahrbewegun-
gen (Pkw- und Lkw-Fahrten) sowie Stralenbeleuchtung zu rechnen.
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7 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung 21

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung beinhaltet eine projektbezogene Kon-
fliktanalyse mit anschlieRender Prifung der Verbotstatbestinde fiir das festge-
stellte Artenspektrum aus den tierékologischen Untersuchungen, die Festlegung
von MalRnahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung europarechtlich geschutzter
Arten sowie MalRnahmen zur kontinuierlichen Sicherung der 6kologischen Funk-
tionalitat.

Projektbezogene Konfliktanalyse

In einer Uberschlagigen Betrachtung wird nachfolgend dargelegt, inwieweit bei
den zuvor ermittelten Arten bzw. Artengruppen unter Zugrundelegung der be-
schriebenen Vorhabenswirkungen ein Konflikt mit artenschutzrechtlichen Vor-
schriften absehbar ist.

Hierzu werden die jeweiligen Arten bzw. Artengruppen hinsichtlich ihres Vor-
kommens im rdumlichen Bezug zum Vorhabensbereich beschrieben und die
Wahrscheinlichkeit einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit bei der Realisie-
rung des Vorhabens abgeschéatzt.

Bestehen keine ernst zu nehmenden Hinweise fur das Vorkommen einer Art bzw.
Artengruppe im Wirkbereich des Vorhabens, wird diese auch nicht naher betrach-
tet. Weitere Grinde fur den Ausschluss einer weitergehenden vertiefenden Pru-
fung (wie fehlende Sensibilitat oder nicht relevante Wirkungen) werden benannt.

Fledermause

FUr den Planbereich liegen aufgrund der faunistischen Untersuchung Hinweise
auf ein Fledermausvorkommen vor. Eine Nutzung von Spaltenquartieren an den
zum Abriss vorgesehenen Gebauden und Baumen als Tagesversteck ist anzu-
nehmen. Zudem eignet sich das Plangebiet als Jagdhabitat.

Die Geholze im Suden des Geltungsbereichs der 5. Anderung - sowie die daran
anschlielenden Gehdlze - weisen eine als Leitstruktur geeignete Vegetations-
kante auf.

€55 Leitstruktur (Pflanzbindung am Sudrand)

I:I Geltungsbereich, 5. Anderung, 2022

[ LT Y
1
[

@ W

- w e—

| Geltungsbereich, 5. Anderung, 2019

Abbildung 24: Kartografische Darstellung der Fledermaus-Leitstruktur
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Totungs- und Verletzungsverbot

Ein Verstol3 gegen den Verbotstatbestand gemanl § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Ver-
bot der Tétung und Verletzung) kann aufgrund des Quartierpotenzials der Gehdl-
ze und baulichen Anlagen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Durch
das Vorhaben werden Baume gerodet und Gebaude abgerissen, wodurch es zu
Individuenverlusten kommen kann.

Storungsverbot

Bauzeitig ist mit einem Anstieg von Larm- und Schadstoffemissionen durch Bau-
fahrzeuge sowie Abriss- und Bautatigkeit zu rechnen. Diese Wirkungen treten
jedoch nur vorribergehend und tagstiber auf, wodurch sie als nicht erheblich fur
ruhende Einzeltiere einzustufen sind. Die baubedingten Effekte werden demnach
keiner naheren Betrachtung unterzogen.

Nach Fertigstellung der Bebauung muss mit einer Erhéhung von Larm- und
Lichtemissionen gerechnet werden. Da das Gelande grofBtenteils bereits bebaut
ist und gewerblich genutzt wird, werden die betriebsbedingten Effekte jedoch als
im

Vergleich zur Vorbelastung nicht signifikant erhoht eingestuft und keiner weiteren
Betrachtung unterzogen.

Durch das Vorhaben werden demnach keine derartigen Storeffekte hervorgeru-
fen, dass dadurch eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Fledermauspopulationen prognostiziert wird. Der Verbotstatbestand der Stérung
gemal § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wird daher durch die Realisierung der Bebau-
ungsplananderung nicht erfllt.

Entnahme-, Beschadigungs- und Zerstorungsverbot

Der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung und Zerstérung einer Fort-
pflanzungsstatte gemall § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG kann fir alle potentiell vor-
kommenden Fledermausarten ausgeschlossen werden, da sich keine Fortpflan-
zungsstatten (Wochenstuben) im Plangebiet befinden. Gleiches gilt auch fur die
unter § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG als Ruhestatte geltenden Winterquartiere, deren
Vorkommen im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Eine Nutzung der vorhandenen Spalte- und Hoéhlenquartiere als Tagesversteck
einzelner Fledermduse kann nicht sicher ausgeschlossen werden. Durch das
Vorhaben ist somit mit dem Verlust von Tagesverstecken (im Sinne von kurzzei-
tigen Ruhestatten) zu rechnen.

Das vorhandene Jagdhabitat wird durch die Bebauungsplananderung nur gering-
fugig beeintrachtigt. Da es sich zudem nicht um ein fur den Fortbestand der po-
tentiell vorhandenen Fledermausarten oder deren Reproduktion essenzielles
Jagdhabitat handelt, 16st dessen alleinige Beeintrachtigung noch keinen Versto3
gegen den Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG aus.

Die linienhaften Geholzstrukturen am sudlichen Randbereich (sowie daran an-
grenzend) stellen jedoch eine wichtige Leitstruktur fir Fledermause zwischen den
Ostlich und westlich gelegenen Jagdhabitaten dar. Ein Wegfall von Teilbereichen
dieser Gehdlzstrukturen kann zu einer erheblichen Beeintrachtigung von essen-
ziellen Jagdhabitaten fihren. Aufgrund der Pflanzbindung des vorliegenden Be-
bauungsplans, wird ein Teil dieser Gehdlzstrukturen erhalten, wahrend ein ande-
rer Teil sich im Baufenster befindet und durch die geplante Bebauung Inanspruch
genommen wird.
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Avifauna

Ein Verstol3 gegen den Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung und
Zerstorung geman § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG kann aufgrund der als Tagesver-
steck einzelner Fledermause geeigneten Spalten- und potentiellen Héhlenquar-
tiere sowie der Leitstruktur nicht sicher und umfanglich ausgeschlossen werden.

Ein VerstoR gegen das Stérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG kann
fir Fledermause mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine
vertiefende Prifung ist hierfiir nicht erforderlich.

Ein VerstoR gegen die Zugriffsverbot des § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG
(Totungs- und Verletzungsverbot sowie Entnahme-, Beschiadigungs- und
Zerstorungsverbot) ist jedoch wahrscheinlich, weshalb fiir Fledermause
hierfiir jeweils eine vertiefende Priufung erforderlich wird.

Europarechtlich geschiitzte Vogelarten ohne Rote Liste Status

K

Es bestehen im Geltungsbereich Brutnachweise bzw. Brutverdacht der un
gefahrdeten und stdrungstoleranten Vogelarten Amsel, Blaumeise, Buchfink,
Buntspecht, Dorngrasmiicke, Elster, Gimpel, Girlitz, Grinfink, Hausrotschwanz,
Kernbeiflter, Kohimeise, Kleiber, Mittelspecht, Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen,
Ringeltaube, Singdrossel, Stieglitz. Wacholderdrossel, Zaunkénig und Zilpzalp.
Diese Arten kénnen den Gilden der héhlen- und freibritenden Vogelarten zuge-
ordnet werden. Alle weisen einen glnstigen Erhaltungszustand auf.

Toétungs- und Verletzungsverbot

Ein Verstold gegen den Verbotstatbestand gemafl § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Ver-
bot der Tétung und Verletzung) kann fir alle ungefahrdeten, héhlen- und freibri-
tenden Vogelarten nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, da es durch die
vorhabensbedingte Rodung von Geholzen sowie den Gebaudeabriss zu Indivi-
duen

verlusten (Brutvdgel, deren Gelege und immobile Nestlinge) kommen kann.

Storungsverbot

Bauzeitig ist mit einem Anstieg von Larm- und Schadstoffemissionen durch Bau-
fahrzeuge sowie Abriss- und Bautatigkeiten zu rechnen. Diese Wirkungen treten
jedoch nur vorribergehend auf, wodurch sie als nicht erheblich fur siedlungsbe-
wohnende Vogelarten einzustufen sind. Die baubedingten Effekte werden dem-
nach keiner weiteren Betrachtung unterzogen.

Nach Fertigstellung der Bebauung muss mit einer Erhéhung von Larm- und
Lichtemissionen gerechnet werden. Da das Gelande grotenteils bereits bebaut
ist und gewerblich genutzt wird, werden diese betriebsbedingten Effekte jedoch
als im Vergleich zur Vorbelastung nicht signifikant erhoht eingestuft und keiner
weiteren Betrachtung unterzogen.

Durch das Vorhaben werden keine derartigen Effekte hervorgerufen, dass durch
Stérung eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populatio-
nen der Vogelarten mit glinstigem Erhaltungszustand prognostiziert wird. Das
Eintreten des Verbotstatbestands der Stérung gemaR § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Entnahme-, Beschadigungs- und Zerstorungsverbot

Der Verbotstatbestand gemal § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Entnahme,
Beschadigung und Zerstérung) kann fir die ungefahrdeten und stérungstoleran-
ten, hoéhlen- und freibritenden Vogelarten mit mindestens einem Brutrevier im
Geltungsbereich aus fachlicher Sicht ausgeschlossen werden.

Insgesamt bleibt eine Vielzahl der Reviere erhalten, da im Bereich der bestehen-
den Bebauung neben dem Abbruch zweier kleiner Gebaude zeitnah keine rele-
vanten Anderungen vorgenommen werden.

Ferner stellen die umliegenden Habitatstrukturen (Streuobstwiesen im Osten,
Waldbestande im Westen, mit Gehoélzen durchzogene Agrarlandschaft im Siden
und Nordwesten sowie durchgrinte Siedlungsgebiete im Nordosten) ausreichend
Lebensstatten flr die in ihren Habitatanspriichen wenig spezialisierten, unge-
fahrdeten hohlen- und freibritenden Vogelarten dar.

Durch die erhalten bleibenden und umliegenden Habitatstrukturen wird demnach
die okologische Funktion der jeweiligen potentiell zerstorten Fortpflanzungsstat-
ten flr ubiquitare und ungefahrdete Vogelarten weiterhin erfiillt (vgl. § 44 (5)
BNatSchG).

Ein VerstoR gegen die Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 2 und 3 BNatSchG
(Stoérungsverbot und Entnahme-, Beschadigungs- und Zerstérungs-verbot)
kann fir die Gilden der héhlen- und freibriitenden, zumeist kulturfolgenden
Europaischen Vogelarten ohne Rote Liste Status aus fachlicher Sicht mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine vertiefende Priifung
ist hierfiir jeweils nicht erforderlich.

Ein VerstoB gegen das Totungs- und Verletzungsverbot des § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG ist jedoch wahrscheinlich, weshalb fiir die Gilden der hoéhlen-
und freibriitenden Europdischen Vogelarten ohne Rote Liste Status hierfiir
eine vertiefende Priifung erforderlich wird.

Europarechtlich geschiitzte Vogelarten der Roten Liste

K

Im Eingriffsbereich der Bebauungsplananderung konnten Reviere der héhlenbri-
tenden Arten Haussperling (RL-BW-Vorwarnliste) und Star (RL-D Kategorie 3)
sowie der freibritenden Goldammer (RL-BW- Vorwarnliste) festgestellt werden.

Toétungs- und Verletzungsverbot

Ein Verstol3 gegen den Verbotstatbestand gemaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Ver-
bot der Totung und Verletzung) kann fur die Vogelarten ab RL-Vorwarnliste
(Goldammer, Haussperling und Star) nicht grundsatzlich ausgeschlossen wer-
den, da es durch die vorhabensbedingte Rodung von Gehdlzen sowie dem Ge-
baudeabbruch zu Individuenverlusten (Brutvdgel, deren Gelege und immobile
Nestlinge) kommen kann.

Stérungsverbot

Bauzeitig ist mit einem Anstieg von Larm- und Schadstoffemissionen durch Bau-
fahrzeuge, Abriss- und Bautatigkeiten zu rechnen. Diese Wirkungen treten je-
doch nur vorribergehend auf, wodurch sie als nicht erheblich fir siedlungsbe-
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wohnende Vogelarten einzustufen sind. Die baubedingten Effekte werden dem-
nach keiner ndheren Betrachtung unterzogen.

Nach Fertigstellung der Bebauung muss mit einer Erhdhung von Larm- und
Lichtemissionen gerechnet werden. Da das Gelande gréfltenteils bereits bebaut
ist und gewerblich genutzt wird, werden die betriebsbedingten Effekte jedoch als
im Vergleich zur Vorbelastung nicht signifikant erhoht eingestuft und keiner weite-
ren Betrachtung unterzogen.

Demnach werden durch das Vorhaben keine derartigen Effekte hervorgerufen,
dass dadurch eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Popu-
lationen der Arten ab RL-Vorwarnliste prognostiziert wird. Das Eintreten des Ver-
botstatbestands der Stérung gemaf § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG kann daher mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Entnahme-, Beschadigungs- und Zerstérungsverbot

Das Eintreten des Verbotstatbestands der Entnahme, Beschadigung und Zersto-
rung geman § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG kann fir ein Revier der Goldammer nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden, da die fir die Fortpflanzungsstatten erfor-
derlichen Gehdlzstrukturen durch die nahegelegene zulassige Bebauung nicht
mehr als Bruthabitat geeignet waren.

Die Reviere des Haussperlings und des Stars befinden sich im Bereich der be-
stehenden Gebaude und Durchgriinung des Industriegebietes. Eingriffe in die-
sem Bereich sind mdglich, zeitnah ist jedoch nur der Abbruch zweier kleinerer
Gebaude vorgesehen. Diese sind jedoch nicht mit einer Brutstatte von Haussper-
ling oder Star besetzt. Weitere Anderungen sind im Bereich der bestehenden
Gebaude nicht vorgesehen. Die erfassten Reviere von Haussperling und Star
sind daher durch die Bebauungsplananderung nicht direkt betroffen. Sollten wei-
tere Gebaudeabbriche durchgefihrt werden, mussen die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande im Einzelfall erneut gepruft werden.

Das Eintreten des Verbotstatbestands der Entnahme, Beschadigung und Zerst6-
rung gemal § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG kann nicht umfanglich ausgeschlossen
werden, da Strukturen mit Brutplatzrelevanz gerodet oder durch die Bebauung
erheblich beeintrachtigt werden kdnnen. Eine vertiefende Prufung ist erforderlich.

Ein VerstoR gegen das Storungsverbot des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG kann
fur die Europaischen Vogelarten ab RL-Vorwarnliste aus fachlicher Sicht
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine vertiefende Prii-
fung ist hierfir daher nicht erforderlich.

Ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG
(Toétungs- und Verletzungsverbot sowie Entnahme-, Beschiadigungs- und
Zerstorungsverbot) ist wahrscheinlich, weshalb fur die Europaischen Vo-
gelarten ab RL-Vorwarnliste hierfiir jeweils eine vertiefende Priifung erfor-
derlich wird.

Ingenieurbiiro Blaser Stadt Ostringen — Bebauungsplan ,,Industriegebiet West — 5. Anderung* saP

69



Spezielle artenschutzrechtliche Priifung 27

Zusammenfassung der Konfliktanalyse

Aufgrund der ermittelten moglichen Betroffenheit einzelner Arten bzw. Artengrup-
pen im vorhergehenden Schritt, wird im Folgenden eine vertiefende Prifung der
Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG der jeweils erforderlichen Verbotstat-
bestande fur die folgenden Arten durchgefuhrt:

e Fledermause (Verbotstatbestande der Totung- und Verletzung sowie der Ent-
nahme, Beschadigung und Zerstérung)

o Europaische Vogelarten ohne Rote Liste Status (Verbotstatbestand der Tétung
und Verletzung)

o Europaische Vogelarten mit Rote Liste Status (Verbotstatbestdande der Tétung
und Verletzung sowie der Entnahme, Beschadigung und Zerstérung)

Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande

K

Fir jene Arten, bei denen eine artenschutzrechtliche Betroffenheit aufgrund der
vorhabensbedingten Wirkungen nicht auszuschlieBen ist, werden in einem
nachsten Arbeitsschritt die jeweils entscheidenden Verbotstatbestande einer ver-
tiefenden Betrachtung unterzogen. Dabei ist zu beurteilen, wie sich die Beein-
trachtigungen jeweils ortlich, zeitlich und funktional darstellen.

Bei der Bewertung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit sind geeignete Ver-
meidungsmaflnahmen, die dazu beitragen, dass sich das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko nicht merklich erhéht, der Erhaltungszustand der lokalen Populatio-
nen durch Stérung nicht verschlechtert wird oder die dkologische Funktionalitat
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im zeitlichen und rdumlichen Zusammen-
hang auch weiterhin sichergestellt ist, einzubeziehen.

Der Tatbestand des Toétungs- und Verletzungsverbotes des § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG ist dann gegeben, wenn sich das Tétungs- und Verletzungsrisiko ei-
ner Art durch das Vorhaben in signifikanter Weise erhoht.

Das Storungsverbot des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG bezieht sich auf die Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten von Arten.
Eine Stérung kann bau- und betriebsbedingte haben. Sie kann grundsatzlich
durch Beunruhigung und Scheuchwirkung infolge von Bewegung, Larm und Licht
eintreten. Unter das Verbot fallen aber auch Stérungen, die durch Zerschnei-
dungs- oder optische Wirkungen hervorgerufen werden. Eine erhebliche Stérung
liegt dann vor, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtert.

Ferner sind diejenigen Entnahmen, Beschadigungen und Zerstérungen von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (i. V. m. § 44 (5)
BNatSchG) zu beachten, die zu einer Beeintrachtigung der dkologischen Funkti-
on im rdumlichen Zusammenhang fuhren.

Zur Beurteilung der 6kologischen Funktion sind alle Habitatelemente der arten-
schutzrechtlich relevanten Arten zu berlcksichtigen, die im Verlauf des Fortpflan-
zungsgeschehens sowie wahrend spezieller Ruhephasen fur das dauerhafte
Uberleben essenziell sind. Die Auswirkungen des Vorhabens sind dann erheb-
lich, wenn der Bestand oder die Verbreitung im raumlichen Zusammenhang
nachteilig beeinflusst werden.

Die Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde schliet die oben
erwahnten Vermeidungsmalnhahmen einschliellich vorgezogener Ausgleichs-
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mafnahmen im Sinne des § 44 (5) BNatSchG wie auch ein Risikomanagement
mit ein.

Im Weiteren erfolgt eine vertiefende Prifung der jeweils erforderlichen Verbots-
tatbestande - nach Artengruppen getrennt.

Fledermause

K

Totungs- und Verletzungsverbot

Bei allen im Vorhabensbereich zu erwartenden Fledermausarten kann ein Ver-
stol3 gegen den Verbotstatbestand gemall § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungs-
und Verletzungsverbot) nicht ohne weiteres ausgeschlossen werden. Es sind ge-
eignete Malinahmen erforderlich, um einen moglichen Verbotstatbestand der T6-
tung und Verletzung von Individuen zu vermeiden.

Die folgenden Malinahmen sind hierfur geeignet:
e Begrenzung des Rodungszeitraumes vom Geholzen sowie des Gebaudeabris-
ses auf den Zeitraum von 1. November bis 31. Januar,
o Verschluss der Einflugmdéglichkeiten,
e Okologische Baubegleitung durch fachkundigen Sachverstandigen zur Ge-
wabhrleistung einer korrekten Umsetzung der Ma3nahmen.

VermeidungsmaBahme V1: Zur Vermeidung von Direktverlusten von Fleder-
mausen ist die Gehoélzerodung sowie der Gebaudeabriss auf den Zeitraum vom
1. November bis 31. Januar auflerhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase der
Fledermduse zu begrenzen. In diesem Zeitraum befinden sich die Fledermause
in ihren Winterquartieren. Daher kann davon ausgegangen werden, dass durch
Geholzrodungen und den geplanten Gebaudeabriss in diesem Zeitraum keine
ruhenden Individuen der Fledermaus getotet oder verletzt werden.

VermeidungsmaBBahme V2: Zudem mussen alle Fenster und Turen der zum Ab-
riss vorgesehenen Gebaude verschlossen werden. Ein Verschluss aller sichtba-
ren und zuganglichen Spaltenquartiere (bei mdglicher vorherige Kontrolle der Be-
legung durch einen Sachverstandigen) verhindert die Belegung der entsprechen-
den Gebaude durch Fledermdause und somit eine unabsichtliche Tétung oder
Verletzung beim Abriss der Gebaude.

Ein Verstol} gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot gemafl § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG wird unter Berilicksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungsmal}-
nahme mit 6kologischer Baubegleitung aus fachlicher Sicht ausgeschlossen.

Stérungsverbot

Der Verbotstatbestand der Stérung geman § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist nicht ein-
schlagig (vgl. Ausfihrungen in Kap.0, S. 21).

Entnahme-, Beschadigungs- und Zerstérungsverbot

Artenschutzrechtlich relevante Beschadigungen und / oder Zerstérungen von
kurzzeitigen Ruhestatten (Tagesverstecken) von Fledermausen sind nicht auszu-
schlielen. Daher besteht die Notwenigkeit fir MalRnahmen zur Verhinderung des
Verstolies gegen den Verbotstatbestand der Entnahme von Ruhestatten nach
§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Ingenieurbiiro Blaser Stadt Ostringen — Bebauungsplan ,,Industriegebiet West — 5. Anderung* saP

71



Spezielle artenschutzrechtliche Priifung 29

K

Um die 6kologische Funktion der einzelnen kurzzeitigen Ruhestatten (Tagesver-
stecke) im raumlichen Zusammenhang sicherzustellen, sind die folgenden Maf3-
nahmen geeignet:

e Anbringung kiinstlicher Habitatelemente (Anbringung von Fledermauskasten)
im raumlichen Zusammenhang als vorgezogene MalRnahme,

¢ Okologische Baubegleitung durch fachkundigen Sachverstandigen zur Ge-
wahrleistung einer korrekten Umsetzung der Malinahme.

AusgleichsmaBnahme A1cer: Zur Sicherung der 6kologischen Funktion mdgli-
cher kurzzeitiger Ruhestatten (Tagesverstecke) sind 10 Fledermauskasten inner-
halb des Geltungsbereichs vor Beginn des Gebaudeabrisses an geeigneten Ge-
bauden oder Baumen anzubringen. Hierfur sind geeignet:

e - Fledermaus-Universalhdhle Typ ,1FFH" oder Flachkasten Typ ,1FF*
e - Fledermaushéhle Typ ,2F“oder Typ ,2FN*

Fledermauskasten werden in der Regel ausreichend gut von Fledermausen an-
genommen, weshalb sie geeignet sind, den Verlust von potenziellen einzelnen
Tagesverstecken auszugleichen.

Artenschutzrechtlich relevante Beschadigungen von essenziellen Leitstrukturen
als Verbindung von Fortpflanzungsstatten und Jagdhabitaten kénnen durch die
zulassige Gehdlzerodung und Bebauung nicht ausgeschlossen werden.

Um die dkologische Funktion der vorhandenen essenziellen Leitstruktur sicher-
zustellen, sind die folgenden Malinahmen geeignet:

¢ Anpflanzung von linienhaften Gehdlzstrukturen mindestens zwei Jahre vor Ro-
dung der bestehenden Gehdlze aulierhalb der festgesetzten Pflanzbindung,

e Okologische Baubegleitung durch fachkundigen Sachverstandigen zur Ge-
wabhrleistung einer korrekten Umsetzung der Malinahme.

Diese Anpflanzungen kénnen durch Pflanzgeboten am Sidrand des Geltungsbe-
reichs der 5. Bebauungsplanadnderung realisiert werden. Durch das Pflanzgebot
an der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs wird die Funktion einer Leitstruk-
tur aufrechterhalten, s. Abbildung 24.

AusgleichsmaBnahme A2cer: Zur Sicherung der ©kologischen Funktion der
Leitstruktur fUr Fledermause ist entlang des sldlichen Randes des Geltungsbe-
reichs eine Hecke zu pflanzen. Diese Hecke ist in einer Breite von 3 m im Nord-
bereich der beiden Bestandsllicken zu pflanzen. Vorgelagert ist im Stiden ein 2 m
breiter Krautsaum anzusaen.

Um die Okologische Funktion auch im zeitlichen Zusammenhang sichern zu kén-
nen, muss diese MaRnahme (A2 cer) vor der entsprechenden Gehoélzrodung am
sudlichen Randbereich realisiert werden. Die Entwicklungsdauer der Mallnahme,
bis sie ihre Funktion erflillen kann, wird auf ca. zwei Jahre geschatzt.
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Avifauna

Abbildung 25: Leitstruktur fir Fledermause (griin = Bestand; gelb = Planung durch PFG)

Ein Verstol gegen das Entnahme-, Beschadigungs- und Zerstérungsverbot ge-
maf § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG wird unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen
Maflinahme zum vorgezogenen Funktionsausgleich mit 6kologischer Baubeglei-
tung und begleitendem Risikomanagement fir alle potentiell vorkommenden Fle-
dermausarten aus fachlicher Sicht ausgeschlossen.

Europarechtlich geschiitzte Vogelarten ohne Rote Liste Status

K

Totungs- und Verletzungsverbot

Bei allen im Vorhabensbereich vorhandenen, ungefahrdeten Vogelarten kann ein
Verstold gegen den Verbotstatbestand gemal § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Verbot
der Tétung und Verletzung) aufgrund der Gehdlzerodung des Gebaudeabbruchs
nicht ohne weiteres ausgeschlossen werden. Es sind geeignete MaRnahmen er-
forderlich, um einen moglichen Verbotstatbestand der Tétung und Verletzung von
Individuen (Brutvogel, deren Gelege und immobile Nestlinge) zu vermeiden.

Die folgenden MalRnahmen sind hierfur geeignet:

e Begrenzung des Rodungszeitraumes vom Gehdlzen und des Gebaudeabris-
ses auf den Zeitraum von 1. November bis 31. Januar,

e Okologische Baubegleitung durch fachkundigen Sachverstandigen zur Ge-
wahrleistung einer korrekten Umsetzung der MalRnahmen.

VermeidungsmaBnahme V1: Zur Vermeidung von Direktverlusten von Brutvo-
geln und deren Gelegen ist die Gehdlzerodung sowie der Gebaudeabriss auf den
Zeitraum auf3erhalb der Brutsaison von Vdgeln zu begrenzen. Bei der Festlegung
des Rodungs- und Abrisszeitraumes mussen zusatzlich die Belange der Fleder-
mause berucksichtigt werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass im
Zeitraum vom 1. November bis 31. Januar alle Individuen der Végel geschlipft
sind und die Jungvogel das Nest bereits verlassen haben. Daher ist im Fall der
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mobilen Artengruppe der Végel durch eine Gehodlzerodung und einen Gebaude-
abriss in diesem Zeitraum nicht mit einer Totung oder Verletzung von Individuen
der Brutvdgel zu rechnen.

Ein Verstol3 gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot gemafl § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG wird unter Bertcksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungsmaf-
nahme mit 6kologischer Baubegleitung aus fachlicher Sicht ausgeschlossen.

Stérungsverbot

Der Verbotstatbestand der Storung gemald § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist nicht ein-
schlagig (vgl. Ausfihrungen in Kap. 0, S. 24).

Entnahme-, Beschadigungs- und Zerstorungsverbot

Der Verbotstatbestand gemal § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Entnahme,
Beschadigung und Zerstorung) ist nicht einschlagig (vgl. Ausfihrungen in Kap. 0,
S. 24).

Europarechtlich geschiitzte Vogelarten der Roten Liste

K

Toétungs- und Verletzungsverbot

Bei allen im Vorhabensbereich vorhandenen europaischen Vogelarten ab RL-
Vorwarnliste kann ein Verstol3 gegen den Verbotstatbestand gemal® § 44 (1)
Nr. 1 BNatSchG (Verbot der Tétung und Verletzung) aufgrund der Gehdlzero-
dung und des Gebaudeabbruchs nicht ohne weiteres ausgeschlossen werden.
Es sind geeignete MalRnahmen erforderlich, um einen moéglichen Verbotstatbe-
stand der Toétung und Verletzung von Individuen (Brutvogel, deren Gelege und
immobile Nestlinge) zu vermeiden.

Die folgenden Maflinahmen sind hierfir geeignet:

e Begrenzung des Rodungszeitraumes vom Gehdlzen und des Gebdudeabris-
ses auf den Zeitraum von 1. November bis 31. Januar,

¢ Okologische Baubegleitung durch fachkundigen Sachverstandigen zur Ge-
wahrleistung einer korrekten Umsetzung der MaRnahmen.

VermeidungsmaBRahme V1: Zur Vermeidung von Direktverlusten von Brutvogeln
und deren Gelegen ist die Gehdlzerodung sowie der Gebaudeabriss auf den
Zeitraum auf3erhalb der Brutsaison von Vogeln zu begrenzen. Bei der Festlegung
des Rodungs- und Abrisszeitraumes mussen zusatzlich die Belange der Fleder-
mause berucksichtigt werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass im
Zeitraum vom 1. November bis 31. Januar alle Individuen der Végel geschlipft
sind und die Nestlinge das Nest bereits verlassen haben. Daher ist im Fall der
mobilen Artengruppe der Vogel durch eine Gehoélzerodung und einen Gebaude-
abriss in diesem Zeitraum nicht mit einer Tétung oder Verletzung von Individuen
der Brutvdgel zu rechnen.

Ein Verstold gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot gemal § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG wird unter Berticksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungsmaf-
nahme mit 6kologischer Baubegleitung aus fachlicher Sicht ausgeschlossen.

Stérungsverbot

Der Verbotstatbestand der Storung geman § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist nicht ein-
schlagig (vgl. Ausfihrungen in Kap. 0, S. 25).

Entnahme-, Beschadigungs- und Zerstorungsverbot
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K

Eine Beschadigung von einem_Brutrevier der Goldammer, das direkt stdostlich
an den Geltungsbereich angrenzt, ist durch die zuldssige Bebauung gegeben.
Dadurch wird der Verbotstatbestand gemafll § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG einschla-
gig. Um das Eintreten des Verbotstatbestands der Entnahme, Beschadigung und
Zerstdrung zu verhindern, sind geeignete MalRhahmen erforderlich.

Die folgenden MalRRnahmen sind hierfiir geeignet:
e Pflanzung von Hecken mit vorgelagertem Krautsaum im raumlichen Zusam-
menhang als vorgezogene MalRhahme,
e Okologische Baubegleitung durch fachkundigen Sachverstandigen zur Ge-
wahrleistung einer korrekten Umsetzung der MafRnahme.

Diese Malnahmen lassen sich innerhalb des Geltungsbereichs der 5. Bebau-
ungsplananderung durchfiihren. Die Eingrinung des Industriegebietes am Std-
rand wird so vorgesehen, dass sie die dkologische Funktion der beeintrachtigten
Fortpflanzungsstatten der Goldammer Gbernehmen kann.

AusgleichsmaBahme A2cer: Zur Sicherung der 6kologischen Funktion einer
Fortpflanzungsstatten der Goldammer ist entlang des sidlichen Randes des Gel-
tungsbereichs eine Hecke mit integrierten Einzelbaumen (1 Hochstamm pro
15 Ifm) und vorgelagertem Krautsaum zu pflanzen.

Um die dkologische Funktion auch im zeitlichen Zusammenhang sichern zu kon-
nen, muss diese MalRhahme (A2cer) vor der entsprechenden Gehdlzerodung im
sudlichen Teilbereich realisiert werden. Die Entwicklungsdauer der MalRnahme,
bis sie ihre Funktion erflillen kann, wird auf ca. 2 Jahre geschatzt.

Durch diese Mallnahme wird, sofern sie mit einer Entwicklungsdauer von ca.
2 Jahren vor der Geholzerodung der entsprechenden Strukturen durchgefihrt
wird, die 6kologische Funktion eines Revierzentrums der Goldammer im raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang weiterhin erfillt (vgl. § 44 (5) BNatSchG).

Eine Inanspruchnahme von Brutrevieren des Stars und des Haussperlings ist
durch die Bebauungsplananderung vorerst nicht gegeben. Dadurch wird der Ver-
botstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG nicht einschlagig. Sollte es zu ei-
nem spateren Zeitpunkt zu weiteren Gebaudeabrissen kommen, sind die arten-
schutzrechtl. Sachverhalte erneut zu prifen. Im Falle einer Beeintrachtigung der
genannten Reviere werden AusgleichsmalRnahmen erforderlich, um das Eintre-
ten des Verbotstatbestands der Entnahme, Beschadigung und Zerstérung zu
vermeiden.

Die folgenden Maflinahmen sind hierflr geeignet:

e Anbringung kunstlicher Habitatelemente (Anbringung von Hoéhlenkasten) im
raumlichen Zusammenhang als vorgezogene Malinahme,

¢ Okologische Baubegleitung durch fachkundigen Sachverstandigen zur Ge-
wahrleistung einer korrekten Umsetzung der MaRnahme.

AusgleichsmaBahme A3cer(Optional): Anbringung von 3 Nisthéhlen im Umfeld
fur jedes beeintrachtigte Revier.

Durch diese Mallnahme wirde die dkologische Funktion der Revierzentren des
Haussperlings und des Stars im raumlichen und zeitlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt werden (vgl. § 44 (5) BNatSchG).

Ein Verstold gegen das Entnahme-, Beschadigungs- und Zerstérungsverbot ge-
mafn § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG wird unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen
MalRnahme zum vorgezogenen Funktionsausgleich mit 6kologischer Baubeglei-
tung und begleitendem Risikomanagement fiir die Goldammer, den Haussperling
und den Star aus fachlicher Sicht ausgeschlossen.
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Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

K

Zusammengefasst werden die Verbotstatbestande des § 44 (1) i. V. m. § 44 (5)
BNatSchG (Zugriffsverbote) nur dann nicht erfullt, wenn als Vermeidungsmal}-
nahme die Gehdlzerodung und der Gebaudeabriss auf den Zeitraum vom 1. No-
vember bis 31. Januar begrenzt wird (sieche V1 ,,Rodungs- und Abrisszeit-
raum®), Einflugmoglichkeiten in die zum Abriss vorgesehenen Gebaude ver-
schlossen werden (siehe V2: Verschluss der Einflugmodglichkeiten), zum vor-
gezogenen Funktionsausgleich kinstliche Habitatelemente fir Fledermause im
raumlichen Zusammenhang angebracht werden (siehe A1cer ,,Aufhangen von
Fledermauskasten®) und bei einem Eingriff in den sudlichen Teilbereich neue
Habitatstrukturen gepflanzt werden (siehe A2c¢er ,,Heckenpflanzung mit vorge-
lagertem Saum®). Im Fall eines Eingriffs in die Reviere des Haussperlings und
Stars im Bereich der bestehenden Bebauung (sprich bei weiteren, als den bisher
geplanten Abrissarbeiten der bestehenden Gebdude) ist zudem die Anbringung
kiinstlicher Habitatelemente fiir Hoéhlenbrtter (siehe OPTIONAL A3cer) erforder-
lich.

Unter der Maligabe der beschriebenen Vermeidungs- und artspezifischen Aus-
gleichsmalinahmen V1, V2, A1cer und A2¢cer sowie der optional erforderlichen
AusgleichsmalRnahme A3cer konnen vermeidbare vorhabensbedingte Beein-
trachtigungen der planungsrelevanten Tiergruppen von vornherein unterbunden,
gemindert bzw. auf ein akzeptables Niveau gesenkt werden.

Daraus resultiert, dass sich das Totungs- und Verletzungsrisiko nicht signifikant
erhoht, der Erhaltungszustand der lokalen Population durch Stérung nicht erheb-
lich verschlechtert wird und die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin sichergestellt werden kann.

VerstoBe gegen die Verbotstatbestinde des § 44 (1) i. V. m. § 44 (5)
BNatSchG (Zugriffsverbote) kdnnen daher zum gegenwartigen Zeitpunkt fiir
alle uberpriften Artengruppen aus fachlicher Sicht mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden.
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Anhang 1: MaBnahmenblatter

V1: Rodungs- und Abrisszeitraum / V2: Verschluss der Einflugmoéglichkeiten

Grunddaten
Gemarkung Ostringen
Flst. Nr. gesamter Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-

ungsplans
Kartenausschnitt

Ubersichtskarte Geltungsbereich des Bebauungsplans

MaRnahmenbeschreibung

Zur Vermeidung einer unabsichtlichen Tétung oder Verletzung von Fledermausen, Brutvo-
geln und deren Entwicklungsformen wird die Rodung von Gehdlzen sowie der Gebdudeab-
riss auf den Zeitraum aufierhalb der Brutsaison von Végeln und auferhalb der sommerlichen
Aktivitdtsphase von Fledermausen auf den Zeitraum von 1. November bis zum 31. Januar
begrenzt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass in diesem Zeitraum alle Vdgel geschlupft sind
und die Jungvdgel das Nest bereits verlassen haben. Hierbei ist im Fall der mobilen Arten-
gruppe der Vogel bei einer Gehodlzerodung und einem Gebaudeabriss nicht mit einer Tétung
oder Verletzung einzelner Individuen zu rechnen. Fledermause befinden sich in diesem Zeit-
raum in den Winterquartieren, weshalb eine Geholzrodung und der geplante Gebaudeabriss
nicht zu einer Gefahrdung (T6tung oder Verletzung) einzelner Individuen fihrt.

Zudem mussen alle Fenster und Tlren der zum Abriss vorgesehenen Gebadude verschlos-
sen werden. Ein zusatzlicher Verschluss aller sichtbaren und zuganglichen Spaltenquertiere,
sofern sie zuvor durch einen Sachverstandigen auf eine Belegung Uberprift wurden, verhin-
dert die Belegung der entsprechenden Gebaude durch Fledermause und somit eine unab-
sichtliche Toétung oder Verletzung ruhender Individuen beim Abriss der Gebaude.

Kontrolle

Es erfolgt eine 6kologische Baubegleitung durch einen Sachverstandigen, um die korrekte
Umsetzung der MaRnahme zu gewahrleisten.
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A1cer: Aufhdngen von Fledermauskasten

Grunddaten
Gemarkung Ostringen
Flst. Nr. Geltungsbereich des Bebauungsplans

MaBnahmenbeschreibung

Es werden 10 Fledermauskasten vor Beginn der Rodungen und des Gebdudeabrisses erfor-
derlich, um die 6kologische Funktion von Einzelquartieren (Tagesverstecken) von Fledermau-
sen in rdumlichem Zusammenhang zu sichern. Dadurch kann ein Verstol? gegen den Ver-
botstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Entnahme, Beschadigung und Zer-
stérung) verhindert werden.

Verwendet werden koénnen z.B. Schwegler, Flachkasten Typ ,1FF‘ und Fledermaus-
Universalhdhle Typ ,1FFH* oder Fledermaushohle Typ ,2F und ,2FN®. Sie werden in einer
Hohe von mindestens 3 m oder hoher an geeigneten Baumen oder Gebauden im Geltungs-
bereich (des gesamten Bebauungsplans) angebracht.

Pflege und Instandhaltung

Eine mechanische Reinigung z.B. durch Ausbirsten (ohne chemische Reinigungsmittel) ist
jahrlich in den Wintermonaten erforderlich. Die Pflege und Instandsetzung der Fledermaus-
kasten unterliegt dem Vorhabenstrager / der Stadt Ostringen.

Kontrolle

Es erfolgt eine Okologische Baubegleitung durch einen Sachverstandigen, um die korrekte
Umsetzung der MaBnahme zu gewahrleisten. Zudem wird der Erfolg der Malinahme durch
ein funfjahriges Monitoring Gberpruift.
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A2cer: Heckenpflanzung mit vorgelagertem Saum

Grunddaten
Gemarkung Ostringen
MaRnahmenflache Zwei Teilbereiche mit insg. 194 m? am Sidrand des Gel-

tungsbereichs
Kartenausschnitt

MaBnahmenbeschreibung

Erganzend zur Pflanzbindung wird eine Hecke mit vorgelagertem Krautsaum erforderlich, um
im Ubergangsbereich des Industriegebietes zur offenen Landschaft sowohl die dkologische
Funktion einer Leitstruktur fir Fledermause als auch die 6kologische Funktion von Fortpflan-
zungsstatten der Goldammer im raumlichen Zusammenhang zu sichern. Die Lage der Hecke
ist im Bebauungsplan (siehe PFG 2 des Bebauungsplans) dargestellt. Bleiben die fur die
Goldammer und die Fledermause essenziellen Strukturen erhalten (d.h. entfallt eine Bebau-
ung im sudlichen Teilbereich), muss diese Ausgleichsmalinahme nicht realisiert werden.

Entwicklung von eines standortgerechten Hecken-Saum-Komplexes

Es ist die Entwicklung / Pflanzung einer zweireihigen Hecke mit 3 m Breite vorgesehen. Diese
soll durch Pflanzungen von heimischen Laubstrauchern mit einem Pflanzabstand von 1 m x
1,5 m in hoher Qualitat mit einem Pflanzanteil von mind. 20% Solitarstraucher geschaffen
werden. Pro 15 Ifm ist zudem ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen. Die Auswahl der Bdume
und Straucher erfolgt gemaf Pflanzliste des Bebauungsplans.

Um das Nahrungsangebot fir Goldammern und die weiteren Vogelarten zu erhéhen, wird
sudlich der Heckenstrukturen ein 2,0 m breiter Streifen mit einer blitenreichen Saatgutmi-
schung angesat (z.B. Schmetterlings- und Wildblumensaum, autochthone Graser- Krautermi-
schung aus mind. 90% Wildblumen). Zur besseren Etablierung und zur Verdrangung domi-
nanter Graser wird dem Saatgut ein erhohter Anteil des Zottigen Klappertopfes (Rhinanthus
alecto-rolophus) beigemischt (Biotoptyp 35.12 Mesophytische Saumvegetation).

Der Standort erfullt aufgrund seiner unbeschatteten Lage die Bedingungen fir die Entwick-
lung einer Feldhecke mit vorgelagerter Saumvegetation. Hierdurch wird die Artenvielfalt des
Offenlandes erhoht und gleichzeitig die Biotopqualitat flir Goldammern verbessert.

Pflege
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Zur Pflege wird die Hecke im 15-jahrigen Turnus abschnittsweise auf den Stock gesetzt. Die
hochstdmmigen Einzelbdume missen dabei erhalten bleiben.

Der Saumstreifen ist extensiv mit einer Mahd alle 2 bis 3 Jahre im Marz zu pflegen. Das
Mahdgut ist abzufiihren.

Die Pflege des Hecken-Saum-Komplexes unterliegt dem Vorhabenstrager / der Stadt Ostrin-
gen.

Kontrolle

Es erfolgt eine 6kologische Baubegleitung durch einen Sachverstandigen, um die korrekte
Umsetzung der MaBnahme zu gewahrleisten. Zudem wird der Erfolg der MaRnahme fir die
Goldammer durch ein flinfjahriges Monitoring Gberpruft.

Ingenieurbiiro Blaser Stadt Ostringen — Bebauungsplan ,,Industriegebiet West — 5. Anderung* saP

s 81



Literatur

K

OPTIONAL A3cer: Aufhdngen von Nistkasten fiir hohlenbriitende Vogelarten

Grunddaten
Gemarkung Ostringen
Flst. Nr. Geltungsbereich des Bebauungsplans

MaBnahmenbeschreibung

Zum Ausgleich der verlorengehenden Brutstatten der héhlenbritenden Haussperling und Star
werden vor Beginn der tatsachlichen Rodungsarbeiten je 3 Nisthéhlen fir jedes entfallene
Revier erforderlich, um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten von Brutvogeln im
raumlichen Zusammenhang zu sichern.

Die Anbringung von insgesamt bis zu 15 Nistkasten erfolgt in ca. 3 m H6he und gleichma-
Rig verteilt an geeigneten Badumen oder Gebduden - wenn méglich - im Geltungsbereich.

Die folgenden Nistkasten sind erforderlich:

- Je 3 Starenkasten (z.B. Einflugloch 45 mm, z.B. Schwegler ,Nisthéhle 3SV* oder Staren-
héhle ,,3S") an geeigneten Baumen

- _Je 3 Hohlenkasten flir den Haussperling (z.B. Einflugloch 32-36 mm oder oval 30x45 mm,
z.B. Schwegler ,2M* oder ,2GR*) an geeigneten Baumen oder 1 Sperlingskolonien (z.B.
Schwegler Typ ,1SP“) an geeigneten baulichen Anlagen

Pflege und Instandhaltung

Eine mechanische Reinigung z.B. durch Ausbirsten (ohne chemische Reinigungsmittel) ist
jahrlich in den Wintermonaten erforderlich. Die Pflege und Instandsetzung der Nistkasten
unterliegt dem Vorhabenstrager / der Stadt Ostringen.

Kontrolle

Es erfolgt eine 6kologische Baubegleitung durch einen Sachverstandigen, um die korrekte
Umsetzung der MaBnahme zu gewahrleisten. Zudem wird der Erfolg der MalRnahme durch
ein finfjahriges Monitoring Gberpruift.
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Zusammenfassende Erklarung gemin § 10 a Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan ,,Industriegebiet West“, 5. Anderung
Stadt Ostringen

l. Anlass der Bebauungsplan-Aufstellung

Im ,Industriegebiet West* der Stadt Ostringen hat im Jahr 2012 das seit dem Jahr 1963 hier ansdssige Ny-
lonfaserwerk seine Produktion eingestellt.

Diese damit frei gewordenen Flachen werden seitdem durch die zu diesem Zweck gegriindete ,Industriepark
Ostringen GmbH* federfiihrend verwaltet und bedarfsgerecht umstrukturiert.

Das erklarte Ziel der Stadt Ostringen liegt in der Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen
und damit in der Reaktivierung der bisher noch leerstehenden Gebaude sowie in der Ansiedlung weiterer

Betriebe an diesem Standort.

Mit diesem Hintergrund wurde das aus dem Jahr 1964 stammende Planungsrecht, unterteilt in mehrere Pla-
nungsabschnitte (3. bis 6. Anderung), den heutigen Anforderungen an gewerbliche bzw. industrielle Baufla-
chen angepasst.

Ein Schwerpunkt lag hierbei in der Festsetzung zeitgemaler Vorgaben im Hinblick auf das zulassige Maf}
der baulichen Nutzung. So war es ein vordringliches Anliegen der Stadt Ostringen, eine Steuerung der zu-
kunftig zuldssigen Gebaudehdhen vorzunehmen. Sie sollen einerseits dem heutigen Bedarf entsprechen,

andererseits auf die Belange des Landschaftsbildes eingehen.

Neben den funktionalen Erfordernissen fanden im aktualisierten Planungsrecht auch die sich in den letzten
Jahren mehrfach geanderten rechtlichen Vorgaben ihren Niederschlag.

Zu benennen ist hier, neben dem Baugesetzbuch, insbesondere auch das Bundesnaturschutzgesetz. Dieses
beinhaltet die Forderung, auch bei bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen die sich ergebende Wirkung
einzelner Projekte auf den Artenschutz aufzuzeigen. Durch die Unterschutzstellung einzelner, fir die Arten
wichtiger Landschaftselemente, tragt der aktualisierte Bebauungsplan dazu bei, dass die im Naturschutzge-
setz formulierten Verbotstatbestande bei einer Realisierung von BaumafRnahmen im Baugebiet nicht eintre-

ten werden.
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Bebauungsplan ,Industriegebiet West*, 5. Anderung, Stadt Ostringen 2
Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 a Abs. 1 BauGB

1. Abschnittsweise Anderunqg des rechtskriftigen Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet West* der Stadt Ostringen weist eine Gesamtflache von 49,8 ha auf.
Aufgrund der Dringlichkeit einzelner Baumalnahmen erfolgte eine abschnittsweise Fortschreibung des
Planwerkes.

Grundlage hierfir war ein stadtebauliches Gesamtkonzept.

Die hieraus entwickelte 3. und 4. Anderung fiir Teilflachen des ,Industriegebiet West“ wurden beide im Jahr
2016 rechtskréaftig.

Des Weiteren hat die Stadt Ostringen fiir die Umnutzung des ehemaligen Pfértnergebaudes im Jahr 2021

eine vorhabenbezogene Anderung mit der Bezeichnung ,Industriegebiet West, 6. Anderung® in Kraft gesetzt.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet alle bisher noch nicht aktuell (iber-
planten Flachen des bestehenden Industriegebietes, einschliellich des Geltungsbereiches der im Jahr 2014
durchgefiihrten 2. Bebauungsplan-Anderung.

Im Anderungsbereich nicht enthalten sind die in der Ursprungs-Fassung des Bebauungsplanes ,Industriege-
biet West“ ausgewiesenen, jedoch noch nicht in Anspruch genommenen Flachen sid-westlich des beste-

henden Industriegebietes.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Aufhebung der in der Ursprungsfassung festgesetzten Baumassenzahl, bei gleichzeitiger Festsetzung
maximal zulassiger Gebaudehodhen, ist, neben der Differenzierung der zukinftig zulassigen Art der bauli-
chen Nutzung (Ausweisung von Teilflachen als ,Gewerbegebiet®, anstelle eines ,Industriegebiet®, einschran-
kende Festsetzungen hinsichtlich der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben), ein Schwerpunkt der
Plananderung.

Die Formulierung zukiinftig zulassiger Gebdudehdhen orientiert sich an den aus der Wirtschaft formulierten
Anforderungen, aber auch an dem Willen der Stadt Ostringen, in Richtung der B 292 und der freien Feldflur,
unter Berlicksichtigung vorhandener topographischer Rahmenbedingungen und Vegetationsziige, noch ver-
tragliche Gebaudekubaturen vorzugeben. Sie sollen sich noch in das Landschaftsbild einfligen, so dass

stérende, visuelle Beeintrachtigungen weitestgehend vermieden werden kdnnen.

Ein GroRteil der Flachen des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird seit Jahrzehn-

ten intensiv industriell genutzt.

Im Plangebiet befinden sich weder Schutzgebiete noch geschiitzte Biotope. Die das jetzige Industriegebiet
im Suden begrenzende Vegetationsstruktur wird, analog zu den Festsetzungen der 3. und 4. Plananderun-
gen, auch im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes unter Schutz gestellt bzw. durch die
Festsetzung eines ,Pflanzgebot” erganzt.

Dieser weitestgehend durchgangige Strauch- und Baumbestand stellt eine wichtige Leitlinie fir Fledermause

dar und hat eine groRe Bedeutung als Lebensraum fiir europaische Vogelarten.



Bebauungsplan ,Industriegebiet West*, 5. Anderung, Stadt Ostringen 3
Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 a Abs. 1 BauGB

Die im Zuge der Fortschreibung des Planungsrechtes durchgeflihrte spezielle artenschutzrechtliche Priifung
erbrachte das Ergebnis, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, trotz des hohen Bebauungs- und
Versiegelungsgrades, Lebensstatten fir Fledermause, Reptilien (Zauneidechsen) und Voégel vorhanden
sind.

Mit diesem Hintergrund werden artenschutzrechtliche Ausgleichs-MalRnahmen (,CEF-Malinahmen®) sowie
.Malnahmen zur Vermeidung von VerstdéRen gegen die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes® ver-

bindliche Bestandteile des neu aufzulegenden Planungsrechtes.
Die im Zuge der 2. Anderung und Erweiterung des Planwerkes formulierten ,CEF-MaRnahmen* fiir Zaun-

eidechsen, Brutvdgel und Nachkerzenschwarmer werden, da diese Flache in den Geltungsbereich dieses

Planwerkes einbezogen werden, in die Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes iibernommen.

V. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrden-Beteiligungen

Im Zuge der durchgefilhrten Anhérungen der Triger dffentlicher Belange hat die Stadt Ostringen insge-

samt eine grofe Zustimmung zu ihren Vorhaben zur Fortschreibung des Planungsrechtes erfahren.

Die Naturschutzbehorde des Landkreises Karlsruhe stellt in ihrer Stellungnahme fest, dass von ihr zwi-
schenzeitlich auf dem siidlichen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes eine ,magere Flachlandmahwie-
se“ kartiert wurde und, unabhangig der Frage, ob fiir diese Flache bereits ein Planungsrecht besteht, diese
damit einen sehr hohen Schutzstatus besitzt.

Der Gemeinderat der Stadt Ostringen hat aufgrund dieses Sachverhaltes beschlossen, die besagte, bisher
baulich noch nicht in Anspruch genommene Flache aus dem Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes herauszulésen und begrindet dies mit der ohnehin problematischen Erschliefung dieser Flache
und dem damit vorerst gewahrleisteten Erhalt eines Gehdlzstreifens als wichtige Fledermaus-Leitstruktur.
Dennoch bleibt diese Flache formal rechtlich ein Bestandteil des rechtskraftigten Bebauungsplanes ,Indust-

riegebiet West“ aus dem Jahr 1962.

Grundsatzlich begrif3t wird die gegeniber der Ursprungs-Fassung des Planwerkes vorgenommene spezielle
artenschutzrechtlichen Untersuchung. Die aus dem Ergebnis heraus gezogenen Schlussfolgerungen wurden
als ,plausibel” bezeichnet.

Die Fachbehdrde weist erganzend darauf hin, dass im Fall weiterer Gebaudeabbriiche die Vorhaben im

Einzelfall hinsichtlich méglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gepruft werden mussen.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung Wirtschaft, Raumordnung, Bau, Denkmal und Gesundheits-
wesen, sowie der Regionalverband ,Mittlerer Oberrhein“ kommen in ihren Stellungnahmen zusammenfas-

send zu dem Ergebnis, dass die Planung mit den regionalplanerischen Vorgaben konform geht.
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Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 a Abs. 1 BauGB

Grundsaétzlich positiv wurden durch die Fachbehérden die Bemiihungen der Stadt Ostringen um eine Reakti-
vierung einer zwischenzeitlich brach gefallenen gewerblichen Bauflache bewirtschaftet.

Gleiches gilt fur die Zulassigkeit héherer Gebaude. Durch eine bessere Ausnutzung einer bereits in An-
spruch genommenen baulichen Flache kénnen somit anderenorts Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter
vermieden werden.

Mit einem gleichlautenden Hintergrund pladierte wahrend des Verfahrens die Industrie- und Handelskammer
Karlsruhe fiir eine Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,7 auf einen Wert von 0,8. Dieser Anregung konnte

der Gemeinderat flr eine Teilflache entsprechen.

Die Offentlichkeit wurde im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West* durch zwei,
durchgefiihrte 6ffentliche Auslegungen des Anderungs-Entwurfes am Verfahren beteiligt.
Hierbei sind weder im Zuge der friihzeitigen Beteiligung noch wahrend der durchgeflihrten 6ffentlichen Aus-

legung des Planwerkes bei der Stadtverwaltung ein.

V. Anderweitige Planungs-Moglichkeiten

Bei der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West* handelt es sich um die Fortschreibung
des Planungsrechtes fir eine Teilflache eines bestehenden Bebauungsplanes.

Aufgrund des baulichen Bestandes und der vorhandenen Gebietsstruktur konnten fur das Plangebiet im
Hinblick auf die ErschlieBung und Ausweisung von Bauflachen keine grundsatzlich anderen Entwurfs-
Varianten entwickelt werden. So beschrankten sich die Planungsinhalte der Bebauungsplan-Anderung im
Wesentlichen auf die vorgenommene Differenzierung hinsichtlich der zuladssigen Art und des Malies der
baulichen Nutzung.

Des Weiteren wurde die Planung, in Anlehnung an die 3. und 4. Anderung des Bebauungsplanes und mit
Blick auf die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, auf die artenschutzrechtlichen Belange hin fortge-

schrieben.

Die wesentlichen Tekturpunkte der Bebauungsplan-Anderung betrafen somit letztendlich eine Differenzie-
rung der zulassigen Art der baulichen Nutzung und eine Anhebung der maximal zulassigen Gebaudekubatu-
ren. Diesbeziiglich war es nicht sinnvoll, grundsatzlich andere planungsrechtliche Vorgaben zu formulieren.

Gleiches gilt fur getroffene Festsetzungen zum Artenschutz.
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Aufgestellt : Sinsheim, 31.05.2023 — GI/Ru

Felix Geider, Blirgermeister Architekt
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