Satzung der Stadt Ostringen iiber
den Bebauungsplan ,,Briidersberg, 4. Anderung” mit ortlichen Bauvorschriften

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095) und § 74 Landesbauordnung
Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) hat der Gemeinderat der Stadt Ostringen in &éffentlicher Sitzung am
24.05.2022 die im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellte 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Briidersberg” und die ortlichen Bauvorschriften als jeweils selbststandige
Satzungen beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
vom 10.08.2020.

§ 2 Inhalt und Bestandteile der Satzung

Die Inhalte der Anderung ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil vom 10.08.2020 und den
schriftlichen Festsetzungen (mit ortlichen Bauvorschriften) vom 24.09.2021.

Beigefiigt ist eine Begriindung vom 21.02.2022.

§ 3 Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemal} § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Ostringen, den 25.05.2022

Felix Geider (Blirgermeister) (Siegel)
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Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), die Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), die Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttemberg
(GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581).

Fiir alle aufgefiihrten Rechtsgrundlagen gilt jeweils die Fassung der letzten Anderung.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgte auf der Grundlage des § 13a BauGB.

A. Verfahren

Der Gemeinderat hat gemaB § 2 (1) BauGB am 22.09.2020 den Aufstellungsbeschluss fiir die

4. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen und
dem Entwurf zugestimmt.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der 6ffentlichen Auslegung erfolgte

am 09.07.2021.

Il. Der Entwurf des gednderten Bebauungsplanes hat geméB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 19.07.2021
bis 09.08.2021 offentlich ausgelegen. In der Zeit vom 10.08.2021 bis 10.09.2021 erfolgte die
Anhorung der Trdger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB.

Il. Nach der Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager ffentlicher Belange hat der
Gemeinderat am 21.02.2022 iiber die eingegangenen Stellungnahmen beraten, den Entwurf inhaltlich
fortgeschrieben und die erneute Gffentliche Auslegung beschlossen.

Iv. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes hat nach der offentlichen Bekanntmachung am
04.03.2022 gemaB § 4a (3) BauGB in der Zeit vom 14.03.2022 bis 14.04.2022 erneut offentlich
ausgelegen.

Parallel hierzu erfolgte in der Zeit vom 16.03.2022 bis 14.04.2022 die erneute Anhdrung der Trdger
offentlicher Belange.

V. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes, deren Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates lbereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom
Gemeinderat gemaB § 10 BauGB am 24.05.2022 als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates iibereinstimmt.

Erist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird
hiermit ausgefertigt.

Ostringen, 25.05.2022

F. Geider , Birgermeister

VI. Durch ortsiibliche Bekanntmachung am 03.06.2022 ist die 4. Anderung des Bebauungsplanes
"Briidersberg" am Tage der Verdffentlichung in Kraft getreten.
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1, Wohnbauflichen (§ 1 (1) 1. BauNVO)

111 | WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1. 0.4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO0)

2.2. Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

2.3. [ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

2.4. Hohe baulicher Anlagen in ....... m iber einem Bezugspunkt (§ 16 (2) 4. BauNVO, §18 BauNV0)
2.4.1 SH maximal zuldssige Sockelhdhe

242 —— firdie Bestimmung der Sockelhohe maBgebende Verkehrsflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1.1. A Nur Einzelhduser zuldssig

3.1.2. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3.1.3. A nur Hausgruppen zuldssig
3.2, === Baulinie (§ 23 (2) BauNVO0)

3.3, ===r==_ Baugrenze (§ 23 (3) BauNV0)

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 (1) 6 BauGB)

41 max WE maximale Zahl zuldssiger Wohneinheiten je Wohngebdaude

5. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)

5.1. StraBenverkehrsflachen

5.2. StraBenbegrenzungslinien

5.3. Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
5.3.1 H Hohengleicher StraBenausbau

532. |F Feldweg

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) 12. BauGB)

6.1. EI Umspannstation

7. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB

7.1. Offentliche Griinfliche

7.2. Fliessgewésser

8. Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)

‘oo Leitungsrecht

9. Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

(8 9 (7) BauGB)

10. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO0)

e

11. Abgrenzung unterschiedlicher Sockelhdhen

W




Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Briidersberg”, 4. Anderung,

Stadt Ostringen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Samtliche Baugebiete im Planungsbereich werden zum ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA)
erklart.
Anlagen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

1.2, Die im Bebauungsplan mit ,0* gekennzeichneten Flachen sind als 6ffentliche Griinanlagen
zu nutzen.

2, MaR der baulichen Nutzung

Fir das MalR der baulichen Nutzung werden entsprechend § 17 (1) BauNVO folgende Hochst-
werte festgesetzt :

2.1. BG1-BG7

Zahl der Vollgeschosse Z=1l
(Hochstwert)

Grundflachenzahl GRzZz=04
Geschossflachenzahl GFZ=0,8

2.2 BG 8 -BG 10 und BG 14
Zahl der Vollgeschosse Z=

Grundflachenzahl GRZ=04

Geschossflachenzahl GFZ=04
2.3. BG 11 -BG 13

Zahl der Vollgeschosse Z= @

(zwingend)

Grundflachenzahl GRzZz=04

Geschossflachenzahl GFZz=0,8

24, BG 14 aund BG 15
Zahl der Vollgeschosse Z=Il

(Hochstwert)
Grundflachenzahl GRZ=04
Geschossflachenzahl GFZ=0,8
2.5. BG 16
Zahl der Vollgeschosse Z=1l
(Hochstwert)
Grundflachenzahl GRz=04
Geschossflachenzahl GFZz=0,8
2.6. Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen, einschliefllich ihrer Umfassungswande und den

zugehorigen Treppenhausern, sind gemaf § 20 (3) BauNVO Satz 2 in die Geschossflache
einzurechnen.



Bebauungsplan ,Briidersberg®, 4. Anderung, Stadt Ostringen — Schriftliche Festsetzungen 2

5.1.

5.1.1

5.2,

5.21

5.2.2

Bauweise
Im gesamten Geltungsbereich ist die ,offene Bauweise” nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben.
In den Baugebieten

BG1-BG7,BG 14,BG 14 aund BG 15 sind Einzel- und Doppelhauser

BG8-BG 10 sind Einzelhauser
BG11-BG 13 sind Hausgruppen
BG 16 sind Einzelhauser
vorgeschrieben.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Nutzung der Grundstlicke ist nur innerhalb der Baugrenzen oder der gesetzlichen Bestim-
mungen zulassig, auch wenn dadurch die unter der Ziffer 2. festgesetzten Werte nicht erreicht
werden kénnen.

Gestaltung der Bauten

Die Gestaltung der Bauten ist freigestellt, soweit sie nicht durch nachfolgende §§ dieser
Satzung eingeschrankt sind.

Dachformen und HochstmaRe

Asymmetri Dachformen sind ebenso wie Satteldach und W. zulassig.
Bei symmetrischen rmen wird als maximal eigung 38° zugelassen.

Bei asymmetrischen D Dachseite maximal 75°,
die flache ite zwischen 10° und 25° geneigt sei

Auf den ausgewiesenen Bauflachen sind Dachneigungen zwischen 0° und 38° zugelassen.
Die Firsthdhe — gemessen von der OK Rohfu3boden bis First Oberkante — wird bei

- zweigeschossiger Bauweise auf 46,25 10,50 m
- eingeschossiger Bauweise auf 8;50 8,75 m

als Hochstmal festgelegt.
Dachaufbauten und -einschnitte sind zulassig.

Dachgauben sind zulassig.
Die Gaubenlénge darf 50 % der dazugehdrigen Gebaudebreite nicht Uberschreiten.

Sockelhohe

Die Gebaude sind in ihrer Hohenlage so anzulegen, dass die Oberkante des Erdgeschoss-
FertigfuRbodens — gemessen in der Mitte des Hauptgebaudes — die im zeichnerischen Teil
angegebenen Sockelhdhen nicht Gberschreitet

Als Bezugspunkt gilt die Mittelachse der angrenzenden Verkehrsflache mit einer Erschlie3ungs-
funktion fur das jeweilige Grundstuck.

Grenzen an mehreren Stellen eines Grundstlckes Verkehrsflachen an, so ist die in der Plan-
vorlage gekennzeichnete Verkehrsflache maligebend.

Bei Lan i r StraRe > 10 % darf die Oberkante des -Rohfullbodens
auf der Bergseite maximal héhe i alseite maximal 1,80 m Uber der Stralten-
achse vor der jeweili audeecke liegen.
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5.3.

5.4.

Wandhoéhe
Die Wandhdhe darf folgende Werte nicht uberschreiten :

- bei zweigeschossigen Gebauden : 6;25-m 6,50 m
- bei eingeschossigen Gebauden : 3;50-m 4,00 m

Die Wandhohe wird gemessen von der zulassigen Oberkante des Erdgeschoss-Fertig-
Fuflbodens bis zum Schnittpunkt der WandauRRenkante mit der Dachhaut.

Bei einer nicht in Anspruch genommenen Sockelhdhe kann die Resthdhe auf die Wandhdhe
angerechnet werden.

Sonderregelung bei der Ausbildung eines Staffelgeschosses

Die Ausbildung eines Staffelgeschosses mit einer um 2,50 m von der Festsetzung der Ziffer 5.3.
abweichenden Wandhohe ist zulassig, wenn alle Aufienwande des Dachgeschosses um
mindestens 1,50 m gegenliber der AuRenwand des darunter liegenden Geschosses zuriick-
treten.

schreiten.

max =
" 2,50 m

(max. 6,50 m) It. 5.3.

DG
oG max. zul. Wandhéhe
EG

Stralle

ande  _[o—-————~
_vorh. Gaende UG maximal zuissige
Sockahdhelt. 5.2.
2B, 1,00m

Im Bereich von Treppenhausern mit einer Breite von maximal 5,00 m kann auf einen Ruick-
sprung der Aufienwand des Dachgeschosses verzichtet werden.

Bei der Ausbildung einer Dachterrasse sind Uber die unter der Ziffer 5.3. festgesetzten Hohen
hinaus massiv ausgebildete Bristungen bis zu einer Héhe von 0,90 m zugelassen.

Ausbau de

Der Ausbau der Dachgesc hriebenen Hochstwerte zulassig.

Garagen — entfallen im Zuge der 1. Plandnderung

Einschrankungen

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschranken, Oberflachenbe-
festigungen mussen, dort wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen abgestellter
Materialien in den Untergrund besteht, durchlassig gestaltet werden.

Hinweis A
Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten, etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben
Fugen empfohlen.
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

10.

10.1.

10.2.

11.

Hinweis B

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet Bodenbelastungen
bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverziglich der
Unteren Bodenschutzbehérde und dem WBA Karlsruhe mitzuteilen.

Hinweis C

Eine Flachengestaltung mit losen Material- und Steinschittungen ist unzulassig.

Das Verlegen wasserdurchlassiger Folien auf den Grundstlicksteilen, auf denen sich keine
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache befinden (beispielsweise eine Tiefgarage),
ist unzulassig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind als Hecken oder als tote Einfriedigungen (z. B. Zaune, Sichtschutzwande
aus Holz oder Mauerwerk) zulassig.

Tote Einfriedigungen sind einzugriinen.

Die Hohe der Einfriedigungen darf an 6ffentlichen Verkehrsflachen héchstens 1,00 m, bezogen
auf die Fahrbahnachse, betragen.

Fir sonstige Grundstiicksgrenzen sind die Vorgaben des Nachbarschaftsgesetztes Baden-
Wirttemberg zu beachten.

Hoéhere Einfriedigungen sind bei einer Errichtung von Doppelhaus-Halften und bei Hausgruppen
auf der gemeinsamen Grundstlicksgrenze in Form von geschlossenen Sichtschutzwanden,
auf einer Lange von 3,50 m, mit einer maximalen Héhe von 1,80 m zugelassen.

Stitzmauern zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin bis zu 1,00 m Héhe sind zuldssig.

Bei toten Einfriedigungen, die nicht an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, ist zwischen Unter-
kante Einfriedigung und Oberkante Sockel ein Mindestabstand von 6 cm einzuhalten.

Die-Oberkante-Sockel-muss-auf-Fertiggeldndehbhe liegen-

Bdschungen

Bdschungen, die durch Einschnitt oder Aufschittung der ErschlieRungsstrafen entstehen,
liegen in den Baugrundstlicken.

Die Errichtung ggf. erwiinschter Bdschungssicherungen oder Stutzmauern geht zu Lasten des
jeweiligen Grundstlickseigentiimers.

Versorgungseinrichtungen

Versorgungseinrichtungen, wie Umspannstationen, dffentliche Fernsprecher, Kabelverteiler-
schranke, Masten der Stralenbeleuchtung, etc. durfen auch auf den als ,nicht Gberbaubar*
ausgewiesenen Flachen errichtet werden.

Art, Anzahl und Einbauorte werden vom Versorgungsunternehmen im Einvernehmen mit der
Stadt festgelegt.

Die Niederspannungs-Stromversorgung wird als Kabelnetz ausgefthrt.

Innerhalb des Schutzstreifens der 20 kV-Freileitung von je 5,00 m beidseits der Trassenmittel-
achse sind nur Bauwerke zuldssig, bei denen nach VDE 0210 ein Mindestabstand von 3,00 m
zu den ruhenden oder ausschwingenden Leiterseilen eingehalten ist.

Falls die Gebaude mit Flachdach oder mit einer Dachneigung von weniger als 15° ausgefiihrt

werden, ist ein Mindestabstand von 5,00 m zu berilcksichtigen. Zwischen den Bauwerken und
Mastfundamenten sind 4,00 m Abstand zu halten.
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Bei Bauvorhaben, deren Grundstliick vom Leitungsschutzstreifen berthrt wird, ist am Genehmi-
gungsverfahren die Badenwerk AG, Betriebsverwaltung Kurpfalz, Hauptstrae 150, 69168
Wiesloch, zu beteiligen.

Ursprungs-Fassung vom 13.08.1996

geindert im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes :

Sinsheim, 13.01./06.07./11.08.2020/13.04.2021/24.09.2021 — GI/F6h/Ru

Felix Geider, Blirgermeister Architekt



Begrundung

zum B_t_abauungsplan ,Briidersberg”, 4. Anderung,
Stadt Ostringen

l. Ziel und Zweck der Bebauungsplan-Anderung

Das in den Jahren 1992 bis 1996 in der Kernstadt von Stadt Ostringen entwickelte Baugebiet ,Briidersberg*
zeichnet sich durch einen hohen Griinflichenanteil aus. Somit wird es, auch aufgrund der Ortsrandlage und
des an diesem Standort nicht mehr bestehenden Bedarfes, flir vertretbar angesehen, die bestehende, als

Loffentlicher Kinderspielplatz* ausgewiesene Griinflache einer Bebauung mit einem Einzelhaus zuzufihren.
Darlber hinaus werden die planungsrechtlichen Festsetzungen, insbesondere hinsichtlich der Festsetzung

zulassiger Gebaudehodhen, in Anlehnung an zwischenzeitlich ausgesprochenen Befreiungen, fortgeschrie-

ben.

1. Lage des Baugebietes ,,Briidersberg‘

Das Baugebiet ,Briidersberg” der Stadt Ostringen liegt im Siid-Osten der Kernstadt, in unmittelbarer N&he
des Gymnasiums bzw. der Realschule. Die Flachen grenzen unmittelbar an die stark ansteigenden, teilweise
durch den Weinbau gepragten Hanglagen der Stadt an.

Der nachfolgend abgebildete Ausschnitt aus dem Stadtplan dokumentiert die Lage des Plangebietes im

Siedlungsgefluge.
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Ausschnitt aus dem Stadtplan der Stadt Ostringen
mit Darstellung des Baugebietes ,,Briidersberg“

1. Vorhandenes Planungsrecht

Die Ursprungs-Fassung des Bebauungsplanes ,Bridersberg” wurde durch den Gemeinderat der Stadt
Ostringen am 13.03.1996 als Satzung beschlossen. Diese trat mit der Bekanntmachung der durch das Land-

ratsamt Karlsruhe attestierten Rechtmafigkeit des durchgefiihrten Verfahrens am 13.08.1996 in Kraft.

Einzelne punktuelle Anderungen und Ergénzungen der Festsetzungen wurden in den darauffolgenden Jah-

ren im ,vereinfachten Verfahren“ vorgenommen.

V. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Briidersberg* der Stadt Ostringen wird auf der
Grundlage des § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im ,beschleunigten Verfahren®
durchgefihrt.

Durch die Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Briidersberg” wird eine zusatzliche liberbaubare
Flache von ca. 200 m? ausgewiesen. Diese, aber auch die GesamtgréRe der im Plangebiet dargestellten
zulassigen Grundflache unterschreitet die im § 13 a Abs. 1 Satz 2 Ziffer 1 genannte Groflenordnung, so
dass eine Vorpriifung des ,Einzelfalles® entbehrlich ist.

Die geplante Inanspruchnahme, der im Plangebiet bisher ausgewiesenen Spielplatzflache, hat keine erhebli-
chen Nachteile und Umweltauswirkungen zur Folge, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen. Von der Planung ebenfalls nicht betroffen sind Natura 2000 Gebiete, so dass

von der Umsetzung der Planung keine diesbezlglichen Erhaltungsziele betroffen sein kdnnen.
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Aufgrund der Ausweisung aller Bauflachen im Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet bestehen keine
Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung schwerer Unfalle zu
berlcksichtigen sind.

Zusammenfassend kann die Feststellung getroffen werden, dass damit alle im Baugesetzbuch genannten
Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der Bebauungsplan-Anderung im beschleunigten Verfahren gegeben

sind.

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf den zeichnerischen Teil, die Schriftlichen Festsetzun-

gen sowie die Ortlichen Bauvorschriften.

Die Inhalte der Plananderung haben keinerlei Auswirkungen auf die vorbereitende Bauleitplanung der Stadt
Ostringen. Die Inhalte der Bebauungsplan-Anderung sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtskraftigen

Flachennutzungsplan entwickelt.

Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Ostringen

Grundlagen fiir 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Briidersberg“ sowie fiir den Verfahrensablauf sind das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), die Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 die Gemeindeordnung (GemO) fur
Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (BGBI. S. 581, S. 698), zuletzt
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geandert das Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990,
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802).

Die vorgenommenen Anderungen betreffen auch Festsetzungen, die nach den heutigen rechtlichen Vorga-
ben als ,Ortliche Bauvorschriften® einzuordnen sind.

Die Grundlage firr diese Anderungen bildet die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

V. Inhalte der Bebauungsplan-Anderung

Die vorgenommenen Anderungen im zeichnerischen Teil betreffen die Flachen des bisher als ,6ffentlicher
Kinderspielplatz® ausgewiesenen Grundstickes, einschlieRlich des Verbindungsweges zur ,Thivierstrafle*
sowie die geanderten/erganzten Festsetzungen hinsichtlich der zulassigen Sockel- und Wandhdhen einer

Bebauung.

Dariiber hinaus werden die Schriftlichen Festsetzungen fiir das gesamte Plangebiet fortgeschrieben.
Gleiches gilt fur die bestehenden Vorgaben hinsichtlich der auReren Gestaltung baulicher Anlagen und der
Gestaltung der unbebauten Flachen, welche nach den heutigen rechtlichen Vorgaben auf der Grundlage des

§ 74 LBO als ,Ortliche Bauvorschriften“ zu formulieren sind.

Die geanderten zeichnerischen Festsetzungen sind im Lageplan durch eine farbige Darstellung gekenn-
zeichnet.
Ebenfalls farbig herausgearbeitet sind die ergénzten bzw. gednderten Text-Passagen innerhalb der Schriftli-

chen Festsetzungen / Ortlichen Bauvorschriften.

1. Umwidmung einer ,,6ffentliche Griinflache — Kinderspielplatz*

in eine ,,Wohnbauflache“
Der im Plangebiet festgesetzte Standort fir einen Kinderspielplatz liegt an einer Erschlielungsstralle, tber
die nur sehr wenige Grundstiicke angebunden sind. Die Frequenz der ausgestalteten Stralle ist somit nur

gering.

Der Kinderspielplatz weist aufgrund des geringen Bedarfes nur noch eine sparliche Ausstattung fiir das Kin-

derspiel auf.
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Im Baugebiet ,,Briidersberg“ vorhandene Spielplatzflache

Aus der Abwagung heraus hat der Gemeinderat sich dazu entschlossen, die ausgewiesene Flache des Kin-
derspielplatzes mit der oben gegebenen Begriindung aufzugeben und diese im Sinne einer innerortlichen
Nachverdichtung einer Wohnnutzung zuzufihren.

Im Gegenzug strebt die Stadt Ostringen nach einer Sanierung des AuRengelédndes des Schulzentrums des-
sen Offnung fiir die Offentlichkeit an. In diesem Zusammenhang sollen in die neu gestaltete Freianlage auch
einzelne Spielgerate integriert werden.

Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auch auf vorhandene Spiel- und Freizeitflachen in unmittelbarer
Nahe des Plangebietes sowie auf die im Geltungsbereich nach wie vor vorhandenen grof¥flachigen o6ffentli-

chen Griinflachen, welche auch dem Spielen, insbesondere dem von Kleinkindern, dienen sollen.

Die vorhandene und ausgebaute FuRwegverbindung zwischen dem bisherigen Kinderspielplatz und der
,ThivierstraRe“ soll gemaR der Bebauungsplan-Anderung zuriickgebaut werden. Die damit gewonnene und
entsiegelte Flache wird als ,Allgemeines Wohngebiet“ ausgewiesen und kann mit den angrenzenden Baufla-

chen ,verschmolzen“ werden.

Die zuklnftig auf der bisher als Spielplatz genutzten Flache zuldssige Bebauung orientiert sich an den seit
dem Jahr 1996 rechtskraftigen Festsetzungen des unmittelbaren Umfeldes.

Diese Aussage gilt sowohl hinsichtlich der Ausweisung der zulassigen Art der baulichen Nutzung, der Uber-
baubaren Flache, des festgesetzten Mal3es der baulichen Nutzung sowie der zulassigen Gebaudekubatur.
Auf der Bauflache darf somit zukunftig ausschlieRlich ein Einzelhaus mit maximal 2 Wohneinheiten errichtet
werden. Durch diese Festsetzung ist gewahrleistet, dass der 6ffentliche StralRenraum das aus der Bebau-

ungsplan-Anderung abzuleitende zusatzliche Verkehrsaufkommen aufnehmen kann.

Zusammenfassend kann die Feststellung getroffen werden, dass die formulierten Festsetzungen das Einfi-

gen der erganzten Bebauung in das Siedlungsgefiige gewahrleisten.
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2, Zulassige Sockel- und Wandhohen

Die zulassigen Gebaudehoéhen werden im Bebauungsplan durch die Angabe maximal zulassiger Sockel-
und Wandhohen definiert. Die bewegten topographischen Gegebenheiten fiihrten in den letzten Jahren da-
zu, dass nach der Durchfiihrung der ErschlieBungs-MaRnahmen im Einzelfall an diesbeziigliche Befreiungen
ausgesprochen werden mussten. Mit diesem Hintergrund werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nunmehr die zulassigen Sockelhéhen, eingehend auf die Héhenlage der Stra’e und die hieran angrenzende

Topographie, teilweise deutlich angehoben.

Mit der Anhebung der zuldssigen Wandscheiben, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
FuRbodens, beriicksichtigt die Stadt Ostringen den zu beobachtenden Trend nach gréReren Raumhéhen.

Des Weiteren geht die Festsetzung im Sinne einer ,Energieeinsparung” und der damit verbundenen Redu-
zierung des CO2-Aussstolles, auf die sich im Dachbereich sich hieraus ergebenden héheren Konstruktions-

aufbauten ein.
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3. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Ortlichen Bauvorschriften werden dahingehend geandert, indem im Plangebiet zukiinftig auch Flach-
dacher und flach geneigte Pultddcher zugelassen werden.

Dariiber hinaus wird eine Formulierung in den Bebauungsplan aufgenommen, nach der die Ausbildung
eines Staffelgeschosses mit zuriicktretenden AuBenwanden ermaglicht wird. Die Hohe der bei dieser
Bauform zuriickzuversetzenden Wand darf gemal der Ziffer 5.4. ein Maf} von 2,50 m nicht Gberschreiten. In
Verbindung mit der Beschrankung zuldssiger Wand- und Sockelhéhen werden Bauherren bei dieser Form
der Dachausbildung somit angehalten sein, das Gebaude tiefer in das Geldnde einzubinden, um fir Wohn-
flachen in einem Staffelgeschoss ausreichende Raum- und Konstruktionshéhen zu erhalten.

Mit der Ergénzung der Festsetzungen geht die Bebauungsplan-Anderung auf die in den letzten Jahren ver-
mehrt gedulerten Wiinsche einzelner Bauherren ein, ohne dass hierdurch das stadtebauliche Ziel des ,Ein-

flgens einer Bebauung in die Siedlungsstruktur® in Frage gestellt wird.

4. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die Hohe zulassiger Einfriedigungen im Vorgartenbereich wird von 0,70 m auf nunmehr 1,00 m angehoben.
Fir alle weiteren Einfriedigungen sollen zukiinftig die Vorgaben des Nachbarrechtes Baden-Wirttemberg
gelten.

Abweichend dieser Vorgabe lassen die Ortlichen Bauvorschriften dariiber hinaus zukiinftig zwischen den
Terrassenbereichen einer verdichteten Bebauung (Doppelhaus-Halfte/Hausgruppen-Einheiten) Sichtschutz-

wande bis zu einer Héhe von 1,80 m auf einer Lange von 3,50 m zu.

Die Ortlichen Bauvorschriften schlieBen fiir die Freiflaichen im Geltungsbereich des Plangebietes ,Briiders-
berg“ zukinftig das Anlegen sogenannter ,Schottergarten“ aus. Hierdurch soll vermieden werden, dass be-
grunte Flachen entfallen und dadurch die Artenvielfalt, insbesondere fir die Insekten, eingeschrankt wird.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass mit Steinen ausgelegte Flachen sich unter der
Sonneneinstrahlung stark aufheizen und dieses negative Auswirkungen auf das Kleinklima haben wird.

Die durch Steinschittungen sich ergebende Minimierung von Verdunstungseffekten reduziert die Luftfeuch-
tigkeit und deren kiihlende Wirkung fiir das unmittelbare Umfeld. Die getroffene Festsetzung soll dazu bei-

tragen, einer solchen Entwicklung entgegenzuwirken.

VL. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Aufgrund des gewahlten Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes, wird von der Durchfiihrung einer

Umweltprifung sowie der Aufstellung eines Umweltberichtes abgesehen.

Dieser Verzicht erfolgt aus formalen Griinden, jedoch ist auch anzumerken, dass von der Uberwiegenden
Anzahl der vorgenommenen Anderungen im Bebauungsplan die Belange des Landschafts- und Naturschut-

zes nicht berihrt sind.
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Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Briidersberg* soll die auf dem Flurstiick Nr. 14460 vorhan-
dene Spielplatzflache in einen Bauplatz umgewandelt werden. Diese Flache besteht aus einer intensiv ge-
nutzten Rasenflache, auf der einzelne Spielgerate installiert wurden. Der Spielplatzbereich ist von ca. 5-10
Jahre alten Gehdlzen eingerahmt, welche regelmafig zurtickgeschnitten werden.

Die Umwidmung einer ehemals 6ffentlich genutzten Griinflache in ein ,,Allgemeines Wohngebiet® wird dazu
fihren, dass sich durch diese innerortliche Nachverdichtungs-Malinahme der Umfang versiegelter und be-
bauter Flachen um maximal 275 m? erhéhen wird (543 m? x 0,60./. entsiegelter Wegtrasse).

Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass Nachverdichtungs-Maf3nahmen in bebauten
Gebieten andererseits zu einer deutlichen Reduzierung der Inanspruchnahme von Flachen im Aufenbereich
fuhren werden und fir solche ,MalRnahmen der Innenentwicklung“ keine weiteren Flachen fir die Errichtung

offentlicher Strafen in Anspruch genommen werden mussen.

Im Zuge des Planungsprozesses zur Anderung des Bebauungsplanes wurde durch das Ingenieurbiiro Bla-
ser, Esslingen, die Frage untersucht, ob durch die geplante Umnutzung der Spielplatzflache Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG eintreten kénnen. Das Untersuchungsergebnis ist ein gesonderter
Bestandteil dieser Begrindung.

Es kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass die 6ffentliche Flache immer noch intensiv genutzt und
daher starken Stérungen ausgesetzt ist. Die vorhandenen Geholzstrukturen eignen sich als Lebensraum fir
freibriitende Vogelarten und kénnen in Teilen ein Jagdhabitat fir Fledermause sein. Vertiefend betrachtet
wurden die Arten Fledermause und Européaische Vogelarten.

Die Betrachtung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass, unter Beachtung des Rodungszeitrau-
mes der Geholze auf den Zeitraum auf3erhalb der Brutsaison von Végeln, das Eintreten von Verbotstatbe-
standen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Vertiefende tierdkologische Untersu-

chungen werden als nicht erforderlich angesehen.

Das seit Jahren aufgesiedelte Baugebiet ,Briidersberg” weist noch einzelne Bauliicken auf. Es ist somit da-
rauf hinzuweisen, dass sich, wie auch anderenorts, auf den noch nicht bebauten Einzelgrundstiicken Habi-
tatstrukturen fur geschitzte Arten entwickelt haben kénnten.

Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass es im Verantwortungsbereich eines jeden Bau-
herrn liegt, dafir Sorge zu tragen, dass er mit seinem Bauvorhaben nicht gegen das Tétungsverbot, das
Verschlechterungsverbot des Erhaltungszustandes der lokalen Population sowie gegen das Zerstérungsver-
bot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verstoft.

Somit ist, um den Belangen des Bundesnaturschutzgesetzes hinsichtlich des Artenschutzes gerecht zu wer-
den, im Einzelfall im Vorfeld einer Baumallinahme eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung vorzu-
nehmen.

In Abhangigkeit der Untersuchungs-Ergebnisse sowie des Vegetationsbestandes sind die hieraus abzulei-
tenden Eingriffs-Zeitrdume fir Rodungsarbeiten zu beachten und ggf. vor Beginn von BaumaRnahmen Aus-

gleichs-MalRnahmen vorzunehmen.
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Aufgestellt : Sinsheim, 25.06.2021/21.02.2022/24.05.2022 — GI/Ru

Felix Geider, Blirgermeister Architekt
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ib Artenschutzbeitrag

Projekt: Bebauungsplan ,,Briidersberg*“ 4.Anderung
Ort:

Stadt Ostringen

| Verantwortlicher Mitarbeiter IB Blaser: Dieter Blaser

Nr.

Tatigkeiten

1.

Erfassung der Biotoptypen

Im Zuge der 4. Anderung soll der auf dem Flurstiick Nr. 14460 ausgewiesene Spielplatz in einen
Bauplatz umgewandelt und das Zugangsflurstiick (Nr. 14448) in eine Bauflache abgeandert werden.

Es gilt zu prifen inwieweit dieser Anderung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Belange
entgegenstehen.

Am 20.10.2020 wurde hierfir eine Kartierung der potenziellen Lebensraumstrukturen durchgefiihrt.

Bestandserfassung

Der Spielplatz Flurstiick Nr. 14460 besteht aus einer intensiv genutzten Rasenflache auf dem ein-
zelne Spielgerate stehen. Die Spielplatzflache ist von einer Gehdlzabpflanzung eingerahmt der zur
Thiviersstraf3e hin offen ist.

Die Gehdlzpflanzung setzt sich aus einheimischen Strauchern zusammen. Bestandsbildend ist die
Haselnuss (Corylus avellana). Zusatzlich sind noch Kornelkirsche (Cornus mas) und Hainbuche
(Carpinus betulus) gepflanzt.

Die als Zuwegung geplante Bauflache (FIStk.14460) ist gepflastert. Der Bestand ist in den nachfol-
genden Abbildungen 1-4 dokumentiert.

Abb. 1 Abb. 2

Abb. 3 Abb. 4
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20



21

ib Baustellenprotokoll Nr.: 2

Projekt: Bebauungsplan ,,Briidersberg“ 4.Anderung
Ort: Stadt Ostringen

2. |Bestandsbewertung

Die angepflanzten Gehdlze sind ca. 5 — 10 Jahre alt und werden regelmalig zuriickgeschnitten. Es
konnten keine Asthéhlen, Baumhoéhlen oder ahnliche fir Fledermause oder héhlenbriitende Vogelar-
ten relevante Strukturen gefunden werden. Es ist auch kein Totholz an den Gehdlzen vorhanden.

Die Spielplatzflache wird intensiv genutzt und ist daher starken Stérungen ausgesetzt.

Die vorhandenen Geholzstrukturen eignen sich als Lebensraum fur freibritende Vogelarten und
kénnen Teil eines Jagdhabitats flr Fledermause sein.

3. |Ergebnis

Die Bewertung des Biotopbestandes ergab, dass aufgrund fehlender Biotop - und Lebensraumstruk-
turen, der Lage der Flache inmitten des Siedlungkorpers und des hohen Stérungsgrades durch die
Nutzung als Kinderspielplatzes, ein Vorkommen fir die allermeisten Artengruppen nach Anhang IV
im Plangebiet mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen. Es wurden jedoch auch
Artengruppen identifiziert, von deren Vorkommen im Plangebiet auszugehen ist oder nicht sicher
ausgeschlossen werden kann.

Fur die im Folgenden genannten Artengruppen ergibt sich eine Relevanz zu einer vertiefenden Be-
trachtung.

Fledermause

Die Geholzstrukturen auf dem Kindergartenspielplatz und im Bereich der Eingriinung stellen ein
potenzielles Jagdhabitat fiir im Siedlungsbereich jagende Fledermause dar. Dieses ist jedoch nicht
essenziell (geringe Flachengrofie, Auspragung), da in der naheren Umgebung (Geholz- und bliten-
reiche Hausgarten) wesentliche bessere Strukturen mit entsprechendem Nahrungsangebot vorhan-
den sind.

Européische Vogelarten

Fur Europaische Vogelarten ist eine Nutzung des Plangebietes als Brut- und Nahrungshabitat még-
lich. Der Bestand an geeigneten Strukturen erfordert eine vertiefende Betrachtung der Avifauna.

Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes durch Stérungen des unmittelbar angrenzenden Sied-
lungsgebietes und der Nutzung als Kinderspielplatz ist nur mit einem Vorkommen von stérungstole-
ranten und ubiquitaren Vogelarten im Plangebiet auszugehen. In den Gehdlzen kénnen potenzielle
Lebensstatten fur freibritende Vogelarten nicht ausgeschlossen werden. Fir beide Gilden ist die
Brutplatzeignung jedoch gering ausgepragt.

Die umliegenden Habitatstrukturen sind geeignete die 6kologische Funktion der beeintrachtigten
Fortpflanzungsstatten der Vogelarten mit giinstigem Erhaltungszustand ohne weiteres weiterhin zu
erfilllen. Das Eintreten des Verbotstatbestands nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Entnahme-, Bescha-
digungs- und Zerstérungsverbot) kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann.

Zur Vermeidung einer unabsichtlichen Tétung von Individuen und Entwicklungsformen der Europai-
schen Vogelarten muss der Rodungszeitraum der Geholze auf den Zeitraum auflerhalb der Brutsai-
son von Vdgeln begrenzt werden.

Weiterer Untersuchungsbedarf

Unter Berlcksichtigung der Begrenzung des Rodungszeitraumes auf die Zeit vom 1. Oktober bis
zum 1. Marz kann das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG fir die Artengruppe
der Végel mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Vertiefende Tierdkologische Unter-
suchungen sind nicht erforderlich.

Ingenieurbiiro Blaser GbR Esslingen, den 10.12.2020
UMWELTPLANUNG / STADTPLANUNG

ey
Dieter Blaser
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